


 

0 2021 STATYBOS LEIDIMUI, RANGOS KONKURSUI  
LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA) 

                                                                                                                                          

Kvalif. patv.  
dok. Nr. 

 
   UAB “SODYBŲ SKYRIUS“ 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO  

(ZYPLIŲ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS) 
ŠAKIŲ R. SAV., LUKŠIŲ SEN., TUBELIŲ K., BERŽŲ G. 3 

TVARKYBOS DARBŲ,  PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Į 
VIEŠBUČIO PASKIRTĮ PROJEKTAS 

A162, 0506 PV N. Kazakevičiūtė 
 

    
    

DOKUMENTO ŽYMUO 

  
BYLOS TURINYS 

 Užsakovas (statytojas):  
UAB “KUCHMISTRAI”  

Lapas Lapų Laida 
LT 

 
SS.23001-01-TP-BD-BT 

1 2 0 
 
 
 

         

BYLOS TURINYS 

 

 Dokumento  žymuo Laida Pavadinimas lapų 
skaičius  

1. SS.23001-01-TP-BD.adoc  SS.23001-01-TP-BD   

     

  0 Antraštinis lapas 1 
SS.23001-01-TP-BD-BSŽ 0 Bylos dokumentų sudėties žiniaraštis 1-2 

 SS.23001-01-TP-BD-PSŽ 0 Statinių projekto sudėties žiniaraštis 1 
 SS.23001-01-TP-BD-BSR 0 Bendrieji statinio rodikliai 1 
 SS.23001-01-TP-BD-BAR 0 Bendrasis aiškinamasis raštas, pakeisti 42 
   Statybinių atliekų žiniaraštis 1 
   Gaisrinės saugos aprašas 11 
 SS.23001-01-TP-BD -BTS 0 Bendroji techninė specifikacija 10 

  0 Projekto vadovo ir projekto dalių vadovų suderinimų 
įrašų žiniaraštis  

1 

 SS.23001-01-01-TP-BD -PS 0 Pritarimų, suderinimų sąrašas 1 
  0 Projektavimo užduotis (techninė specifikacija) 4 
  0 Specialieji reikalavimai: Specialieji architektūros , 

specialieji paveldosaugos reikalavimas 
10 

  0 Kultūros paveldo departamento prie Kultūros 
ministerijos Alytaus-Marijampolės teritorinio skyriaus 
Tvarkybos darbų projektavimo sąlygos 2023-06-21 Nr. 
2AM-496-(1,29.-AM) 

2 

  0 Vertingųjų savybių aprašas Zyplių dvaro sodybai ir 
antrai oficinai 

6 

  0 Zyplių dvaro sodybos (un. obj. k.1616) apibrėžtų 
teritorijos ribų planas  

1 

 SS.23001-01-01-TP-BD -PĮS 0 Projektui parengti naudotos licenzijuotos projektavimo 
programinės įrangos sąrašas pagal projekto dalis  

1 

   BRĖŽINIAI  
 SS.23001-01-TP-SP-BT-SCH 0 Situacijos schema 1 
  0 Parkavimo vietų, buitinių atliekų konteinerių išdėstymo 

schema 
1 

  0 2009 m. projekto sklypo planas (dangų planas) 1 
 SS.23001-01-TP-SP-B-01 0 Sklypo plano, dangų planas M 1:500   1 
  0 Sklypo plano suderinimas ESO 1 
 SS.23001-01.-TP-SO-01 0 Statybvietės planas M 1:500  1 
   Sklypo planas su esamais tinklais TIIISL duomenys 1 
 SS. 23001-01-TP-VN.02 0 Pirmo aukšto planas su buitinių nuotekų tinklais  M 

1:100 
1 

 SS. 23001-01-TP-VN.03 0 Pastogės planas su buitinių nuotekų tinklais  M 1:100 1 
 SS. 23001-01-TP-VN.04 0 Pirmo aukšto planas su vandentiekio tinklais  M 1:100 1 
 SS. 23001-01-TP-VN.05 0 Pastogės planas su vandentiekio tinklais  M 1:100 1 
  0 Šalto vandens apskaitos mazgas 1 
 SS. 23001-01-TP-ŠVOK-01 0 Šildymas. Pirmo aukšto planas M 1:100 1 



 

DOKUMENTO ŽYMUO
 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

 SS.23001-01-TP-BD-BT 2 2 0 

 

 SS. 23001-01-TP-ŠVOK-02 0 Šildymas. Pastogės planas M 1:100 1 
 SS. 23001-01-TP-ŠVOK-03 0 Vėdinimas Rūsio planas M 1:100 1 
 SS. 23001-01-TP-ŠVOK-04 0 Vėdinimas ir oro kondicionavimas. Pirmo a. planas M 

1:100 
1 

 SS. 23001-01-TP-ŠVOK-05 0 Vėdinimas ir oro kondicionavimas. Pastogės planas M 
1:100 

1 

 SS. 23001-01-TP-ŠVOK-06 0 Šildymo sistemos funkcinė schema 1 
 SS. 23001-01-TP-ŠVOK-07 0 Vėdinimo sistemų funkcinės schemos 1 
 SS. 23001-01-TP-ŠVOK-08 0 Oro kondicionavimo sistemų funkcinės schemos 1 

 SS. 23001-01-TP-D-B.01 0 Patalpos planas su projektuojamu dujotiekiu M 1:50  
Dujotiekio aksonometrinė schema 

1 

 SS. 23001-01-TP-ER-B.01 0 Pirmo a. planas su elektroninių ryšių tinklais M 1:100 1 

 SS. 23001-01-TP-ER-B.02 0 Pastogės planas su elektroninių ryšių tinklais M 1:100 1 

 SS. 23001-01-TP-ER-B.023 0 Elektroninių ryšių tinklo schema 1 

     

   SS.23001-01-TP-BD - 2  
 SP-0657-23-PD-KT 0 Zyplių dvaro sodybos antros oficinos konstrukcijų 

tyrimai 
 

 SS.23001-01-TP-PP 0 Projektiniai pasiūlymai  
  0 Projektinių pasiūlymų viešinimo medžiaga (ataskaita ir 

kt. priedai) 
 

  0 Šakių rajono savivaldybės pritarimas projektiniams 
pasiūlymams 

 

 



OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO 
(ZYPLIŲ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS) 

Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3, 
TVARKYBOS DARBŲ, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO 

Į VIEŠBUČIO PASKIRTĮ PROJEKTAS 

PROJEKTO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

Eil.Nr. Bylos žymuo Laida Pavadinimas Pastabos 
 

   Tyrimai ir priešprojektiniai darbai  

1. Subrangos žymėjimas  Fotogrametriniai apmatavimai (vidaus 
patalpų) 

 

2. SS.23001-01-PD-AT  Architektūros tyrimai  

3. Subrangos žymėjimas  Polichromijos tyrimai  

4. Subrangos žymėjimas  Konstrukcijų tyrimai  

5. SS.23001-01-TP-PP  Projektiniai pasiūlymai  

     

   Projektas  

1. SS.23001-01-TP-BD 0 Bendroji dalis  

2. SS.23001-01-DP-SA 0 Statinio architektūros dalis  

3. Subrangos žymėjimas 0 Statinio konstrukcijų dalis  

4. SS.23001-01-TvDP 0 Tvarkybos darbų (restauravimo, remonto, 
avarijos grėsmės pašalinimo, apsaugos 
techninių priemonių įrengimo) projektas: 

 

4.2. SS.23001-01-TvDP-SA 0 Architektūros sprendiniai  

4.3. Subrangos žymėjimas 0 Konstrukcijų sprendiniai  

4.4. SS.23001-01-TvDP-E 0 Elektrotechnikos (ir žaibosaugos) 
sprendiniai 

 

4.5. SS.23001-01-TvDP-GSS 0 Gaisro aptikimo ir signalizavimo 
sprendiniai 

 

4.6. SS.23001-01-TvDP-AS 0 Apsauginės signalizacijos sprendiniai  

5. SS.23001-01-TP-SVOK 0 Šildymo, vėdinimo ir oro kondicionavimo 
dalis 

 

6. SS.23001-01-TP-VN 0 Vandentiekio ir nuotekų šalinimo dalis  

7. SS.23001-01-TP-D 0 Dujotiekio dalis  

8 SS.23001-01-TP-SO 0 Statybos darbų organizavimo dalis  

9. SS.21-01-01-TP-KS 0 Statybos skaičiuojamosios kainos 
nustatymo dalis 

 

 
 
 
 
 
 

 
0 2024 Statybos leidimui ir rangos konkursui 
LAIDA IŠLEIDIMO METAI LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA) 

 
Kvalif. patv. 

dok. Nr. 

 

 UAB „SODYBŲ SKYRIUS“ 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO 

(ZYPLIŲ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS) 
ŠAKIŲ R. SAV., LUKŠIŲ SEN., TUBELIŲ K., BERŽŲ G. 3, 

TVARKYBOS DARBŲ, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO 
Į VIEŠBUČIO PASKIRTĮ PROJEKTAS 

162, 0506 PV N.Kazakevičiūtė  
STATINIO PROJEKTO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Laida 

0     

LT 
Statytojas (arba užsakovas): 

UAB „Kuchmistrai “ SS.23001-01-TP-PSŽ 
Lapas Lapų 

1 1 
 



STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 
5 priedas 

 
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 

Pavadinimas 

 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

 
Pastabos 

 

PASTATAS    

Esama paskirtis –gyvenamosios paskirties (vieno buto) 
pastatas (6.1), būsima paskirtis – viešbutis (7.1) 

  pagal STR 
1.01.03:2017 

1. Pastato paskirties rodikliai  
Kambarių skaičius, numerių skaičius 
Aptarnaujamų žmonių skaičius viešbutyje 
Edukacinė patalpa, žmonių skaičius 

 
vnt 
vnt 
vnt 

 
7 
14 
15 

 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 348,43  

3. Pastato pagrindinis  plotas. * m2 272,89  

4. Pastato pagalbinis plotas m2 75,54  

5. Pastato tūris m3 1123  

6. Aukštų skaičius.* vnt. 1  

7. Pastato aukštis. *  m 9,18 (iki kraigo) 

8. Energinio naudingumo klasė                
nenustatoma kaip kultūros paveldo objektui STR 2.01.02:2016 1 
sk. p.1.1 ir LR statybos istatymo 51 str. 2 p. 

 -  

9.Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  ≥C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis         II  

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina LR žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus gali turėti neesminių nukrypimų. 
 

Statinio projekto vadovas    N.Kazakevičiūtė 
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato Nr, data) 
 
 
 
 

 



 
0 2024 STATYBOS LEIDIMUI, RANGOS KONKURSUI  

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA) 
 

 
KVAL. 
PATV. 
DOK. 
Nr.  

 

 
UAB  SODYBŲ SKYRIUS 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
 

OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO  
 (ZYPLIŲ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS)  

ŠAKIŲ R. SAV., LUKŠIŲ SEN., TUBELIŲ K., BERŽŲ G. 3 
TVARKYBOS DARBŲ,  PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Į 

VIEŠBUČIO PASKIRTĮ PROJEKTAS 
A162,0506 PV N.  KAZAKEVIČIŪTĖ 

 
STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS 
 

ZYPLIŲ DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA (NKV kodas 24739) 
Pastato un. Nr. 8485-5000-2030, pastatas oficina, 

žymėjimas plane 3A1/p, un. sklypo Nr. 4400-0438-4823 

 
 

   

    DOKUMENTO ŽYMUO 

BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
LT Statytojas:   

UAB „KUCHMISTRAI“ į.k.305666817,  
V..Kudirkos g. 61, LT-711126, Šakiai 

DOKUMENTO ŽYMUO 
 

SS.23001-01-TP-BD-BAR 

Lapas Lapų 

1 42 
 
 

       

BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 
Projekto pavadinimas: Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (Zyplių dvaro 

sodybos antros oficinos) Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3, tvarkybos darbų, paprastojo 
remonto ir paskirties keitimo į viešbučio paskirtį projektas 

Projektuojamas statinys – pagal nekilnojamojo turto registrą - gyvenamosios paskirties (vieno 
buto) pastatas, pagal LR nekilnojamųjų kultūros vertybių registrą – Zyplių dvaro sodybos antra oficina (u.k. 
24739) priklauso Zyplių dvaro sodybos (u.k. 1616) statinių kompleksui, kuris yra LR Nekilnojamųjų kultūros 
vertybių registre įręgistruotas  1992-06-09. 

Statinio adresas  ir statybos vieta– Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3. 
Statinio kategorija – ypatingas statinys- nekilnojamoji kultūros vertybė. 

Statytojas: UAB „Kuchmistrai“ Įmonės kodas: 305666817; Adresas: V. Kudirkos g. 61, LT-
71126 Šakiai; Tel. +370 682 59460 

Statybos rūšis – paprastasis remontas. 
Pastato paskirtis –gyvenamoji (vieno buto), keičiama į viešbučio paskirtį.  
Duomenys apie pastatą ir sklypą: 
Pastato unikalus Nr. 8485-5000-2030, Pagal Nekilnojamojo turto registrą oficinos pastato naudojimo 

paskirtis – gyvenamoji (vieno buto), Pastato savininkas – Šakių rajono savivaldybė, a.k. 111105021. Sudaryta 
nuomos sutartis, nuomininkas UAB „Kuchmistrai“, a.k. 305666817, 2020-12-22 Savivaldybės tarybos 
sprendimas Nr. T-386, 2021-01-29 Sutartis Nr. SUT000000996. 

Žemės sklypo unikalus Nr. 4400-0438-4823, kadastro Nr. 8464/0005:366 Lukšių k.v., sklypo 
plotas – 46,1966 ha, savininkas – Lietuvos respublika, a.k. 111105555. Sudaryta nuomos sutartis, nuomininkas 
UAB „Kuchmistrai“, a.k. 305666817, nuomojamo sklypo dalis 0,5056 Ha. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės 
naudojimo paskirtis – konservacinė, naudojimo būdas – kultūros paveldo objektų žemės sklypai. 

Techninio projekto rengimo dokumentai 
1. Projektiniai pasiūlymai, kuriems, atlikus viešinimo procedūrą, Infostatyboje pritarta (registracijos 

Nr. PST-44-230802-00042, registracijos data 2023-08-02). 
2. Specialieji reikalavimai:  

Specialieji architektūros reikalavimai 2023-08-17 SARD-44-20230817-00007 
Specialieji paveldosaugos reikalavimai 2023-08-09 SPRD-00-20230809-00315išduoti KPD 

Alytaus-Marijampolės teritorinio skyriaus. 
3. Projektavimo užduotis (techninė specifikacija): 2023m. vasario 09 d. patvirtinta UAB 

„Kuchmistrai“ direktoriaus Arūno Tarnausko. 
4. Užsakovo pateikti juridiniai žemės ir pastato nuosavybės dokumentai - nekilnojamojo turto registro 

duomenų bazės išrašai. 
Pagal Kultūros paveldo vertinimo tarybos akto Nr. KPD-RM-2059 vertingųjų savybių 

aprašymą, Zyplių dvaro sodybos antros oficinos pastato (u.k. 24739) statusas – valstybės saugomas, 
objekto reikšmingumo lygmuo – nacionalinis. 

 



SS.23001-01-TP-BD-BAR Lapas Lapų 
2 42 

 

Teritorijos ir pastato tyrinėjimų dokumetai, Kultūros paveldo vertybės tyrimų medžiaga 
1. Istoriniai – meniniai tyrimai, aut. menotyrininkė E.Vaitulevičienė, 1973m. VAAF5, 824 
2. Geologiniai tyrimai atlikti 2009 m. gegužės mėnesį, atliko geologas V.Vaitiekūnas. 
3. Polichrominiai tyrimai vykdyti 2021 m. rugsėjo mėnesį,  architektė I.Bėčienė. 
4. Žvalgomieji architektūriniai tyrimai vykdyti 2023 m. vasario mėnesį, architektas E.Purlys. 
5. Konstrukcijų tyrimai, 2023 m., konstr. J.Mendelevičius. 
6. Vidaus fotogrametriniai apmatavimai, 2021 m. 
Istorinių duomenų santrauka  
Istoriniai – meniniai tyrimai, aut. menotyrininkė E.Vaitulevičienė, 1973m. VAAF5, 824. 
Zyplių dvaro savininkas J.Bartkovskis XIX a. vid. pastatė dvarą netoli Lukšių ir pavadino Naujaisiais 

Zypliais. Dvaras iš pagrindų pertvarkytas XIX a. pabaigoje, tame tarpe ir oficina, pastatų architektūrinis 
ansamblis įgavo istorizmo epochos bruožus. 1919 m. į Zyplius iš Seinių persikėlė Kunigų seminarija ir čia 
dirbo keletą metų. Vėliau nuo 1924m. iki II-ojo pasaulinio karo dvare veikė žemės ūkio mokykla. Istoriniai 
duomenys teigia, kad 1924m. perduodant pastatus žemės ūkio mokyklai oficinos pastato „...sienos mūro, 
stogas dengtas malksnomis (gontais), skylėtas“, pastate planuojama apgyvendinti darbininkų šeimas.“ Po II 
pasaulinio karo iki 2009m. oficinose buvo gyvenamos patalpos, pastatai buvo suskaidytas į smulkias patalpas. 

Anksčiau parengta projektinė dokumentacija: 
1. Pastatas. Pagal 2009 m. parengtą Zyplių dvaro sodybos pritaikymo kultūriniam turizmui oficinos 

tvarkybos darbų projektą (PRI.09.14-03-TD.1) 2009-11 m. buvo sutvarkyti oficinos fasadai, pamatai, įrengta 
pamatų hidroizoliacija iš lauko pusės, alsuojanti lauko akmenų dangos nuogrinda, langai, lauko durys, I a. 
medinės sijinės perdangos, stogo medinių konstrukcijų ir dangos pakeitimo vietoj šiferio į cinkuotos skardos 
dangą darbai, įrengta lietaus nuvedimo sistema. Atliekant darbus buvo demontuotos menkavertės pertvaros, 
dalis nevertingų krosnių. Nebuvo įrengta žaibosauga. 

2. Teritorijos tvarkymas. Pagal 2009m. parengtą projektą Zyplių dvaro sodybos centrinės 
reprezentacinės dalies teritorija, kurioje yra antros oficinos pastatas, įrengti takai, veja, prie įėjimų įrengti 
lauko akmenų laiptai. Į pastatą atvesti inžinerinių tinklų įvadai: elektra, ryšiai, dujotiekis, vandentiekis, 
nuotekos, lietaus nuotekynė, drenažas, todėl iš lauko pusės dėl inžinerinių tinklų įvadų tiesimo žemės paviršius 
nebus judinamas. Parko teritorijoje automobiliai parkuojami daugelyje dvaro sodybos įrengtų vietų. Šiukšlių 
konteinerių vieta yra esama ir skirta keletui pastatų. 

Pagrindiniai normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengtas techninis projektas 
LR statybos įstatymas 
LR nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas 
LR saugomų teritorijų įstatymas 
LR teritorijų planavimo įstatymas 
Statybos techniniai reglamentai:  

STR 1.01.01:2005 Kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų reglamentai 
STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
STR 1.01.04:2013 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių 

savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų   
ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas 

STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas  
STR 1.02.01:2017 Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas 
STR 1.03.03:2013 Techninio vertinimo įstaigų paskyrimas, paskelbimas (notifikavimas), jų veiklos 

ir kompetencijos stebėsena. Nacionaliniai techniniai įvertinimai 
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 
leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 
STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas 
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 
STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga 
STR 2.01.01(5):2008 Esminiai statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo 
STR 2.01.01(6):2008 Esminiai statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 
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STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 
STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo. 
STR 2.02.02:2004       Visuomeninės paskirties statiniai 
STR 2.03.01:2019       Statinių prieinamumas 
STR 2.06.04:2014 
STR 2.05.13:2004 
STR 2.05.02:2008 
STR 2.05.03:2003 
STR 2.05.04:2003  
STR 2.05.05:2005 
STR 2.05.07:2005  
STR 2.05.09:2005  
ISO 21442:2011 

Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
Statinių konstrukcijos. Grindys 
Statinių konstrukcijos. Stogai 
Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai. 
Poveikiai ir apkrovos. 
Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 
Medinių konstrukcijų projektavimas 
Mūrinių konstrukcijų projektavimas 
Pastatų statyba. Užstatytos aplinkos pieinamumas ir naudojimas 

Rekomendacijos 
R 14 - 99  Raidiniai žymėjimai ir santrumpos projektinėje dokumentacijoje 
R 16 - 00  Statinio projekto sudėtis 
Higienos normos 
HN 36-2009 Draudžiamos ir ribojamos medžiagos 
HN 42:2009                Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas 
HN  98:2014           Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės                

ir bendrieji matavimo reikalavimai 
Kiti norminiai dokumentai 

• RSN 156-94      Statybinė klimatologija. 
• Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės“, Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM 

direktoriaus 2005-02-18 įsakymu Nr. 64 (Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM 2010 
07-27 įsakymo Nr. 1-223 redakcija). 

• “Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai” patvirtinta Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1-338. 
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus įsakymas dėl priešgaisrinės 
apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymo Nr. 1-338 „Dėl 
gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ pakeitimo 2014 -01-06 Nr. 1-2. 

• “Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės”, patvirtinta Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento  prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. įsakymu Nr. 1-14. 

• LR Aplinkos ministro įsakymas 2006 m. gruodžio 29 d. Nr. D1-637 „Dėl statybinių atliekų tvarkymo 
taisyklių patvirtinimo“. 

• LR AM 2010-03-15 įsakymas Nr.D1-193 „Dėl želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklių 
patvirtinimo“.  

• LR vyriausybės 1992 05 12 nutarimas Nr.343   Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų 
patvirtinimo (su pakeitimais ir papildymais)  

• LR vyriausybės nutarimas „Dėl pažeistos žemės rekultivavimo ir derlingojo dirvožemio sluoksnio 
išsaugojimo“ 1995-08-19 Nr. 1116 

2. PROJEKTUOJAMO STATINIO GEOGRAFINĖ VIETA 
Zyplių dvaro sodyba yra pietvakarių Lietuvoje, Šakių r. savivaldybėje, Lukšių miestelyje, Tubelių kaime, į 

rytus už 9 km. nuo Šakių, 0,5 km. nuo rajoninio kelio Šakiai – Kaunas. Antroji oficina yra Zyplių dvaro 
sodybos centrinėje dalyje, kartu su pirmąja oficina ir rūmais , išsidėstę apie parterį, sudaro reprezentacinį 
centrą. 

3. KLIMATO SĄLYGOS 
Sklypo teritorija priklauso vidurio žemumos klimato rajonui, yra 1 klimatinėje juostoje. Kritulių kiekis per 

metus svyruoja nuo 650 mm iki 750 mm. laikotarpio trukmė su sniego danga 70-80 dienų, o be šalnų 150-160 
dienų. Sniego apkrova –sk =1.2 kN/ m2 (koef.-1.3). Vidutinė metinė temperatūra yra +6.3 - 7.0 0C. 
Šalčiausias mėnuo – sausis, kai vidutinė temperatūra nukrenta iki -5 0 C, o šilčiausia liepa, kai vidutinė 
temperatūra siekia +17 0 C. Vyrauja pietų, pietvakarių, vakarų krypčių vėjai. Vidutinis vyraujančių krypčių 
vėjo greitis – 4 m/s.  

4. ŽEMĖS RELJEFAS  
Teritorijos reljefas lygus. Reljefo apsoliutus aukštis 59,50-59,60 m. 

5. ESAMI ŽELDINIAI 
Dvaro sodybos antroji oficina yra sodybos centrinėje ir istorinio parko dalyje. Sodybos centrinėje ir 

istorinėje parko dalyje želdiniai sutvarkyti pagal anksčiau parengtus projektus, nevertingi želdiniai pašalinti. 
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Projekte nenumatomi želdinių tvarkymo darbai.  
9. ESAMI STATINIAI, ŽEMĖS VERTINIMAS, HIGIENINĖ IR EKOLOGINĖ SITUACIJA, 

APLINKINIS UŽSTATYMAS 
Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko 2021-04-16 išrašą sklypo (u. Nr. 4400-

40438-4823) vidutinė rinkos vertė 86265 Eur (nustatymo data 2020-06-12). 
Žemės sklype esantys pastatai: 
2.1. Pastatas - oficina, unikalus Nr. 8485-5000-2030, paskirtis gyvenamoji (vieno buto); 
2.2. Pastatas – nuomininko namas, unikalus Nr. 8485-5000-2107, paskirtis (vieno buto); 
2.3. Pastatas – rūmai, unikalus Nr.8485-5000-2018, paskirtis kultūros; 
2.4. Pastatas – pirma oficina, unikalus Nr. 8485-5000-2029, paskirtis viešbučių; 
2.5. Pastatas – virtuvė, unikalus Nr. 8485-5000-2044, paskirtis maitinimo; 
2.6. Pastatas – tvartas-karvidė, unikalus Nr. 8485-5000-2050, paskirtis kita (ūkio); 
2.7. Pastatas – arklidė, unikalus Nr. 8485-5000-2061, paskirtis kita (ūkio); 
2.8. Pastatas – svarstyklės, unikalus Nr. 8485-5000-2072, paskirtis kita;  
2.9. Pastatas – tvartas, unikalus Nr. 8485-5000-2083, paskirtis kita (ūkio); 
2.10. Pastatas – vežiminė, unikalus Nr. 8485-5000-2094, paskirtis kita (ūkio); 
2.11. Pastatas – svirnas, unikalus Nr. 8485-5000-2118, paskirtis kita (ūkio); 
2.12. Pastatas – ūkinis pastatas, unikalus Nr. 8485-5000-2129, paskirtis kita (ūkio); 
2.13. Pastatas – kombainų garažas, unikalus Nr. 8485-5000-2132, paskirtis kita (ūkio); 
2.14. Pastatas – kalvė, unikalus Nr. 8485-5000-2146, paskirtis kita (ūkio); 
2.15. Pastatas – šunidė, unikalus Nr. 8485-5000-2150, paskirtis pagalbinio ūkio; 
2.16. Kiti inžineriniai statiniai – kiemo statiniai (šulinys, kiemo aikštelė), unikalus Nr. 8485-5000-2161, 

paskirtis – kiti inžineriniai statiniai; 
Higieninė ir ekologinė situacija projektuojame sklype atitinka galiojančius reikalavimus.  
Atstumas nuo oficinos pastato (u. k. 8485-5000-2030) iki artimiausio pastato – virtuvės (u. k. 8485-

5000-2044) – 16,3 m. 
10. INŽINERINIAI TINKLAI 
Projektuojamoje teritorijoje yra buitinių nuotekų, vandentiekio, lietaus nuotekų, drenažo, elektros, ryšių, 

dujotiekio inžineriniai tinklai: 
11. VANDENS TELKINIAI 
Dvaro teritorijoje yra tvenkinių sistema, dalis sutvarkyta pagal anksčiau parengtus projektus, dalis bus 

tvarkoma ateistyje pagal atskirus projektus.  
Projekte nenumatomas vandens telkinių tvarkymas. 
12. KULTŪROS PAVELDO VERTYBĖS 
Zyplių dvaro sodyba (unikalus objekto kodas 1616) kultūros vertybių registre įregistruota 1997-08-20; 

statusas – valstybės saugomas; objekto reikšmingumo lygmuo yra nacionalinis; rūšis – nekilnojamas; vertybė 
pagal sandarą – kompleksas.  

Vertingųjų savybių pobūdis – Architektūrinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); Dailės (lemiantis 
reikšmingumą tipiškas);Istorinis (lemiantis reikšmingumą svarbus) Kraštovaizdžio; Kultūrinės raiškos 
(lemiantis reikšmingumą svarbus);Želdynų (lemiantis reikšmingumą, retas). 

Zyplių dvaro sodybos (u.k. 1616) kompleksą (teritorijos KVR objektas: 577531.00 kv. m; vizualinės 
apsaugos pozonis: 613000,00 kv. m) sudaro:  

1. Zyplių dvaro sodybos rūmai (24737); 
2. Zyplių dvaro sodybos pirma oficina (24738); 
3. Zyplių dvaro sodybos antra oficina (24739); 
4. Zyplių dvaro sodybos virtuvė (24740); 
5. Zyplių dvaro sodybos karvidė (24741); 
6. Zyplių dvaro sodybos arklidė (24742); 
7. Zyplių dvaro sodybos pirmas svirnas (24743); 
8. Zyplių dvaro sodybos vežiminė (24744); 
9. Zyplių dvaro sodybos amatininkų namas (24745); 
10. Zyplių dvaro sodybos antras svirnas (24746); 
11. Zyplių dvaro sodybos šunidė (24747); 
12. Zyplių dvaro sodybos parkas (24748); 
13. GEOLOGINĖS – HIDROGEOLOGINĖS SĄLYGOS 
Geologiniai tyrimai atlikti 2009m. gegužės mėnesį, atliko geologas V.Vaitiekūnas. 
Geologinį pjūvį sudaro technogeniniai (tIV) gruntai bei limnoglacialinės (lgIIIbl) nuogulos. Pilto grunto 

sluoksnio storis tirtose vietose 0,5-1,6m. Sluoksnį sudaro piltas priemolis, priesmėlis su dirvožemiu, organinės 



SS.23001-01-TP-BD-BAR Lapas Lapų 
5 42 

 

medžiagos priemaiša. Giliau slūgso kietai plastingas dulkingas priemolis, pasitaiko vandeningo dulkingo 
smėlio lęšių su molio juostomis, tarpsluoksniais. Tyrimų metu sklype sutiktas paviršinis kritulių vanduo, 
įsifiltravęs į pamatų duobes bei vanduo, besilaikantis dulkingo smėlio lęšiuose. Vanduo gręžiniuose ir 
kasiniuose nusistovi 1,1-2,0 m. gylyje. Į didesnę kasinių dalį vandens nepritekėjo. 

Pamatai. Tirtų pastatų riedulių pamatai įgilinti 1,4-1,7m, rūsio vietoje – 2,3m. Pamatų pagrindas kietai 
plastingas priemolis, pasitaiko dulkingo smėlio. 

Išvados. Pilto grunto sluoksnio storis prie tirtų pamatų 0,5-1,6m. Giliau slūgso kietai plastingas 
dulkingas priemolis (R0-200kPa), pasitaiko dulkingo smėlio lęšių (R0-100-150kPa). 

Gruntinis paviršinis vanduo tyrimų metu slūgsojo 1,1-2,0m gylyje, lietingu metu vandens lygis gali dar 
pakilti. 

Atkasti pamatai įgilinti 1,4-1,7 m, rūsio 2,3m. Pamatų stovis geras, rišamasis skiedinys neišdūlėjęs. 
Pastatų fasaduose ryškių plyšinių deformacijų dėl pamatų nuosėdžio netolygumų nepastebėta, pasitaiko tik 
arkinių sąramų įtrūkiai. 

14. PASTATO ESAMOS BŪKLĖS ĮVERTINIMAS 
Konstrukcijų tyrimų išvados. 

1. Būklės įvertinimas (2023 metai) 
Pastatas 2010 metais buvo tvarkytas pagal UAB „Projektavimo ir restauravimo institutas” parengtą 

2009 m. projektą [3]. Buvo sutvarkyti: 
Stogo laikančios konstrukcijos: rėmai, gegnės, mūrločiai; Stogo danga ir kritulių nuvedimo sistema 

– lakštinės cinkuotos skardos ant lentų pakloto su apšiltinimu ir apkalimu, lietloviai ir lietvamzdžiai; 
Suremontuotos ir dalinai pakeistos perdangos sijos; Dalinai atstatytas vožtinių lentų paklotas;  Atlikti pirmo 
aukšto grindų ir pamatų zondažai; Atlikta dalinė vertikali hidroizoliacija ir alsuojanti nuogrinda [3]; Sutvarkyti 
fasadai ir jų apskardinimai. 

Pastaba: Pastatas neeksploatuojamas. 2023 metais sausio-vasario mėn. buvo atlikti vizualiniai ir 
instrumentiniai (mūro drėgmės ir užterštumo) tyrimai. 

2. Vizualiniais tyrimais nustatyta (žiūr. fotofiksaciją su anotaciją Pav. 1-46) (Pateikta 
konstrukcijų tyrimų byloje): 

2.1. Fasadai (pav. 1-9). 
Fasadai buvo tvarkyti pagal 2009 m. projektą AS ir SK dalis [3]: sutvarkytas cokolis (remontuotas, 

dažytas), fasadai (remontuoti, dažyti), dūmtraukiai (remontuoti, dažyti). 

Pagrindiniai fasadų trūkumai: cokolis pažeistas biopažeidėjų (apsamanojęs) (Pav. 3, 4, 6), apipelijęs 
ir apvarvėjęs (Pav. 7), užtrynimas horizontaliose paviršiuose sutrūkinėjęs. Cokolinėje dalyje pastebimi 
sąraminiai įtrūkimai (Pav. 7) (sąramos pleištinės). Virš cokolinės dalies dažai ir užtrynimas pakelti tirpių 
druskų (Pav. 3). Virš šios zonos tinko drėgnis yra normų ribose (W=4- 6%). Druskose dominuoja sulfatai ir 
chloridai (mėginys 2). 

2.2. Nuogrinda ir lauko laiptai (pav. 1, 2, 9) 
Pastato perimetru įrengta alsuojanti nuogrinda (b~70 cm) su lauko akmenų danga ant žvyro. 

Perimetru įrengta vertikali mineralinė izoliacija ir drenuojančios membranos apsauginis sluoksnis. Įrengti 
stambių lauko akmenų lauko laiptai ant skiedinio ir betono pagrindo vietoje nurodytų [2] betoninių. 

2.3. Pamatai 
Pagal inžinierinius geologinius duomenis pamatai yra įgilinti ~1,4 m (pagal [2]). Rūsyje ~30-40 

cm žemiau rūsio grindų lygio. Gruntinio vandens lygis svyruoja ir pavasarį siekia rūsio grindų lygį. 
2.4. Rūsys (pav. 11-23) 

Rūsys yra tarp ašių „1-4į, įgilintas ~230 cm nuo esamos nuogrindos lygio (alt. -2,83). Įėjimas į rūsį 
organizuotas iš lauko per mūrinį priebutį su dvišlaičiu skardiniu stogu (remonto metu pakeistas). Laiptai 
monolitiniai betoniniai (pakopų hvid.~21 cm, bvid.=23 cm su „snapeliais“). Laiptai ant grunto. Rūsį sudaro dvi 
patalpos tarpusavyje atskirtos plytų mūro (2 plytų storio) sienute. Rūsio lauko sienos lauko akmenų. 
Skliautai cilindriniai ½ plytos storio su liunete ties įėjimu į rūsį. Ašyje „2į skliautas sustiprintas 1 ½ plytos 
storio laikančia arka, kuri laiko ir pirmo aukšto sieną ašyje „2į. Skliautai yra cilindriniai dviejų rūšių: virš 
įėjimo lėkštas ½ plytos storio sumūrytas perrišant; virš patalpų – lėkštas ½ plytos storio sumūrytas eglute. 

Grindys iš plytų suklotų plokščiai (d~7 cm) perrišant ant molio aslos. Ašių „A“ ir „1“ susikirtimo 
kampe įrengtas iš plytų sumūrytas drenažinis šulinis (~30 cm gylio ~60x60 cm), kanalizuotas. Tyrimo metu 
GVL buvo ~30 cm žemiau rūsio grindų lygio. Rūsys buvo tinkuotas plonasluoksniu kalkių tinku, kuriuo 
liko tik pėdsakai. 

Pagrindiniai rūsio defektai: 
− Atskiros sienų ir skliautų plytos yra eroduotos (Pav. 12). Mūras yra užterštas pagrinde 
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nitratais [3] (žiūr. tyriminę dalį); 
− Tinkas daugelyje vietų išnykęs (Pav. 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22); 
− Betono laiptai apdaužyti (Pav. 21, 22); 
− Pakurų angos užkištos, nevalytos (Pav. 14); 

− Grindys ir sienos prieangyje – šlapios (W>10%) (Pav. 13, 14, 16); 
− Lauko akmenų sienos prie įėjimo užterštos biopažeidėjais (samanomis) (Pav. 17). 

2.5. Sienos 
Pirmo aukšto sienos yra pilnavidurės, keraminių plytų. Dūmtraukių sienos yra 2,5 plytos storio, 

fasadų sienos ~2 plytų storio su ½ storio nišomis po langais (dalinai užmūrytos). Kitos kapitalinės sienos yra 
1-1½ plytos storio. Rūsio sienos yra ~65 cm storio po lauko sienomis. 

Sąramos virš stačiakampių langų pleištinės 1 plytos storio, virš segmentinių langų arkinės – 
segmentinės 1 ½ plytos storio. 

Pagrindiniai sienų defektai – nežymiai viršnorminė drėgmė zonoje prie grindų (W=6-8%), įtrūkimai 
ties primūrijimais ir sąraminiai įtrūkimai virš pleištinėmis sąramomis. Dūmtraukių mūras yra perdegęs, 
eroduotas, supleišijęs. 

2.6. Perdangos (pav. 32-40) 
Perdangos sijos yra suremontuotos, dalinai pakeistos. Perdangos sijos remiasi r išilgines fasado ir 

vidines sienas. Sijų aukštis ~28-30 cm, plotis ~22-24 cm, žingsnis ~1,2-1,4 m. Virš suremontuotų (pakeistų) 
sijų vietomis išliko, vietomis įrengtas vožtinių lentų paklotas (atskiros patalpos po remonto buvo laikinai 
eksploatuotos). Sijų anga nuo 5,1 iki 5,8 m h/l=28/510=1/18, h/l=28/580=1/21, kas atitinka empirinėms 
taisyklėms. Perdangų būklė gera. Lubų ir grindų konstrukciją būtina atstatyti pagal šiuolaikinius 
reikalavimus. 

Ties dūmtraukiais perdangoje įrengtos pralaidos (manoma, kad čia buvo virenė). Perdangą virš 
pastogės patalpos tarp ašių „1-2į sudaro stogo konstrukcijos rygeliai, vožtinių lentų paklotas (d=4 cm) 
užpildytas „gruzu“. Čia sijos turi viršnorminį įlinkį (f/l>1:100>[f/l]=1/250). 

2.7. Grindys (Pav. 29, 30, 31) 
Šurfuose aptikti buvusios krosnies pamatai (Pav. 29). Šurfe (Pav. 31) nustatyta grindų konstrukcija: 

grindlentės d=36 mm, gulekšniai d=50 mm ~50 cm žingsniu, molio asla. Koridoriuje tarp ašių „B-Dį prie 
ašies „6į grindys yra keraminių plytų ~27x13x7 perrišant ant molio aslos (Pav. 30). Medinės grindys ir 
medinis paklotas susidėvėję. 

2.8. Stogas (PAV. 24-27, 2, 10) 
Stogo konstrukcijos suremontuotos, išskyrus fachverką ir pastogės patalpos perdangą tarp ašių „1-

2“. 
Stogo konstrukcija dviejų štulių su dviem mūrločiais. Štulės (ilginiai rėmas) surišti rygeliais ties 

kiekviena gegne. Štulės dviejų ilginių su spyriais. Gegnių žingsnis ~1,2-1,4 m. Tarp ašių „1-2“ štulė 
sustandinta įrengus fachverką, kuris tarnauja pastogės patalpos sienos karkasu. Virš patalpos įrengta 
perdanga kurios karkasą sudaro stogo rygeliai. 

Stogo danga naujai (2010 m.) įrengta - cinkuotos skardos su pakabinamu lietloviu 15x15 cm. Stogo 
danga apšiltinta. 

Instrumentiniais ir laboratoriniais tyrimais nustatyta: 
Tyrimams atlikti paimtas vienas mėginys. Drėgmės rodmenys nustatyti instrumentiniais 

neardomaisiais tyrimais, prietaisu „Testo 310į. Mėginių paėmimo vietos pažymėtos brėžinyje PD-KT-03. 
Medienos drėgnis matuojant prietaisu yra Wvid=12-15% ir yra normos ribose (Wnorm=20%). 

1 lentelė: Vandenyje tirpių druskų pusiau kiekybinė analizė. Duomenų lentelė pateikta konstrukcijų 
tyrimų byloje. 

3. Išvados ir rekomendacijos 
Tiriamas pastatas, tiksliau jo likusieji elementai yra geros būklės. Tvarkomųjų darbų projekte 

siūloma numatyti: 
1. Rūsyje įrengti priverstinį vėdinimą per išvalytus kanalus; 
2. Restauruoti rūsio plytų ir lauko akmenų mūrą, ir nukenksminant (antiseptikuojant). Jei rūsio 

sienos bus dengiamos plonasieniu tinku, paviršių būtina apdoroti druskų surišėju pagal gamintojų 
technologiją. Perrinkti rūsio grindis, klojant prie išlyginamojo sluoksnio; 

3. Fasado remontą, užtaisant mikroplyšius ties druskų kristalizacijos vietomis: pašalinti 
užtrynimą, apdoroti druskų surišėju ir pertrinti paviršių alsuojančių užtrynimu, fasadą perdažyti; 

4. Interjero tinką remontuoti taikant restauracines technologijas, abortuojant autentišką tinką. 
Palangių dalyje iki ~30 cm aukščio lauko sienų perimetru sienas apdoroti druskų surišėju ir padengti 
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mineraline izoliacija. Įtrūkimus sienose – susiūti ir injekuoti; 
5. Grindis keisti I aukšte ir pastogėje. Grindis projektuoti šiuolaikines su apšiltinimu ir 

išlyginamuoju sluoksniu. 
II. TVARKYBOS DARBŲ PROJEKTINIAI SPRENDINIAI. 
Restauravimo darbai:  
1. Keramikinių plytų grindų dangos restauravimas rūsyje, pirmo a. dvejuose patalpose 

(koridoriuose  
2. I a. ir pastogės sienų mūro, tinko restauravimas, išsaugant ir eksponuojant esamus zondažus, 

įvertintus polichromijos tyrimų ataskaitoje.  
3. Rūsio skliautinės perdangos ir sienų mūro restauravimas 
4. Autentiškų kaminų pastogėje mūro ir tinko fragmentų restauravimas, . 
5. Ia. perdangos išlikusių eksponuojamų autentiškų medinių sijų paviršių restauravimas; 
6. Stogo medinių autentiškų konstrukcijų, pastogės patalpos fachverkinės konstrukcijos 

restauravimas;  
7. Buvusių autentiškų angų vėlyvų užmūrijimų išvalymas ir angokraščių restauravimas. 
8. Pastogės dalies išlikusių lubų, klotų vožtiniai, ir perdangos sijų restauravimas. 
Remonto darbai:  
1. Dūmtraukių buv. angų ir vagų sienose remontas (suirusių vietų išvalymas, užmūrijimas 

pilnavidurėmis molio plytomis. 
2. Dažymo darbai – lygus sienų dažymas ir polichrominio trafaretinio dekoro atkartojimas pagal 

išlikusius trafaretinius ornamentus  (kaip analogas įvykdyti darbai pirmoje oficinoje). 
3. Grindų iš lentų ir natūralaus medžio parketlenčių įrengimas. 
4. Ia. ir pastogės durų remontas, duris projektuojant su profiliuotais apvadais pagal išlikusius 

autentiškus pavyzdžius.  
5. Ia. ir pastogės langų palangių įrengimas.  
6. Medinių laiptų remontas, atkuriant pagal analogą – pirmos oficinos medinius laiptus. VL-1 

(kartu žiūr. SK-B-01) suprojektuoti buvusių medinių laiptų vietoje tarp ašių „5-6“ rekonstruojant laiptų 
aikštelę (žiūr. p. 4). Prieš įrengiant laiptus demontuojamas sienos fragmentas ašyje „E“ tarp ašių „5-6“. Laiptai 
suprojektuoti su laužytomis 64x300 (h) mm laiptasijomis, 54 (h) x 260 mm antpakopėmis ir 12x194 m 
pakopomis su suktomis pakopomis viršutinėje dalyje. Konstrukcija inkaruota sienoje ašyje „6“ ir prie 
perdangos sijos. Turėklai ir porankiai tvirtinasi prie pakopų ir pavaizduoti architektūrinėje dalyje. 

7. Laiptų aikštelės tvarkymo sprendiniai (kartu žiūr. SK-B-01) esamos sijos tarp ašių „5-6“ 
trumpinama iki angos laiptams paramstant ją papildoma sija 200x240 (h) atremta į sienas ašyje „5“ ir „6“. 

8. ŠR lauko akmenų laiptų LL-1 remontas. Įėjimo laiptai rekonstruojami juos dalinai demontavus 
(brėž. SK-1) palikus dvi esamas apatines šonines pakopas ir maksimaliai panaudojant esamus akmenis. 
Pakopos montuojamos iš apačios į viršų ant cementinio skiedinio S25 apsaugant stogeliu statybos montavimo 
metu. 

9. Betoninių laiptų į rūsį remontas. 
10. Remontuojamos I a sąramos. 

Avarijos grėsmės pašalinimo (apsaugos techninių priemonių įrengimo) darbai:  
1. Konstrukcijų sprendiniai: lauko sienų pamatų iš vidaus pusės mineralinės hidroizoliacijos 

įrengimas, sanuojančio tinko įrengimas lauko sienų perimetru apatinėje dalyje, rūsio drenažo įrengimas. Rūsio 
drenažo sprendiniai, įrengiant drenažinio g/b šulinį ̴ 60 cm gylio nuo rūsio grindų lygio į ir pajungiant prie 
esamos nuotekų nuvedimo sistemos numatyta tvarkomųjų statybos darbų konstrukcijų dalyje. 

2. Elektros sistema ir apsauga nuo žaibo. 
3. Gaisrinė signalizacija 
4. Apsauginė signalizacija 

Pagrindinių konstrukcijų sprendiniai buvo parengti projekte PRJ.09.14.03-TP UAB „Projektavimo 
restauravimo institutas“ PV N. Kazakevičiūtė. PDVK M. Tomaševskaja 2009 m. Taigi šio projekto sprendiniai 
papildo 2009 m. sprendinius pritaikant oficinos pastatui. 

Zyplių dvaro sodybos antros oficinos (u.k. 24739) vidaus patalpų vertingosios savybės, nurodytos 
2014-01-07 Kultūros paveldo vertinimo tarybos akte Nr. KPD-RM-2059 išsaugomos projekto sprendiniuose. 
Projektiniai sprendiniai atitinka architektūros, konstrukcijų ir polichromijos tyrimų išvadas ir rekomendacijas. 

 
ELEKTROTECHNINĖ DALIS (tvarkybos darbų projekto sudėtyje) 

1 PROJEKTO ELEKTROTECHNINĖS DALIES RENGIMO PAGRINDAS 
Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (Zyplių dvaro sodybos antros oficinos) Šakių r. sav., 
Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3 tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbučio 
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paskirtį techninio projekto Elektrotechninė dalis parengta vadovaujantis privalomaisiais ir normatyviniais 
projektavimo dokumentais. 
1.1 Privalomieji projekto rengimo dokumentai:Statinio projektavimo užduotis; topografinis planas M 1:500 
1.2 Pagrindiniai normatyviniai dokumentai 
Įstatymai 
 Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 
 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas 
 Lietuvos Respublikos asmens su negalia teisių apsaugos įstatymas 
Statybos techniniai reglamentai 
STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 
STR 1.01.04:2015 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, 

eksploatacinių savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. 
Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai 
techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir 
paskelbimas 

STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 
STR 1.04.02: 2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal 
neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga 
STR 2.01.01(6):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 
STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 
STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai 
STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas 
STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
Reikalavimai, taisyklės ir normos 
2010-12-07, Nr. 1-338 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 
2005-02-18, Nr. 64 Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės 
2011-01-17, Nr. 1-14 Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės 
2013-10-04, Nr. 1-249 Dūmų ir šilumos valdymo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės 
2016-01-06, Nr. 1-1 Stacionariųjų gaisrų gesinimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės 
LR AM 2010-03-15 
Įsakymas Nr. D1-193 

Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklės 

LR energetikos ministro 
2012-02-03, Nr. 1-22 

Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės 

LR energetikos ministro 
2011-12-20, Nr. 1-309 

Elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisyklės 

LR energetikos ministro 
2011-02-03, Nr. 1-28 

Apšvietimo elektros įrenginių įrengimo taisyklės 

LR energetikos ministro 
2013-03-05, Nr. 1-52 

Specialiųjų patalpų ir technologinių procesų elektros įrenginių įrengimo 
taisyklės 

Higienos normos 
HN 98:2014 Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės 

vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai 
Nutarimai ir įsakymai 
LR AM 2011-06-28 Nr. D1-
508, 2022-12-13 

Dėl aplinkos apsaugos kriterijų taikymo, vykdant žaliuosius pirkimus, 
tvarkos aprašas 

Standartai 
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LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai 

LST IEC 61312 Apsauga nuo žaibo elektromagnetinių impulsų 
LST EN50081, LST 
EN50082 

Elektromagnetinis suderinamumas 

LST EN50173 Informaciniai technologijos, Bendros kabelinės sistemos 
LST EN50310 Informacinių technologijų įrangos potencialai ir įžeminimas 
1.3 Kompiuterinės programos, kuriomis parengta projekto dalis 

− MS Office Word 
− BricsCAD 
− DIALux evo 
− SIMARIS design 
− DEHN Risk Tool 

2 BENDRIEJI DUOMENYS 
Statinio statybos techninis projektas ruošiamas statytojo sumanymui suprasti ir įvertinti, statybos kainai 
nustatyti, suderinimams ir ekspertizei atlikti (kai jis privaloma), statybos rangovo konkursui paskelbti, 
montavimo darbams atlikti. 
Projektas parengtas pagal statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė nustatytus reikalavimus. 
Elektrotechnikos projekto dalį sudaro: 

− aprašyti elektros tiekimo, paskirstymo, apskaitos, apšvietimo, įžeminimo ir žaibosaugos, elektrosaugos 
techniniai sprendimai; 

− aprašyti reikalingos ir sunaudotos elektros energijos kiekio, elektros tinklų ir įrangos, apšvietimo 
intensyvumo techniniai sprendimai; 

− parengtos elektros energijos tiekimo ir paskirstymo pagrindinės schemos, sklypo ir statinio schemos; 
− pateikti įrenginių, medžiagų ir gaminių sąnaudų žiniaraščiai. 

Projektas atliktas vadovaujantis projektavimo užduotimi, statybiniais – architektūriniais brėžiniais, gaisro 
saugos užduotimi, vandentiekio – nuotekų, šildymo – vėdinimo dalių užduotimis statybos techninių 
reikalavimų reglamentais, statybos normomis ir taisyklėmis. 
1 Esamos situacijos aprašymas. 
Šiuo metu pastate nėra jokios elektros instaliacijos, nėra įžeminimo ir žaibosaugos. Yra tik įvadinis elektros 
kabelis.  
2 Elektros energijos tiekimas 
Remontuojamam pastatui elektros energiją numatoma tiekti iš Zyplių dvaro sodybos vidaus tinklų esamu 
įvadiniu kabeliu.   
Pagrindiniai numatomi elektros tiekimo parametrai pateikiami 1-oje lentelėje. 
1-a lentelė. Elektros tiekimo tinklo charakteristikos: 

Leistinoji naudoti galia esama 30 kW  
Elektros tiekimo patikimumo kategorija 3  
Atvado tipas  Trifazis  

 
3 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
3.1 Vidaus elektros tinklas 
Pagrindinis elektros skirstomasis skydas montuojamas patalpoje Nr. 1-01. 
Elektra įvairiems elektros vartotojams paskirstoma ir tiekiama iš pagrindinio ir grupinių skirstomųjų skydų 
klojant kabelius grindyse, sienose, pertvarose. Grindyse ir pertvarose, o taip pat kertant sienas ir perdangas 
kabeliai montuojami apsauginiuose plastikiniuose vamzdžiuose. Mūro sienoje kabeliai montuojami išpjaunant 
rėžius ir užtinkuojant. Numatoma paslėpta instaliacija. 
Vidaus instaliacijai naudojamų kabelių degumo klasė, priklausomai nuo patalpų kuriose yra naudojami turi 
būti Dca arba Cca. (žr. tech. specifikacijų punktą „1.3.7. Techniniai reikalavimai elektros kabeliams“. 
Skirstomųjų skydų išdėstymo planai, skydų schemos ir kabelių ilgiai bei skerspjūviai pateikti brėžiniuose. 
3.2 Apsauga nuo viršįtampių 
Apsaugai nuo atmosferinių ir kitų viršįtampių numatomi viršįtampių ribotuvai montuojami skirstomuosiuose 
skyduose. 
3.3 Pirmos elektros patikimumo grupės vartotojai 
Pirmos elektros tiekimo patikimumo grupės vartotojai yra: 

− Apsauginės signalizacijos pultas; 
− Gaisrinės signalizacijos pultas; 
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− Avarinis (evakuacinis) apšvietimas. 
Avarinio (evakuacinio) apšvietimo ir signalizacijos prietaisai turi integruotus akumuliatorius užtikrinančius 
elektros tiekimo patikimumą todėl papildomų priemonių nenumatoma. 
3.4 Kištukiniai el. lizdai 
Jei brėžiniuose nenurodyta kitaip kištukiniai elektros lizdai montuojami paslėptai po tinku arba lengvų 
konstrukcijų pertvarose. Visų kištukinių el. lizdų montavimo aukštis 0,4m. nuo grindų dangos išskyrus tuos 
atvejus kurio parodyti brėžinyje su nurodytu montavimo būdu ir aukščiu. 
Kištukiniai lizdai montuojami paslėptai sienose ir pertvarose. 
Du ir daugiau šalia vienas kito esantys kištukiniai el. lizdai montuojami po bendru rėmeliu. 
Visi kištukiniai lizdai yra prijungiami per skirtuminės srovės apsaugos prietaisus.  
Kištukinių lizdų išdėstymo planai  pateikti brėžiniuose. 
3.5 Ledo ir sniego tirpinimas. 
Projekte numatomas lietaus surinkimo ir nubėgimo latakų šildymas elektra. Į lietaus surinkimo latakus ir 
lietvamzdžius montuojamas savireguliuojantis šildymo kabelis. Kabelis matuojamas pagal gamintojo nurodytą 
montavimo instrukciją. 
Valdymas automatizuotas specializuoto termostato su temperatūros jutikliu pagalba. Termostatas 
montuojamas elektros skirstomajame skyde. Temperatūros daviklis ant šiaurinio fasado. Termostatas 
nustatomas kad šildymas įsijungtų kai aplinkos temperatūra yra tarp -5°C ir +5°C. 
Šildomų lietaus latakų išdėstymas pateiktas brėžiniuose. 
3.6 Ventiliacijos sistemų ir įrenginių maitinimas bei valdymas 
Šiame projekte sprendžiamas elektros tiekimas ventiliacijos ir oro vėsinimo įrenginiams numatytiems projekto 
vėdinimo dalyje. Šių įrenginių automatinis valdymas sprendžiamas projekto šildymo – vėdinimo ir (arba) 
procesų valdymo ir automatizavimo dalyse. 
Kilus gaisro pavojui, kai suveikia perspėjimo apie gaisrą signalizacija pastato ventiliacijos sistema yra 
išjungiama nutraukiant elektros tiekimą iš skirstomojo skydo ISS. Atjungimas vykdomas automatiniu 
jungikliu su nepriklausomu atkabikliu. Gaisro pavojaus signalas gaunamas iš gaisro signalizacijos sistemos 
(GSS).  
Sanitarinėse patalpose numatyti ištraukimo ventiliatoriai valdomi nuo šių patalpų apšvietimo. 
3.1 Apšvietimas 
Elektrinis apšvietimas suprojektuotas remiantis higienos normomis, ir projektavimo užduotimi.  
Projektuojamame pastate numatytas darbinis ir avarinis evakuacinis apšvietimas. 
Projektuojant apšvietimą buvo vadovaujamasi Lietuvos higienos norma HN 98:2014 „Natūralus ir dirbtinis 
darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“. Taip pat yra 
atsižvelgta į standartą LST EN 12464-1 „Vidaus darbo vietų apšvietimas”.  
Projektuojant ir modeliuojant apšvietimą kompiuterine programa skaičiavimuose buvo naudojami vidutiniai, 
populiariausių šviestuvų šviesos - techniniai parametrai. Skaičiavimo rezultatai pateikiami lentelėje. 
Naudojant kito tipo nei kad priimti skaičiavimuose šviestuvus apšvietimo rezultatai gali skirtis, todėl rangovas 
pasirinkęs konkretų šviestuvų tipą, privalo perskaičiuoti apšvietos lygį ir užtikrinti projektinį, higienos normas 
atitinkantį apšvietos lygį. Pasirenkami šviestuvai privalo atitikti šio projekto techninių specifikacijų 
reikalavimus. 
Šviestuvų dizainas derinamas darbo projekto stadijoje. 
Numatomi apšvietimo parametrai pateikti 2-oje lentelėje. 
2-a lentelė. Skaičiuota numatoma pagrindinių patalpų apšvieta atitinkanti HN 98:2014 reikalavimus 
Patalpos pavadinimas Apšvieta, lx Paviršius, kuriam taikoma apšvieta 

Kambariai 300 Horizontalus paviršius 0,5m aukštyje nuo grindų 

Techninės, pagalbinės patalpos 100...200 Horizontalus paviršius 0,5m aukštyje nuo grindų 

Koridoriai laiptinės 150...200 Horizontalus paviršius 0,5m aukštyje nuo grindų 

WC patalpos 200 Horizontalus paviršius 0,5m aukštyje nuo grindų 
3.2 Darbinis apšvietimas 
Šviestuvai ir jų išdėstymas, montavimo būdas ir valdymas numatyti interjero projekto dalyje. Rengiant darbo 
projektą ir montuojant šviestuvus būtina remtis interjero projekto sprendiniais. 
Projekte numatomi paviršinio montavimo ir pakabinami šviestuvai. Visi šviestuvai su LED šviesos šaltiniais. 
Rūsio patalpose numatoma atvira apšvietimo elektros instaliacija atliekama instaliaciniuose vamzdžiuose ir 
kanaluose. 
Likusioje pastato dalyje numatoma paslėpta apšvietimo instaliacija. Kabeliai montuojami grindyse, sienose, 
pertvarose. Pertvarose kabeliai montuojami instaliaciniuose vamzdžiuose. Kabelių degumo klasė Dca. 
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Apšvietimas valdomas klavišiniais jungikliais. Jungikliai montuojami sienose ir pertvarose. Du ir daugiau šalia 
vienas kito esantys jungikliai montuojami po bendru rėmeliu. 
Laiptinėje, koridoriuose numatytas automatinis apšvietimo valdymas su būvio jutikliais.  
Pagrindiniai apšvietimo įrengimo sprendiniai pateikti brėžiniuose. 

3.3 Avarinis apšvietimas 
Avarinį evakuacinį apšvietimą sudaro evakuaciniai autonominiai krypties nuorodos šviestuvai įrengti žmonių 
evakuacijos keliuose ir virš durų, vedančių į lauką. Evakuaciniai šviestuvai įrengiami 2...2,5 metrų aukštyje. 
Evakuaciniai šviestuvai maitinami iš skirstomojo skydelio ISS. Dingus elektros tiekimui evakuaciniai 
šviestuvai šviečia maitinami iš vidinio akumuliatoriaus. Numatyta, kad evakuaciniai šviestuvai turi šviesti 
nuolatos. Autonominis evakuacinio apšvietimo šviestuvų darbo laikas – 3val. 
Avarinio (evakuacinio) apšvietimo sprendiniai parodyti brėžiniuose. 

3.4 Įžeminimas ir potencialų išlyginimas 
Projektuojamo pastato viduje numatoma TN-S elektros tinklo posistemė su atskiru įžeminimo laidininku (PE). 
Perėjimas iš TN-C į TN-S sistemą atliekamas esamame skyde pirmame aukšte. 
Numatomas bendra įžeminimo sistema apsauginiam, žaibosaugos įžeminimui ir potencialų išlyginimui. 
Numatytas įžemintuvas sudarytas iš elektrodų sukaltų vertikaliai į gruntą ir juos jungiančio horizontalaus 
laidininko. Laidininkai klojami grunte 0,5...0,7 m gylyje 0,8...1 m nuo išorinio pastato pamato. Įžeminimo 
elektrodai su laidininku ir laidininkai tarpusavyje sujungiami suvirinimo būdu, suvirinimo vieta apsaugoma 
antikoroziniais dažais. 
Įžemintuvo varža ir būti ne daugiau 10Ω. Įrengus įžemintuvą būtina išmatuoti jo varžą ir jei ji didesnė nei 10Ω 
būtina įrengti papildomą kiekį įžeminimo elektrodų. 
Pagrindiniai įžeminimo įrengimo principai parodyti brėžiniuose. 

3.5 Žaibosauga 
Žaibosaugos sistema turi būti įrengiama pagal EĮĮT ir STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė 
statinių apsauga nuo žaibo” reikalavimus. 
Projektuojamam pastatui numatoma žaibosaugos sistema su strypiniais žaibolaidžiais. Atlikus skaičiavimus 
pagal (STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo”) gauti tokie 
rezultatai: 
a. žaibosauga būtina; 
b. žaibosaugos kategorija III; 
Žaibolaidis montuojamas ant stogo brėžinyje parodytoje vietoje. 
 
4 TECHNINIAI RODIKLIAI 

Pavadinimas Mato vnt. Kiekis 

Leistinoji galia kW 30 

Bendra įrengtoji aktyvioji galia kW 46,3 

Maksimali pareikalaujama aktyvioji galia kW 27,8 

Įrengtoji aktyvioji galia patalpų apšvietimui kW 3,6 

Maksimali pareikalaujama galia patalpų apšvietimui  kW 2,4 

Numatomas vidutinis metinis elektros energijos sunaudojimas  kWh 8 600 

 
APSAUGINĖS SIGNALIZACIJOS DALIS (tvarkybos darbų projekto sudėtyje) 

PROJEKTO APSAUGINĖS SIGNALIZACIJOS DALIES RENGIMO PAGRINDAS 
Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (Zyplių dvaro sodybos antros oficinos) Šakių r. sav., 
Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3 tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbučio 
paskirtį techninio projekto Elektrotechninė dalis parengta vadovaujantis privalomaisiais ir normatyviniais 
projektavimo dokumentais. 
Privalomieji projekto rengimo dokumentai: Statinio projektavimo užduotis; Topografinis planas M 1:500 
Pagrindiniai normatyviniai dokumentai 
Įstatymai 
 Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 
 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas 
 Lietuvos Respublikos asmens su negalia teisių apsaugos įstatymas 
Statybos techniniai reglamentai 
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STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 
STR 1.01.04:2015 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, 

eksploatacinių savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. 
Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai 
techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir 
paskelbimas 

STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 
STR 1.04.02: 2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal 
neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga 
STR 2.01.01(6):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 
STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai 
STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas 
Reikalavimai, taisyklės ir normos 
2010-12-07, Nr. 1-338 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 
2005-02-18, Nr. 64 Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės 
2011-01-17, Nr. 1-14 Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės 
2013-10-04, Nr. 1-249 Dūmų ir šilumos valdymo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės 
2016-01-06, Nr. 1-1 Stacionariųjų gaisrų gesinimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės 
 Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės 
Nutarimai ir įsakymai 
LR AM įsakymas 2011-06-
28 Nr. D1-508  
2022-12-13 redakcija 

Dėl aplinkos apsaugos kriterijų taikymo, vykdant žaliuosius pirkimus, 
tvarkos aprašas 

Standartai 
LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai 

LST IEC 61312 Apsauga nuo žaibo elektromagnetinių impulsų 
LST EN50081, LST 
EN50082 

Elektromagnetinis suderinamumas 

LST EN50173 Informaciniai technologijos, Bendros kabelinės sistemos 
LST EN50310 Informacinių technologijų įrangos potencialai ir įžeminimas 
Kompiuterinės programos, kuriomis parengta projekto dalis 

− MS Office Word 
− BricsCAD 

 
BENDRIEJI DUOMENYS 

Techninis projektas ruošiamas statytojo sumanymui suprasti ir įvertinti, statybos kainai nustatyti, 
suderinimams ir ekspertizei atlikti, statybos rangovo konkursui paskelbti. 

Techninis projektas parengtas pagal statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ reikalavimus. 

Projekte aprašyti perspėjimo apie įsilaužimą (apsauginės) signalizacijos sistemos (toliau – sistemos) 
įrengimo pagrindiniai techniniai sprendimai, sistemoje panaudoti prietaisai, pateiktos ryšių tarp skirtingų 
sistemos elementų, centrinio bloko ir išorinių signalizacijos įrenginių schemos. Nurodytas prietaisų išdėstymas 
saugojamose patalpose. Pateikti įrenginių, medžiagų ir gaminių techninių reikalavimų specifikacijos ir 
sąnaudų žiniaraščiai. 

Projektas atliktas vadovaujantis architektūrine planine užduotimi projektavimui, statybiniais – 
architektūriniais brėžiniais, gaisro saugos projektavimo užduotimi, statybos techninių reikalavimų 
reglamentais bei statybos normomis ir taisyklėmis. 



SS.23001-01-TP-BD-BAR Lapas Lapų 
13 42 

 

 
PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

Perspėjimo apie įsilaužimą signalizacija. 
Projekte pateikiama signalizacijos sistema skirta perspėjimui apie įsilaužimą. Apsauginės signalizacijos 

centralė montuojama brėžinyje parodytoje patalpoje (pastogėje). 
Centralė montuojama ant sienos prie pat lubų, sunkiai pasiekiamoje vietoje, korpusas privalo būti 

apsaugotas nuo nesankcionuoto atidarymo (sabotažo). 
Valdymo klaviatūra montuojama prie įėjimo durų. 
Patalpų tūris ir langai saugomi judesio davikliais. Taip pat visuose varstomuose languose ir lauko 

duryse projektuojami magnetiniai kontaktai. 
Naudojama sistema su zonų dvigubinimu (ATZ). 
Aliarmo signalo pranešimui koridoriuje sumontuota vidinė sirena, o ant pastato išorės sienos lauko 

sirena su stroboskopu ir vidine akumuliatorine baterija. 
Judesio detektorių prijungimui numatytas 6x0,22 mm apsaugos sistemoms skirtas kabelis. 
Magnetinių kontaktų prijungimui numatytas 4x0,22 mm apsaugos sistemoms skirtas kabelis. 
Centralė maitinama iš ~230 V elektros šaltinio, būtiną rezervinį maitinimą užtikrina vidinis 

akumuliatorius. 
Apsauginė centralė sujungta su gaisro signalizacijos centrale tam, kad saugos tarnyboms perduotų 

gaisro pavojaus signalus. 
Sistemos įrengimo planai ir schema pateikti brėžiniuose. 

 
Pagalbos iškvietimo sistema. 

 Neįgaliesiems pritaikytose sanitarinėse patalpose projektuojama pagalbos iškvietimo sistema. Ją 
sudaro lengvai pasiekiamas jungiklis su patraukiama virvele, montuojamas sanitarinėje patalpoje ir pagalbos 
iškvietimo signalo modulis tvirtinamas šalia tualeto durų išorinėje pusėje arba šalia koridoriaus durų, kad būtų 
matyti, iš kokios patalpos sklinda pagalbos iškvietimo signalas. 

Patraukiamą jungiklį galima tvirtinti ant sienos arba prie lubų, priklausomai nuo to, kur jį lengviausia 
pasiekti. 

Įjungtą pagalbos iškvietimo signalą rodo raudona šviesos diodų šviesa ir garsinis zumerio signalas. 
Taip pat toje pačioje patalpoje, kurioje yra patraukiamas jungiklis, instaliuojamas ir išjungiklis. Į 

pagalbą atėjęs personalas gali su juo išjungti pagalbos iškvietimo signalą. Taip apsaugoma nuo netyčinio 
pavojaus signalo išjungimo. 

Pagalbos iškvietimo sistema maitinama iš ~230 V elektros tinklo. 
Sistemos įrengimo planai ir schema pateikti brėžiniuose. 

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI 
Pavadinimas Mato vnt. Kiekis 
Saugomas plotas m2 852 
Bendras signalizacijos tinklo ilgis m 700 
Judesio detektorių skaičius  vnt. 10 
Magnetinių kontaktų skaičius   vnt. 17 

 
GAISRINĖS SIGNALIZACIJOS DALIS (tvarkybos darbų projekto sudėtyje) 
PROJEKTO GAISRO SIGNALIZACIJOS DALIES RENGIMO PAGRINDAS 
Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (Zyplių dvaro sodybos antros oficinos) Šakių r. 

sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3 tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbučio 
paskirtį techninio projekto Elektrotechninė dalis parengta vadovaujantis privalomaisiais ir normatyviniais 
projektavimo dokumentais. 

Privalomieji projekto rengimo dokumentai: Statinio projektavimo užduotis; Topografinis planas M 
1:500, 
Pagrindiniai normatyviniai dokumentai 
Įstatymai 
 Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 
 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas 
 Lietuvos Respublikos asmens su negalia teisių apsaugos įstatymas 
Statybos techniniai reglamentai 
STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 
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STR 1.01.04:2015 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, 
eksploatacinių savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. 
Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai 
techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir 
paskelbimas 

STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 
STR 1.04.02: 2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal 
neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga 
STR 2.01.01(6):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 
STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai 
STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas 
STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
Reikalavimai, taisyklės ir normos 
2010-12-07, Nr. 1-338 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 
2005-02-18, Nr. 64 Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės 
2011-01-17, Nr. 1-14 Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės 
2013-10-04, Nr. 1-249 Dūmų ir šilumos valdymo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės 
2016-01-06, Nr. 1-1 Stacionariųjų gaisrų gesinimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės 
 Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo ir įrengimo 

taisyklės; 2016 m redakcija 
Nutarimai ir įsakymai 
LR AM įsakymas 2011-06-
28 Nr. D1-508  
2022-12-13 redakcija 

Dėl aplinkos apsaugos kriterijų taikymo, vykdant žaliuosius pirkimus, 
tvarkos aprašas 

Standartai 
LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai 

LST IEC 61312 Apsauga nuo žaibo elektromagnetinių impulsų 
LST EN50081, LST 
EN50082 

Elektromagnetinis suderinamumas 

LST EN50173 Informaciniai technologijos, Bendros kabelinės sistemos 
LST EN50310 Informacinių technologijų įrangos potencialai ir įžeminimas 
 

Kompiuterinės programos, kuriomis parengta gaisro signalizacijos projekto dalis 
− MS Office Word 
− BricsCAD 
 
BENDRIEJI DUOMENYS 
Techninis projektas ruošiamas statytojo sumanymui suprasti ir įvertinti, statybos kainai nustatyti, 

suderinimams ir ekspertizei atlikti, statybos rangovo konkursui paskelbti. 
Techninis projektas parengtas pagal statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ reikalavimus. 
Projekte aprašyti perspėjimo apie gaisrą sistemos (toliau – sistemos) įrengimo pagrindiniai techniniai 

sprendimai, sistemoje panaudoti prietaisai, pateiktos ryšių tarp skirtingų sistemos elementų, centrinio bloko ir 
išorinių signalizacijos įrenginių schemos. Nurodytas prietaisų išdėstymas saugojamose patalpose. Pateikti 
įrenginių, medžiagų ir gaminių techninių reikalavimų specifikacijos ir sąnaudų žiniaraščiai. 



SS.23001-01-TP-BD-BAR Lapas Lapų 
15 42 

 

Projektas atliktas vadovaujantis architektūrine planine užduotimi projektavimui, statybiniais – 
architektūriniais brėžiniais, gaisro saugos projektavimo užduotimi, statybos techninių reikalavimų 
reglamentais bei statybos normomis ir taisyklėmis:  
 

SISTEMOS APRAŠYMAS: 
Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema (toliau GAS) sistema skirta užfiksuoti gaisro židinį kaip 

įmanoma anksčiau ir perduoti bei pateikti signalą taip, kad galima būtų imtis reikalingų veiksmų gaisro plitimo 
sustabdymui ir gaisro užgesinimui, garso ir(ar) šviesos signalais pranešti pastate esantiems asmenims apie 
galimą gaisro pavojų. 

Projektuojama nauja gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema. 
Numatoma A tipo (adresinė) signalizacijos sistema. 
Projektuojama sistema sujungiama su apsauginės signalizacijos sistema per kurią pavojaus signalai 

perduodami į saugos tarnybą. 
Pagrindinė GAS sistema sudedamoji dalis yra pultas (centralė), montuojama pastato pirmame aukšte 1-2 

patalpoje kuri parodo kuris detektorius suveikė ir gaisro pavojaus kilimo vietą, registruoja visus aliarminius 
įvykius. 

Centralė turi būti aprobuota, turi atitikti EN-54 standartą, ir privalo turėti tai patvirtinančius sertifikatus. 
Centralės pagalba kitoms sistemos sudedamosioms dalims teikia el. maitinimą ir priima iš jų signalus, 

taip pat perduoda gaisro pavojaus signalus į garsinius bei vaizdinius signalizavimo prietaisus. 
Be garsinių ir šviesos signalų perspėjančių apie gaisrą centrelė turi perduoti signalus kitoms sistemoms 

(jei tokios pastate yra įrengtos) - dūmų šalinimo sistemos valdymui, ventiliacijos atjungimui, elektros 
atjungimui, evakuacinių durų valdymui, keltuvo valdymui, automatinei gesinimo sistemai, apsauginės 
signalizacijos sistemai. Gaisro atveju įjungiama atjungiama pastato ventiliacija ir elektra, atblokuojamos 
evakuacinės durys, keltuvas nuleidžiamas į įėjimo į keltuvą iš lauko lygį. Ryšys su automatikos sistemomis 
turi būti atliekamas įėjimo/išėjimo modulių pagalba. 

Centralė turi būti montuojama prie sienos iš nedegių konstrukcijų, ant nedegių konstrukcijų, arba 
nedegios medžiagos lakšto, kuris yra bent 100mm didesnis už atitinkamą centralės gabaritą. 

Centralės maitinimas iš 230V tinklo, nutrūkus pagrindiniam el. maitinimui, naudojami rezervinio 
maitinimo akumuliatoriai, palaikantys sistemos darbą ramybės režime 24 val. ir aliarmo režime 3 val. 

Patalpose montuojami optiniai dūmų detektoriai, rankiniai pavojaus signalizatoriai, sirenos. Patalpose 
kur yra pakabinamos lubos montuojami davikliai virš pakabinamų lubų ir įrengiami papildomi jų suveikimo 
indikatoriai. 

Centralė montuojama 1,5m aukštyje nuo grindų. Vidaus sirenos montuojamos 10...15cm nuo lubų.   
Dūminiai jutikliai montuojami ne toliau kaip 4,5m nuo sienos, atstumas tarp jutiklių 9m. Ne didesnio 

kaip 3 m pločio patalpose atstumas tarp dūminiu jutiklių gali būti iki 15m. Minimalus dūminiu jutiklių 
atstumas iki sienos yra 0,5m. Minimalus dūminių detektorių atstumas iki sienos yra 0,5m, šie atstumai yra 
taikomi patalpose kurių aukštis nesiekia 3,5m. 

Patalpose kur yra pakabinamos lubos dūmų detektoriai montuojami ir erdvėje tarp lubų ir perdangos. 
Taip sumontuotų detektorių aptarnavimui lubose įrengiami aptarnavimo liukai (revizinės durelės), o 
detektoriaus šviesinė indikacija dubliuojama papildomu šviesos indikatoriumi.  

Rankiniai gaisro signalizatoriai (gaisro pavojaus mygtukai) montuojami 1m aukštyje nuo grindų prie 
išėjimų iš pastato. Rankiniai signalizatoriai išdėstomi taip kad atstumas iki artimiausio rankinio pavojaus 
mygtuko neviršytų 30m. 

Centralei gavus signalą iš gaisro jutiklių patalpose, įsijungia išorinė sirena ant lauko sienos ir vidinės 
sirenos (žr. išdėstymo brėžinį). 

Suveikus gaisro pavojaus signalui atjungiama pastato ventiliacijos sistema. Tam elektros skyde yra 
numatytas komutacinis aparatas kuris per I/O modulį valdomas iš gaisro centralės. 

Visi gaisrinės signalizacijos jutikliai ir sirenos prie centralės jungiami ekranuotu kabeliu. Kabelių 
ekranavimo elementai turi būti įžeminami. Įžeminimo montavimo darbus atlikti vadovaujantis elektros 
instaliacijos taisyklėmis. Sistemos įžeminimas turi būti atliktas vadovaujantis EN50310:2016 standartu. 
Apsauginis įžeminimas numatomas per elektros maitinimo kabelio įžeminimo gyslą (PE). 

Gaisrinės signalizacijos sujungimo linijos turi būti įrengtos taip, kad būtų garantuota visos grandinės 
vientisumo automatinė kontrolė. Elektros laidus, kurių įtampa mažesnė kaip 60V ir kabelius ar laidus, kurių 
įtampa didesne kaip 60V tiesti viename vamzdyje, latake, kabeliniame kanale draudžiama. Tiesti kartu 
(viename vamzdyje, latake, kabeliniame kanale ir t.t) leidžiama tik tada, kai jie atskiriami EI30 atsparumo 
ugniai ištisinėmis pertvaromis, pagamintomis iš ne mažesnės kaip A2 degumo klasės statybos produktų. 
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Priduodant sistemą eksploatacijai, kartu su SGGS, PVA ir DGA sistemų montuotojais patikrinti visų 
gaisrinių sistemų veikimą. Sistemą eksploatuoti priimantis inžinierius turėtų patikrinti ir patvirtinti, kad 
įrengtos sistemos veikia tvarkingai. 

Paslėptų darbų priėmime turi dalyvauti techninė priežiūra. 
PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Ma

to vnt. 
Kie

kis 
Saugomas plotas m2 852  
Bendras signalizacijos tinklo ilgis    m 800 
Rankinių signalizatorių skaičius    vnt. 8  
Dūminių gaisro jutiklių skaičius   vnt. 49  

 
III. TVARKOMŲJŲ STATYBOS DARBŲ SPRENDINIAI: 

Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (Zyplių dvaro sodybos antros oficinos) Šakių 
r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3, tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į 
viešbučio paskirtį projektas parengtas, remiantis UAB „Kuchmistrai“ pateikta technine užduotimi (technine 
specifikacija).  

Teritorijos tvarkymas neprojektuojamas, nes jau yra sutvarkyta anksčiau pagal 2009 m. projektą. 
Įrengti privažiavimai, takai. Mašinų saugojimo aikštelės įrengtos anksčiau visam dvaro sodybos kompleksui 
įvairiose  dvaro sodybos vietose. Kadangi remontuojamas pastatas yra reprezentacinėje dalyje prie parterio 
kartu su rūmais ir pirmąja oficina ir prie jų nenumatyti parkingai pagal bendrą teritorijos sutvarkymo 2009 m. 
projektą, nes tai pažeistų parko vertingąsias savybes – išplanavimo kompoziciją, aptarnaujami žmonės 
naudosis bendromis mašinų stovėjimo aikštelėmis dvaro sodybos teritorijoje. 

Komplekse yra bendros šiukšlių surinkimo aikštelės su konteineriais. 
Tritorijoje yra įrengtas apšvietimas. 
 

ARCHITEKTŪROS (STATINIO ARCHITEKTŪROS) DALIES SPRENDINIAI  
Pastato esama gyvenamoji paskirtis keičiama į viešbučio paskirtį. Atsižvelgiant į naują pastato paskirtį 

projekte numatomi sprendiniai yra įtakoti autentiško plano – kapitalinio sienų tinklo ir esamų istorinių durų ir 
langų angų. 

Pastato (patalpų) funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai  
Pirmame aukšte projektuojami 5 numeriai, pastogėje – 2 numeriai, į kuriuos patenkama centre 

esančiais laiptais. Pirmame aukšte 2 numeriai pritaikomi žmonėms su negalia. Visus numerius sudaro po dvi 
patalpos – kambarys ir sanmazgas. Pirmame aukšte projektuojama edukacijų patalpa, turinti du išėjimus į 
lauką, šalia projektuojamas sanmazgas, pritaikytas ŽN. 

Pastate edukcinėje patalpoje planuojama 15 žmonių, viešbučio 7 numeriuose 14 žmonių. 
Pastogėje projektuojami 2 viešbučio numeriai, kuriuos sudaro kambarys ir sanmazgas. Pastogėje 

planuojama 4 žmonės. 
Projektuojami paprastojo remonto darbai: vidaus palengvintų pertvarų įrengimas, grindų pasluoksnių 

įrengimas, žmonių su negalia panduso įrengimas prie ŠR lauko laiptų (pandusas iš metalinių lengvų 
konstrukcijų, ant gręžtinių poliukų. Lauko akmenų nuogrindos prie panduso remontas. 

Vidaus inžineriniai tinklai: šildymo, vėdinimo, patalpų oro kondicionavimo, vandentiekio, nuotekų, 
ryšių. Elektros, apsaugos nuo žaibo, gaisrinės ir apsauginė signalizacijų sprendiniai pateikiami tvarkybos 
darbų projekto sudėtyje. Visi lauko tinklai į pastatą yra atvesti. Šie tvarkomieji statybos darbai, pritaikant 
pastatą eksploatacija – viešbučio paskirčiai, bus projektuojami ir atliekami, išsaugant pastato vertingąsias 
savybes, nepažeidžiant jų. 

Projektuojama patalpų apdaila. Pirmo aukšto patalpų apdaila – mūrinės tinkuotos dažytos sienos ir 
pertvaros su polichrominio dekoro fragmentais, atkuriamos autentiškos lubos su atviromis medinėmis sijomis 
ir virš jų tarpai iš vožtiniu lentų. Pastogėje interjere išsaugoma ir restauruojama fachverkinės konstrukcijos 
sienos. 

I a. grindys, siekiant atkurti medinių lentų vaizdą, projektuojamos natūralaus medžio parketlenčių, 
šildomos, sanmazguose – keramikinių plytelių, pastogėje – lentų grindys.  

Pastogėje galinių sienos mūras – apšiltintas, apdaila – tinkas ir dažymas, gipso kartono – špakliuojamos, 
dažomos. Pasvirusios stogo plokštumos paviršius – daililenčių, dažomos dažyve natūraliai medienai.. Pastogės 
patalpose eksponuojamos autentiškos medinės konstrukcijos – statramsčiai, ilginiai, gegnės, eksponuojami 
mūriniai autentiški kaminai su tinko fragmentais. 

Žmonių su negalia specifinių poreikių tenkinimo sprendiniai. 
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Žmonėms su negalia yra užtikrinta galimybė patekti į pastatą, prie pagrindinio įėjimo laiptų 
remontuojama aikštelė ir projektuojamas pandusas. Pro šį įėjimą su pandusu patenkama į pirmame aukšte 
esančius du pritaikytus numerius ŽN ir į bendro naudojimo edukacijų patalpą, prie įėjimo koridoriuje yra 
sanmazgas, pritaikytas žmonėms su negalia. Visų durų, pritaikytų ŽN  judėjimui, anga tarp varčių yra > 85 cm. 
pločio. Nuo automobilio stovėjimo vietos, skirtos ŽN, atstumas yra ne daugiau 50m. Lauke takų dangos 
užtikrina judėjimą ŽN. 

Pagrindinių įėjimų, praėjimų išdėstymo sprendiniai. 
Pastato funkciniai ryšiai pritaikyti prie istorinės susiformavusios padėties: į pastato rūsį yra vienas 

įėjimas. Į pirmą aukštą – trys esami  įėjimai. Viduje tarp pirmo aukšto ir pastogės, suprojektuota laiptinė 
buvusios laiptinės vietoje. 

Pastato atitvarų elementų tipai ir medžiagos. 
Sienų ir perdangų medžiagos – nekeičiamos. Lauko sienos keraminių plytų  mūro, iš lauko ir vidaus 

pusių tinkuoto, neapšiltinamos, apšiltintas tik pastogės frontonų mūras. Iš vidaus – tinkuotas mūras, su 
trafaretinės dekoro polichromijos fragmentais. 

Stogo danga – lygios skardos lakštai. Mansardinio  aukšto perdanga apšiltinta pagal 2009 m. projekto 
sprendinius.. 

Langai - dvigubi, medinės konstrukcijos, langai pagaminti 2009-11m. nauji, pagal esamų langų dekoro 
ir skaidymo tipą. Į esamus langus įstatomos ventiliacijos grotelės. 

Vidaus durys –pirmo ir mansardinio aukštų medinės įsprūdinės konstrukcijos, dalis lauko durų su 
apšiltinimu, pagamintos 2009-11 m. 

 Atitvarų šilumos perdavimo koeficientai 
 W/m2 K 
Grindys ant grunto 0,30 
I a grindys 0,29 
I a. sienos 0,83 
Rūsio sienos 0,4 
Frontonų sienos 0,31 
Stogo dangos 0,18 
Langai ir lauko durys 1,4 
Pastaba: rūsio grindys nešiltinamos  
Energinio naudingumo klasė  - nenustatoma kaip kultūros paveldo objektui (LR 
Statybos įstatymas, 51 str., 2 p.1); STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio 
naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ I sk. p.1.1.) 

Nenustatoma 

Patalpų insoliacijos ir natūralaus apšvietimo, mikroklimato lygiai ir rodikliai 
Istorinės pastato langų angos saugomos - patalpų insoliacija ir natūralus apšvietimas nekeičiami. 

Mikroklimato (drėgnumo ir temperatūros) lygius ir rodiklius žiūrėti šildymo vėdinimo dalyje. 
Numatoma pastato vidaus aplinkos garso klasė 
Numatoma pastato vidaus aplinkos garso klasė ne žemesnė kaip C. 
Prevencinės apsaugos nuo vandalizmo priemonės 
Projektuojama apsauginės signalizacijos priemones. Visi įėjimai į pastatą yra apšviesti.  
Projektinių sprendinių atitiktis projekto rengimo dokumentams, teritorijų planavimo 

dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų 
kultūros paveldo vertybių, trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimams. 

Techninio projekto sprendiniai atitinka šakių r. sav. administracijos specialiuosius architektūros 
reikalavimus SARD-44-230917-00007. Projektiniai sprendiniai atitinka esminius statinio ir statinio 
architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimus. 

Sklypo sutvarkymo sprendiniai nepažeis trečiųjų asmenų interesų: statybos darbai bus vykdomi sklypo 
(unikalus Nr. 4400-0438-4823) ribose. Statinys bus statomas ir pastatytas, o statybos sklypas tvarkomas taip, 
kad statybos metu ir naudojant pastatytą statinį trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygos, kurias jie turėjo iki 
statybos pradžios, galės būti pakeistos tik pagal normatyvinių statybos techninių dokumentų ir normatyvinių 
statinio saugos ir paskirties dokumentų nuostatas ir atitiks  LR statybos įstatymo str. 6, p.4 reikalavimus.  

Projektuojamas pastatas – Zyplių dvaro sodybos (u. k. KVR 1616) antroji oficina (u. k. KVR 24739) yra 
pastatų komplekso sudėtinė dalis. 

Nekilnojamosios kultūros paveldo vertybės apsaugos reikalavimai: 
1. Specialieji paveldosaugos reikalavimai SPRD-00-230809-00315, 2023-08-09. 
2. Statinio tipinis apsaugos reglamentas (LRV 2002-01-21 nutarimas Nr.152). 
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3. PTR 3.06 01:2014 „Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės“ reikalavimai, 
suvestinė redakcija 2018-07-10. 

4. Paveldo tvarkybos reglamentai. 
5. Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos 2014-01-07 aktas Nr. KPD-RM-2059. 
Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologinių radinių ar nekilnojamojo daikto 

vertingųjų savybių, valdytojas ar  darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranešti savivaldybės 
paveldosaugos padaliniui.  Statybos darbai gali būti sustabdomi LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos 
įstatymo 9 str.3 d. numatyta tvarka. 

Zyplių dvaro sodybos antros oficinos (u. k. KVR 24739) kultūros paveldo objekto tvarkomųjų statybos 
darbų projekto  sprendiniuose nėra numatyti darbai, galintys sunaikinti ar kitaip pakenkti pastato 
vertingosioms savybėms. Pastato istorinės tūrinės – erdvinės struktūros nekeičiamos. Planuojama veikla 
neturės poveikio kraštovaizdžiui. Numatyti darbai nesukels poreikio keisti vertybės apimties ir sudėties, 
nežalos autentiškumo požymių. 

Pastato techniniai ir paskirties rodikliai 

Pavadinimas 
Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

 Esama paskirtis – gyvenamosios paskirties (vieno buto) 
pastatas (6.1) 
būsima paskirtis – viešbutis (7.1) 

  pagal STR 
1.01.03:2017 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai) 
- viešbučio numeriai 
- viešbutyje žmonių skaičius 
- edukacinėje patalpoje žmonių sk 
 

 
 
 

vnt 
žmonių sk. 
žmonių sk. 

 

 
 
 

7 
14 
15 

 
 
 
 

2. Pastato bendras plotas* m2 348,43  
3. Pastato pagrindinis plotas* m2 272,89  
4.Pastato pagalbinis plotas* m2 75,54  
5.Pastato tūris m3 1123  
6.Aukštų skaičius  vnt 1  
7.Pastato aukštis: (esamas) iki kraigo m 

 
9,18 

 
 

8.Energinio naudingumo klasė - nenustatoma kaip kultūros 
paveldo objektui STR 2.01.02:2016 1 sk. p.1.1 ir  

LR statybos istatymo 51 str. 2 p. 

- -  

9.Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   ≥C  
10.Pastato atsparumas ugniai (I, II ar III)   II  

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina LR žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus gali turėti neesminių nukrypimų.  

 
Gaisro gesinimo ir gelbėjimo darbams skirtos priemonės  
Vidinis ar išorinis išėjimas ant rekonstruojamo pastato stogo nėra numatomi, nes pastato aukštis nuo 

žemės paviršiaus altitudės iki stogo karnizo yra mažesnis kaip 10 m. Į pastogę patenkama 1 laiptine, pastogėje 
bus 4 žmonės.. Ant pastato stogo apsauginė stogo tvorelė yra nenumatoma, nes pastato aukštis nuo žemės 
paviršiaus altitudės iki karnizo 4,50 m. 

Laiptų plotis yra 900 mm. Tarpas gaisrinėms žarnoms nutempti pakankamas. Turėklai, tvirtinami į 
pakopas mažesniu kaip  100 mm atstumu nuo pakopos krašto iki turėklo krašto, nesusiaurina  evakavimo(si), 
gaisro gesinimo ir gelbėjimo darbams atlikti kelių. Žmonių evakuacijos valdymui ir ugniagesių gelbėtojų 
pagalbai evakuaciniuose keliuose įrengtas evakuacinis apšvietimas, užtikrinantis pakankamą saugiam žmonių 
judėjimui evakuacijos kelių apšvietimą, išsijungus pagrindiniam apšvietimui. 

Dūmų ir šilumos šalinimas gaisro metu užtikrina saugią žmonių evakuaciją ir palengvina priešgaisrinės 
gelbėjimo tarnybos darbą. Rekonstruojamo pastato patalpose ir evakuacijos keliuose dūmų ir šilumos valdymo 
sistemos neprojektuojamos. 

Pastatui projektuojama žaibosaugos sistema. (Sprendiniai tvarkybos darbų projekte). 
Rekonstruojamame pastate kaip pirminės gaisro gesinimo priemonės yra naudojami 6 kg ABC miltelių 

gesintuvai. Patalpose gesintuvai išdėstyti tolygiai. Jei patalpos plotas mažesnis kaip 50 m2 (išskyrus gamybos 
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ir sandėliavimo, taip pat techninės paskirties patalpas), gesintuvai numatyti bendro naudojimo koridoriuose ir 
vestibiuliuose. Gesintuvų skaičius nustatytas pagal bendrą visų patalpų plotą. Poilsio paskirties patalpose 
vienas 6 kg ABC miltelių gesintuvas numatomas kas 200 m2. 

Projektuojamame pastate numatoma A-tipo gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema. Gaisriniai 
signalizatoriai: dūminiai. Signalizacijos sistema įrengiama visose patalpose, išskyrus WC, prausyklas, dušų 
patalpas ir panašias patalpas. Kitus gaisrinės saugos sprendinius žiūrėti gaisrinės saugos apraše 

 
Higienos reikalavimai 
1. Lietuvos Higienos normos: 

HN 36-2009 Draudžiamos ir ribojamos medžiagos 
HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas 
HN  98:2014 Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės 

vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai 
HN 118:2011 Apgyvendinimo paslaugų sveikatos saugos reikalavimai 
HN 24:2023  Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai 
HN 136:2023  Karšto vandens visuomenės sveikatos saugos reikalavimai 

HN:33: 2016 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose 
bei jų aplinkoje. 

2.Pagal Lietuvos higienos normų HN 24:2017  26.2 p. „Legioneliozių prevencijai pastato karšto 
vandens sistemoje vandens temperatūra turi būti 50–60°C, sudarant technines prielaidas vandens 
šildytuve karšto vandens temperatūrą padidinti iki 66 0C, o vartotojų čiaupuose − iki 600C“ 
reikalavimus numatomas šilumokaitis, kurio techninė specifikacija užtikrina šių reikalavimų 
įvykdymą norminei karšto vandens temperatūrai palaikyti sistemoje ir vartotojų čiaupuose. 

3. Pagal STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“, patvirtinto Lietuvos 
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkričio 7 d. įsakymu Nr. D1-738 „Dėl Statybos techninio 
reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ patvirtinimo“, 8 priedo 
5.3.26. p. „Duomenys apie cheminių medžiagų (teršalų), nejonizuojančiosios spinduliuotės, triukšmo, 
infragarso ir žemo dažnio garsų, žmogaus kūną veikiančių vibracijos lygių, mikroklimato, apšvietos 
ir kitus keliančius neigiamą poveikį gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai veiksnius, kurių 
laboratoriniai matavimai atliekami statybos užbaigimo procedūros etape“ reikalavimus statybos 
užbaigimo metu bus atliekami šie tyrimai: 1. Triukšmo; 2 Mikroklimato; 3. Apšvietimo. Triukšmo 
tyrimai turi būti atliekami užtikrinant Lietuvos higienos normos HN 118:2011 „Apgyvendinimo 
paslaugų sveikatos saugos reikalavimai“, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos 
ministro 2011 m. sausio 27 d. įsakymu Nr. V-82 „Dėl Lietuvos higienos normos HN 118:2011 
„Apgyvendinimo paslaugų sveikatos saugos reikalavimai“ patvirtinimo“ (toliau – HN 118:2011) 11 
p. reikalavimus (triukšmas apgyvendinimo paslaugų vartotojų kambariuose (numeriuose), 
apgyvendinimo paslaugų teikimo teritorijoje neturi viršyti teisės akto nustatytų didžiausių leidžiamų 
triukšmo ribinių dydžių, taip pat iš apgyvendinimo paslaugų teikimo vietos (teritorijos) sklindantis 
triukšmas su apgyvendinimo paslaugų teikimo patalpomis ir jų teritorija besiribojančioje 
gyvenamojoje aplinkoje neturi viršyti teisės akto nustatytų didžiausių leidžiamų triukšmo ribinių 
dydžių). 

4. Pagal higienos normų HN 118:2011  15 p. „Apgyvendinimo paslaugų teikimo teritorijoje turi 
būti talpos buitinėms atliekoms. Atliekoms skirtos talpos turi būti sandarios, uždaromos, pastatytos 
ant kieto pagrindo, prisipildžiusios ištuštinamos“ reikalavimus sklype yra anksčiau įrengtos, 
atitinkančios šiuos reikalavimus, buitinių atliekų talpų saugojimo vietos. Iš patalpų šiukšles išnes 
aptarnaujantis personalas. 

5. Projektuojamos patalpos atitinka higienos normų HN 118:2011 šiuos reikalavimus:  
20.1. „Oro temperatūra kambaryje (numeryje), poilsio patalpoje turi būti ne žemesnė kaip 18 °C 

ir ne aukštesnė kaip 28 °C, santykinė oro drėgmė – nuo 35 % iki 65 %. Vonios (dušo) patalpose 
temperatūra turi būti ne žemesnė kaip 20 °C“;  

20.2. „Kambaryje (numeryje), poilsio patalpoje bendra dirbtinė apšvieta turi būti ne mažesnė 
kaip 150 lx; vartotojams skirtose bendro naudojimo virtuvėse, maisto gaminimo, maitinimo patalpose 
(jeigu tokios yra) – ne mažesnė kaip 100 lx; laiptinių, koridorių, vonios (dušo), tualeto patalpų – ne 
mažesnė kaip 50 lx. Natūralus apšvietimas turi būti kambariuose (numeriuose), poilsio patalpose“. 
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Projekte numatyta, kad bus sumontuoti įrenginiai kurie užtikrins min ir max temperatūras kaip 
numatyta Higienos normų 20.1. p. Numatytas natūralus ir dirbtinis apšvietimas, įrengtos lempos 
kurios užtikrins ne mažesnį apšvietimą, kaip numatyta Higienos normų 20.2. p.  

6. Vadovaujantis Higienos normų HN 118:2011  27 p. „Švariems skalbiniams; nešvariems 
skalbiniams; inventoriui (pagalvės, čiužiniai, antklodės, baldai ir pan.); valymo ir dezinfekcijos 
priemonėms, valymo inventoriui laikyti turi būti įrengtos atskiros patalpos ar specialūs uždari 
įrenginiai (spintos, lentynos)“ reikalavimais, projekte numatyta, kad švarūs ir nešvarūs skalbiniai, 
inventorius bus laikomi uždarose atskirose spintose, valymo ir dezinfekcijos priemonėms, valymo 
inventorius bus laikomi atskirose uždarose spintose patalpoje 5.  

Bus sudarytos sutartys su skalbimo paslaugas teikiančia įmone skalbiniams skalbti. 
7. Statybos užbaigimo procedūros etape turi būti atliekami karšto vandens iš dušų (Legionella 

bakterijų) ir šalto geriamojo vandens laboratoriniai tyrimai, atsižvelgiant į Lietuvos higienos normą 
HN 24:2023 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“, patvirtintos Lietuvos Respublikos 
sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. įsakymu Nr. V-455 „Dėl Lietuvos higienos normos 
HN 24:2023 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“ patvirtinimo ir Lietuvos higienos 
normą HN 136:2023 „Karšto vandens visuomenės sveikatos saugos reikalavimai“ patvirtintos 
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2023 m. birželio 20 d. įsakymu Nr. 710 „Dėl 
Lietuvos higienos normos HN 136:2023 „Karšto vandens visuomenės sveikatos saugos reikalavimai“ 
patvirtinimo bei HN 118:2011 54 p. paslaugų teikėjas ne rečiau kaip vieną kartą per metus turi atlikti 
geriamojo vandens (šalto ir karšto) mikrobiologinį tyrimą legionelėms nustatyti. 

 
SPRENDINIUS PAGRINDŽIANTYS SKAIČIAVIMAI. 
Sanitarinių įrenginių pagal STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ skaičiavimai, 

suvestinė redakcija 2016-06-29. Kiekviename numeryje sanmazge įrengimas praustuvas, unitazas, dušas arba 
vonia.  

Prie edukacinės patalpos, kurioje bus 15 žmonių, projektuojamas sanmazgas su unitazu ir praustuvu, 
atitinkantis ŽN reikalavimus B tipo.  

Pagal STR 2.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 245 p. reikalavimus įrengti moterims ir 
vyrams atskirus sanmazgus įrengiamas vienas sanmazgas prie šios edukacinės patalpos, nes ši patalpa skirta 
tik šio viešbučio gyventojų poreikiams, tad  gyventojai turės galimybę naudotis ir savo numeriuose esančiais 
sanitariniais mazgais. Šalia (už 30 m.) šio oficinos pastato yra tam pačiam statytojui UAB „Kuchmistrai“ 
priklausantis restoranas, kuriame įrengti atskirai sanmazgai vyrams ir moterims, ir šiais sanmazgais galės 
naudotis oficinos edukacinės patalpos lankytojai.  

Edukacinėje patalpoje vyks sveikatingumą ir krašto istoriją propaguojantys renginiai. Vyks 
interaktyvios paskaitos apie šio pastato ir dvaro laikotarpio gyvensenos ypatumus; veiks tapybos, piešimo 
kursai ir užsiėmimai, parodos. Gyvenimas šioje oficinoje su deklaruota laisvalaikio praleidimo programa 
suteiks šiam viešbučiui išskirtinę kultūrinę vertę. 

Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelę 2.1. p. 
viešbučiams minimalus automobilių vietų skaičius 1 vieta – 2 numeriams. Viešbutyje projektuojami 7 
numeriai, taigi skaičiuojamas skaičius 4 vietos, kurios išdėstomos taip: 1 vieta ŽN prie pastato. 3 vietos 
bendrose komplekso – dvaro sodybos automobilių stovėjimo aikštelėse. 

 
KONSTRUKCIJŲ DALIS  
1. Bendroji dalis 
Objekte bus vykdomi ir tvarkomieji paveldotvarkos darbai (SP-0711-23-TP). Čia aprašomi tik 

tvarkomieji statybos darbai. Pastato konstruktyvinė schema ir konstrukcijos aprašytos byloje SP-0711-23-KT. 
2. Tvarkomieji statybos darbai 
Tvarkomieji statybos darbai atliekami dalyse kur neliečiamos pastato vertingosios savybės. Šie darbai 

yra: 
- Prie įėjimo laiptų LL-1 ašyje „A“  įrengiamas pandusas žmonėms su negalia; 
- Sąramų remontas platinamose angose  
- I a ir II a šildomų grindų detalės. 
Pandusas PN-1 prie laiptų LL-1 montuojamas ant monolitinių stulpinių metalo elementų su presuotų 

grotelių danga. Porankiai pritaikyti žmonėms su negalia. 
Sąramos įrengiamos iš 2 UPN profilių suveržiant M12 smeigėmis su veržlėmis montuojant jas į iš anksto 

įrengiamas vagas, tinkuojant ant cinkuotos pintos vietos. 
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Grindys dvejų rūšių (GR-2, GR-4): 
- Šildomos vandeniu sistemos UPONOR grindims su medine danga; 
- Šildomos vandeniu su plytelių danga GR-6 ir restauruojamos rūsio grindys (tvarkomuose statybos 

darbuose nespecifikuota); 
Grindys apšiltintos EPS-100 lauko sienų perimetru 100 mm storio (~1,0 m) ir 50mm storio kitur.  
3. Darbo sauga 
Vykdant darbus laikytis bendrastatybinių darbo saugos taisyklių DT. 5.00, darbo su elektros instrumentais 

taisyklėmis, darbo su gamyklinėmis medžiagomis gamintojų saugos nurodymais. Darbai turi būti vykdomi 
prižiūrint PV, PDV ir techninės priežiūros inžinieriumi. Esant reikalui gali būti papildomai užsakyti atskirų 
sprendinių darbo brėžiniai. Visi pakeitimai turi būti derinami su PV ir PDV. 

 
INŽINERINIAI TINKLAI 
 
ŠVOK DALIS: ŠILDYMAS, VĖDINIMAS. ORO KONDICIONAVIMAS 
Zyplių dvaro sodybos antros oficinos pastatui Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3 

projektuojamos šildymo, vėdinimo ir oro kondicionavimo sistemos. 

Projektas parengtas vadovaujantis šiais LR galiojančias normatyviniais dokumentais: 

1. Lietuvos Respublikos statybos įstatymas. Suvestinė redakcija nuo 2023-02-01 iki 2023-03-31.  
2. Statybos techninis reglamentas STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, 

sveikata, aplinkos apsauga“. Suvestinė redakcija nuo 2002-11-09.  
3. Statybos techninis reglamentas STR 2.01.01(5):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo 

triukšmo“. Suvestinė redakcija 2008-03-28.  
4. Statybos techninis reglamentas STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos 

taupymas ir šilumos išsaugojimas“. Suvestinė redakcija 2008-03-28. 
5. Statybos techninįs reglamentas STR 2.09.02:2005 ”Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“. 

Suvestinė redakcija nuo 2022-07-29.  
6. Statybos technini reglamentas STR 2.01.02:2016 „Pastatų energetinio naudingumo projektavimas ir 

sertifikavimas“. Suvestinė redakcija nuo 2020-09-29 
7. Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“. 

Suvestinė redakcija nuo 2022-05-02. 
8. Statybos techninį reglamentą STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos 

užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal 
neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“. Suvestinė redakcija nuo 2023-01-
31. 

9. Respublikines statybos normos RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“. Suvestinė redakcija nuo 2002-
10-05. 

10. Lietuvos higienos norma HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 
paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“. Suvestinė redakcija nuo 2018-02-14. 

11. Lietuvos higienos norma HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir viešojo naudojimo pastatų mikroklimatas“. 
Suvestinė redakcija nuo 2010-01-01. 

12. Vėdinimo sistemų gaisrinės saugos taisyklės. Suvestinė redakcija nuo 2019-11-01.  
13. Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės. Suvestinė redakcija nuo 2022-08-24.  
14. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai. Suvestinė redakcija nuo 2022-01-01. 
15. Įrenginių ir šilumos perdavimo tinklų šilumos izoliacijos įrengimo taisyklės. Suvestinė redakcija nuo 

2018-01-01. 
16. Lietuvos standartą LST 1678:2001 „Pastatų vėdinimas. Patalpos vidaus aplinkos projektavimo 

reikalavimai“; 
17. Lietuvos standartą LST EN ISO 7726:2002 „Šiluminės aplinkos ergonomika. Fizinių dydžių matavimo 

priemonės“; 
18. Lietuvos standartą LST EN 12599:2013 „Pastatų vėdinimas. Atiduodamų naudoti oro kondicionavimo 

ir vėdinimo sistemų bandymo procedūros ir matavimo metodai“. 
19. Lietuvos standartą LST EN 13142:2013 “Pastatų vėdinimas. Gyvenamųjų pastatų vėdinimo 

komponentai ir gaminiai. Reikalaujamosios ir pasirenkamosios eksploatacinės charakteristikos“. 
20. Lietuvos standartą LST EN 16798-3:2017 „Pastatų energinis naudingumas. Pastatų vėdinimas. 3 dalis. 

Negyvenamieji pastatai. Vėdinimo ir patalpų kondicionavimo sistemų eksploatacinių charakteristikų 
reikalavimai“. 
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21. Lietuvos standartą LST EN 12097:2006 „Pastatų vėdinimas. Ortakynas. Reikalavimai keliami 
ortakyno sistemų priežiūrą  palengvinantiems komponentams“. 

22. Lietuvos standartą LST EN 14336:2004 „Pastatų šildymo sistemos. Vandeninių šildymo sistemų 
įrengimas ir priėmimas eksploatuoti“; 

23. Lietuvos standartą LST EN 12828:2012+A1:2014 Pastatų šildymo sistemos. Vandeninių šildymo 
sistemų projektavimas. 

24. Lietuvos standartą LST EN 1264-2:2021 „Paviršiuje įmontuotos vandeninės šildymo ir aušinimo 
sistemos. 2 dalis. Grindinis šildymas. Patvirtinti šiluminės galios nustatymo metodai, pagrįsti 
skaičiavimais ir bandymais. 

25. Lietuvos standartą LST EN 1264-3:2021 Paviršiuje įmontuojamos vandeninės šildymo ir vėsinimo 
sistemos. 3 dalis. Matmenų nustatymas. 

26. Lietuvos standartą LST EN 1264-4:2021 „Paviršiuje įmontuotos vandeninės šildymo ir aušinimo 
sistemos. 4 dalis. Įrengimas“. 

27. Lietuvos standartą LST EN 1264-5:2021 Paviršiuje įmontuojamos vandeninės šildymo ir vėsinimo 
sistemos. 5 dalis. Sieniniam bei lubiniam šildymui ir grindiniam, sieniniam bei lubiniam vėsinimui 
reikiamos šiluminės galios nustatymas. 

28. Lietuvos standartą LST EN 14511-4:2018 „Oro kondicionieriai, skysčio aušinimo įrenginiai ir šilumos 
siurbliai su elektriniais kompresoriais patalpoms šildyti ir vėsinti. 4 dalis. Reikalavimai“. 

29. Lietuvos standartą LST EN 14825:2016 „Oro kondicionieriai, skysčio aušinimo įrenginiai ir šilumos 
siurbliai su elektriniais kompresoriais patalpoms šildyti ir vėsinti. Bandymai ir charakteristikų 
nustatymas esant dalinei apkrovai bei sezoninių eksploatacinių charakteristikų skaičiavimas“. 

30. Lietuvos standartą LST EN 15218:2013 „Oro kondicionieriai ir skysčio aušinimo įrenginiai su 
garinamojo aušinimo kondensatoriumi ir elektriniais kompresoriais patalpoms vėsinti. Terminai, 
apibrėžtys, bandymo sąlygos, bandymo metodai ir reikalavimai“. 

31. Lietuvos standartą LST CEN ISO/TS 16491:2013 „Oro kondicionierių ir šilumos siurblių matavimo 
neapibrėžčių įvertinimo, atliekant šaldymo ir šildymo našumo tyrimus, gairės (ISO/TS 16491:2012)“. 

32. LST EN 378-2:2017 Šaldymo sistemos ir šilumos siurbliai. Saugos ir aplinkosauginiai reikalavimai. 2 
dalis. Projektavimas, gamyba, bandymai. 

33. Lietuvos standartą LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai. 
Gaisrinės projekto dalies užduotis projekto ŠVOK daliai. 
Projekte panaudotos licencijuotos kompiuterines programos: ZwCAD 2023, ZwCAD 2018. 

 Šildymo, vėdinimo ir oro kondicionavimo projekto dalis atitinka projekto rengimo dokumentams ir 
esminiams statinio reikalavimams. 

1.PROJEKTAVIMO PRADINIAI DUOMENYS 
 Projektiniai lauko oro parametrai (Šakiai): 
 Lauko oro parametrai vasarą 

Temperatūra 24,9°C 

Entalpija 52,7kJ/kg 

 Lauko oro parametrai žiemą 

Temperatūra -22°C 
Entalpija -20,8kJ/kg 
  

Maksimali kritinė oro temperatūra +34,9°C. Minimali kritinė oro temperatūra -36,3°C. (Kaunas) pagal 
RSN156-94 2.2 -2.3 lentelės. 

                                Vidaus oro temperatūra: žiemą/vasarą 

Kulinarinio turizmo pažinimo patalpos, kambariai +20°C /   +24°C 

Bendro naudojimo patalpa +20°C / nekontroliuojama   

Tualetų patalpos +23 °C / nekontroliuojama   

Koridorius, laiptinė, lankytojų WC, pagalbinės pat. +18°C / nekontroliuojama   
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 Lauko oro temperatūros parinktos pagal RSN 156-94 „Statybinė klimatologijos“ 4.6 lentelės B 
parametrus, t. y. šalčiausio penktadienio, esant integraliniam pasikartojimui 92%. 

Triukšmo lygis: 

 Pagal LST EN 16798-1:2019  vėdinimo sistemos triukšmo lygiai patalpose: 
  Kulinarinio turizmo pažinimo patalpos, kambariai ≤35dB(A);  
 Bendro naudojimo patalpos, koridoriai ≤40 dB(A); 
 Tualetai ≤45 dB(A); 
 Vidaus aplinkos kokybės kategorija IEQ - priimtas lūkesčių lygis vidutinis t.y. „II“ .  
 Įrangos skleidžiamas triukšmo lygis į aplinką įvairiu paros metu: 

 Paros laikas, val 
Maksimalus garso 

slėgio lygis 
(LAFmax), dBA 

Maksimalus garso 
slėgio lygis 

(LAFmax), dBA     

Gyvenamųjų pastatų ir visuomeninės 
paskirties pastatų (išskyrus maitinimo ir 
kultūros paskirties pastatus) aplinkoje, 
išskyrus transporto sukeliamą triukšmą 

diena 

vakaras 

naktis 

55 

50 

45 

60 

55 

50 

 Tiekimo / šalinamo oro kiekiai: 

Patalpos pavadinimas Tiekiamo oro kiekis Šalinimo oro kiekis 
Kulinarinio turizmo pažinimo 
patalpos 

36 m3/h vienai vietai 36 m3/h vienai vietai 

Gyv. kambariai 36 m3/h vienai vietai Šalinimas per san. mazgus 
Gyv. kambarių san. mazgai   Pritekėjimas iš kambarių /72m³/h  
104 bendro naudojimo patalpa, 
kur montuojamas dujinis 
katilas 

1,0 kartas pagal patalpos tūrį 1,0 kartas pagal patalpos tūrį   

Rūsio patalpos 3,6 m3/h vienam m2 3,6 m3/h vienam m2 
Laiptinė 0,5 karto pagal patalpos tūrį 0,5 karto pagal patalpos tūrį  
   

2. ŠVOK  DALIES SISTEMOS 
2.1. Vėdinimas 
Pirmo aukšto kulinarinio turizmo pažinimo (1-02) ir edukacinės zonos (1-03) patalpų vėdinimui 

projektuojama oro tiekimo ir oro šalinimo vėdinimo sistema su šilumos gražinimu R-1. Tiekiamo oro kiekis 
Lt=618m³/h., šalinamo oro kiekis Lš=618m³/h. Vėdinimo įrenginys, susidedantis iš filtrų, ventiliatorių, 
plokštelinio šilumokaičio, elektrinio oro pašildytuvo, apšiltinto korpuso ir automatikos yra montuojamas 
pastogės vėdinimo įrangos patalpoje tarp ašių 2-3, A-B. Oras į patalpas tiekiamas ir šalinamas lubiniais 
difuzoriais. Ant R-1 vėdinimo sistemos ortakių į patalpų puses šalia vėdinimo įrenginių numatomi triukšmo 
slopintuvai, kad užtikrinti norminius triukšmo lygius patalpose. Lauko oro paėmimo ortakis vėdinimo 
sistemoje iki vėdinimo įrenginio izoliuojamas 50cm storio  izoliacija – akmens vatos kevalais su aliuminio 
folijos danga. Oro ištraukimo ortakis po vėdinimo įrenginio į lauko pusę izoliuojamas 30cm storio  izoliacija – 
akmens vatos kevalais su aliuminio folijos danga. 

Viešbučio kambariuose numatomas natūralus vėdinimas. Oro iš lauko pritekėjimas per langų rėmuose 
projektuojamas orlaides. Oras šalinamas per tualetų patalpas. Oro pertekėjimui iš kambarių į tualetus durų 
apačioje įrengiamos oro pertekėjimo groteles 200*100 arba duris būtina pakelti nuo grindų 10 mm.. 

Rūsio (nr. 0-01 ir 0-02) patalpų vėdinimui projektuojama atskira oro šalinimo vėdinimo sistema I-1. 
Šalinamo oro kiekis Lš=137m³/h. Oras iš patalpų šalinamas difuzoriais. Patalpoje nr. 0-02 ant pagrindinio 
ortakio numatomas izoliuotas kanalinis oro šalinimo ventiliatorius. Šalinamas oras išvedamas virš pastato 
stogo.  

Pirmo aukšto patalpos nr. 1-06 vėdinimui projektuojama atskira oro šalinimo vėdinimo sistema I-2. 
Šalinamo oro kiekis Lš=72m³/h. Oras iš patalpos šalinamas per sieninį oro šalinimo ventiliatorių. Šalinamas 
oras išvedamas virš pastato stogo. 

Pirmo aukšto patalpos nr. 1-07 vėdinimui projektuojama atskira oro šalinimo vėdinimo sistema I-3. 
Šalinamo oro kiekis Lš=108m³/h. Oras iš patalpos šalinamas per sieninį oro šalinimo ventiliatorių. Šalinamas 
oras išvedamas virš pastato stogo. 
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Pirmo aukšto patalpos nr. 1-10 vėdinimui projektuojama atskira oro šalinimo vėdinimo sistema I-4. 
Šalinamo oro kiekis Lš=72m³/h. Oras iš patalpos šalinamas per sieninį oro šalinimo ventiliatorių. Šalinamas 
oras išvedamas virš pastato stogo. 

Pirmo aukšto patalpos nr. 1-17 vėdinimui projektuojama atskira oro šalinimo vėdinimo sistema I-5. 
Šalinamo oro kiekis Lš=72m³/h. Oras iš patalpos šalinamas per sieninį oro šalinimo ventiliatorių. Šalinamas 
oras išvedamas virš pastato stogo. 

Pirmo aukšto patalpos nr. 1-12 vėdinimui projektuojama atskira oro šalinimo vėdinimo sistema I-6. 
Šalinamo oro kiekis Lš=72m³/h. Oras iš patalpos šalinamas per sieninį oro šalinimo ventiliatorių. Šalinamas 
oras išvedamas virš pastato stogo. 

Pirmo aukšto patalpos nr. 1-15 vėdinimui projektuojama atskira oro šalinimo vėdinimo sistema I-7. 
Šalinamo oro kiekis Lš=72m³/h. Oras iš patalpos šalinamas per sieninį oro šalinimo ventiliatorių. Šalinamas 
oras išvedamas virš pastato stogo. 

Pirmo aukšto patalpos nr. 2-04 vėdinimui projektuojama atskira oro šalinimo vėdinimo sistema I-8. 
Šalinamo oro kiekis Lš=72m³/h. Oras iš patalpos šalinamas per sieninį oro šalinimo ventiliatorių. Šalinamas 
oras išvedamas virš pastato stogo. 

Pirmo aukšto patalpos nr. 2-06 vėdinimui projektuojama atskira oro šalinimo vėdinimo sistema I-9. 
Šalinamo oro kiekis Lš=72m³/h. Oras iš patalpos šalinamas per sieninį oro šalinimo ventiliatorių. Šalinamas 
oras išvedamas virš pastato stogo. 

Pirmo aukšto patalpos nr. 1-04 vėdinimui projektuojama atskira natūrali oro šalinimo vėdinimo sistema 
NI-1. Šalinamo oro kiekis Lš=54m³/h. Oras iš patalpos šalinamas per oro šalinimo groteles iš apatinės (2/3 
oro kiekio)  ir viršutinės (1/3 oro kiekio)  patalpos zonų.  Šalinamas oras išvedamas virš pastato stogo. 
Patalpoje užtikrinamas ne mažesnis kaip 1,0 karto pagal patalpos tūrį oro pasikeitimas. Oro pritekėjimas į 
patalpą natūralus  - per lango rėme montuojamą orlaidę.  

Pastogės patalpos nr. 2-01 vėdinimui projektuojama atskira natūrali oro šalinimo vėdinimo sistema NI-
2. Šalinamo oro kiekis Lš=54m³/h. Oras iš patalpos šalinamas per oro šalinimo groteles. Šalinamas oras 
išvedamas virš pastato stogo. 

Projektuojami oro kiekiai pateikti brėžiniuose. 
Pastate projektuojami cinkuotos skardos ortakiai - iš ne žemesnės kaip C–s2, d1 degumo klasės statybos 

produktų. Oro greitis magistraliniuose ortakiuose – iki 5 m/s, atšakose – iki 2,5 m/s.  
2.2. Šildymas 
Antros oficinos patalpų šildymui projektuojamas pakabinamas kondensacinis dujinis katilas 32 kW 

šildymo galingumo. Kuras – suskystintos dujos iš sklype esančio suskystintų dujų rezervuaro. Karštas vanduo 
ruošiamas šalia katilo montuojamame karšto vandens šildytuve 500 l. Šildytuve papildomai numatytas el. 
tenas 6 kW. Oro šalinimui iš patalpos, kur montuojamas šildymo katilas, projektuojama natūrali oro šalinimo 
sistema NI-1.  

Pastato pirmo aukšto patalpų šildymui projektuojama kolektorinė grindinio šildymo sistema. Grindų 
šildymo sistemos projektuojamos pagal projekto konstruktorių parengtas grindų įrengimo detales. Kur grindų 
danga numatyta lentomis arba parketlentėmis projektuojama sauso tipo grindų šildymo sistema. Pirmo a. san. 
mazguose, kur plytelės, projektuojama šlapio tipo grindų šildymo sistema. Kampinėse patalpose, kur grindų 
šildymas nepadengia šilumos nuostolių numatomi papildomai elektriniai šildymo radiatoriai. 

Grindinio šildymo konstrukcijos tipas A. Šildymo vamzdžiai klojami yra ant izoliacijos. Reikalavimai 
šiluminei izoliacijai pagal normas LT-EN 1264: R = 0,75 [m²K/W] - reikalinga šilumos izoliacijos varža virš 
šildomų patalpų, R = 1,25 [m²K/W] - reikalinga šilumos izoliacijos varža virš nešildomų patalpų ar virš grunto 
(Tiš≥0°C), R = 2,00 [m²K/W] - reikalinga šilumos izoliacijos varža virš grunto (-5°C ≥ Tiš ≥ -15°C). 

Pastogės patalpų šildymui projektuojama kolektorinė šildymo sistema. Sauso tipo grindų šildymo 
sistema projektuojama tualetų patalpose. Kitose pastogės patalpose projektuojamas patalpų šildymas į grindis 
įleidžiamais konvektoriais ir pastatomais šildymo radiatoriais. Projektuojami plieniniai apatinio pajungimo 
radiatoriai, kurie tiekiami komplekte su nuorintuvais, aklėmis ir laikikliais. 

Nuo dujinio katilo iki kolektorių projektuojami akmens vatos kevalais su folija izoliuoti 
daugiasluoksniai vamzdynai (PE-Xc/Al/PE-Xc).  

Nuo kolektorių sauso tipo grindų šildymui projektuojami polietileniniai vamzdynai Ø14x2 (PEX-a) 
rifliuotose izoliacinėse plokštėse ant metalinių plokštelių grindų konstrukcijose.  

Nuo kolektorių šlapio tipo grindų šildymui projektuojami polietileniniai vamzdynai Ø16x2 (PEX-a) 
grindyse cemento skiedinio konstrukcijose.  

Nuo kolektorių radiatorių ir konvektorių šildymui projektuojami polietileniniai vamzdynai Ø16x2 
(PEX-a) apsauginiame šarve grindų konstrukcijose.   

Vamzdynai 1 m atstumu nuo kolektorių izoliuojami putų polietileno šilumine izoliacija, kad sumažinti 
šilumos praradimus šalia kolektorių. 
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Projekte numatoma, kad patalpų temperatūra bus valdomas individualiai, pagal poreikius. Tam 
projektuojami kiekvienoje patalpoje elektroniniai termostatai, kurie matuoja užduotą ir realią kambario 
temperatūrą, bei siunčia signalą į pagrindinį šildymo valdiklį. Valdiklis analizuoja gautus duomenis iš patalpų 
termostatų ir atitinkamai reguliuoja patalpose esančių grindų žiedų ar radiatorių temperatūrą, atidarydamas ar 
uždarydamas šilumos kolektoriuose įrengtas elektrotermines pavaras. Numatoma laidinė šildymo valdymo 
sistema.  

Šildymo kolektoriuose numatomi balansiniai ir uždarymo – atidarymo ventiliai. Vanduo iš šildymo 
sistemos išleidžiamas kompresoriaus pagalba, atjungus vamzdžius nuo kolektorių.    

Pastato šildymo sistemos galingumas Q=24kW. Sistemos hidraulinis pasipriešinimas – 30.3kPa. 
Darbinė temperatūra šildymo sistemoje projekte priimta - T(p)=50°C, T(g)=40°C.  

Eksploataciniai šildymo sistemų parametrai: maksimali temperatūra T=80°C, maksimalus slėgis 6 bar. 

Aitvarų varžos projekte priimtos sekančios: 1)išorės sienų – R=1,0÷1,8 m2*K/W; 2) vidaus sienų – 
R=1,667÷2,326m2*K/W; 3) langų – R=1,111m2*K/W; 4) durų – R=0,8m2*K/W; 5) perdangos, kuri ribojasi su 
gruntu – R=7,143m2*K/W; 6) stogo – R=5,00m2*K/W.  

Projekte atlikti patalpų šilumos nuostolių, šalčio poreikio, šildymo, šilumos tiekimo sistemų hidraulinio 
pasipriešinimo skaičiavimai, vėdinimo sistemų aerodinaminio pasipriešinimo skaičiavimai. 

2.4. Oro kondicionavimas 
Antros oficinos kulinarinio turizmo pažinimo ir edukacinės zonos patalpų ir kambarių oro 

kondicionavimui projektuojama multi - split tipo oro kondicionavimo sistema OK-1. Galia: Qšald.=10kW, 
Qšild.=12kW, Nel=2.85kW. Oro kondicionavimo lauko blokas ant antivibracinio rėmo montuojamas prie 
pastato tarp ašių 2-4 ir A. Lauko blokas variniais vamzdeliais sujungiamas su vidiniais oro kondicionavimo 
blokais (sieninio tipo kondicionieriais). Sistemoje cirkuliuoja ekologiškas ir ozono sluoksniui nežalingas R32 
freonas. 

Pastogės serverinės patalpos oro kondicionavimui projektuojama split tipo oro kondicionavimo sistema 
OK-2. Galia: Qšald.=2.6kW, Qšild.=3.3kW, Nel=1.3kW. Oro kondicionavimo lauko blokas variniais 
vamzdeliais sujungiamas su vidiniu oro kondicionavimo bloku (sieninio tipo kondicionierius). Sistemoje 
cirkuliuoja ekologiškas ir ozono sluoksniui nežalingas R32 freonas.  

Oro kondicionavimo sistemų variniai vamzdžiai ir valdymo kabeliai tiesiami grindyse, sienų vagose ir 
pastogės palubėje. Kondensatas nuo vidinių oro kondicionavimo sistemų įrenginių nuvedamas į nuotekų 
tinklus. Kondensato nuvedimo vamzdžiai prie nuotekų tinklų prijungiami per hidraulines užtvaras (sifonus). 
Kondensato nuvedimo sprendimai pateikiami projekto „VN“ dalyje. 

Visi variniai oro kondicionavimo sistemų vamzdžiai izoliuojami antikondensacine izoliacija. 
Freono sistemoje naudojami variniai vamzdžiai turi būti gamyboje apdoroti fosforo rūgštimi (gamybos 

ciklas prieš oksidaciją), tiekiami su kokybės atitikties deklaracijoje nurodytais techniniais  parametrais. 
Darbinis slėgis – 10 bar, darbinė temperatūra vėsinimo režime nuo +6°C iki +11°C ribose,  darbinė 
temperatūra šildymo režime nuo +40°C iki +60°C ribose, maksimalūs leistini parametrai: temperatūra -+70°C, 
slėgis – 42 bar, bandymo slėgis – 46,2 bar (1,1 Ps - pagal LST EN 378-2 nuostatas, kai slėginiai vamzdynai 
yra be kategorijos). 

Įstiklinimo visuminės saulės energijos sugerties koeficientas 0,48 priimtas skaičiuojant šilumos 
pritekėjimo dydžius į kondicionuojamas patalpas vasarą. 

Aitvarų varžos projekte priimtos sekančios: 1)išorės sienų – R=1,0÷1,8 m2*K/W; 2) vidaus sienų – 
R=1,667÷2,326m2*K/W; 3) langų – R=1,111m2*K/W; 4) durų – R=0,8m2*K/W; 5) perdangos, kuri ribojasi su 
gruntu – R=7,143m2*K/W; 6) stogo – R=5,00m2*K/W.  

3. PRIEŠGAISRINĖ SAUGA 

3.1. Ugnies vožtuvai 

 Tose vietose, kuriose ortakiai kerta perdangas, sienas ir priešgaisrines pertvaras, statomi ugnies 
vožtuvai. Ugnies vožtuvų ugniai atsparumas EI 45, kai atitvaros ugniai atsparumas REI 45. Ugnies vožtuvai 
EI 45– mechaniniai, su išsilydančiu elementu. Ugnies vožtuvus reikia tvirtinti pertvaroje. 

 Ortakiams ir vamzdynams kertant priešgaisrines užtvaras reikia angas užpildyti užpildais. Ortakiams ir 
vamzdynams kertant priešgaisrines užtvaras, kurių atsparumas ugniai atsparumas ugniai EI 45 - tai angų, 
siūlių sandarinimo priemonių atsparumas ugniai atsparumas ugniai – EI 45.  

VANDENTIEKIO, NUOTEKŲ DALIS 
Bendra apžvalga. Zyplių dvaro sodybos antrai oficinai numatomas paprasto remonto ir paskirties 

keitimo į viešbutį projektas. Į pastatą yra atvesti buitinių nuotekų, vandentiekio įvadai, pakloti lauko 
centralizuoti tinklai. 
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Pastatas vieno aukšto su mansarda. Statinio rodikliai pateikiami bendrųjų duomenų byloje. Viešbutyje 
numatoma įrengti kambarius su tualeto patalpomis, kuriuose įrengiamos vonios ar dušai, klozetai, praustuvai. 
Numatoma bendro naudojimo techninė, kulinarinio turizmo pažinimo ir edukacinės zonos patalpa. 
Suprojektuotas 32kw galingumo dujinis katilas. Karštas vanduo ruošiamas tūriname vandens šildytuve -500l, 
kuris numatomas ŠM dalyje. 

Pastate projektuojami vidaus buitinių, nuotekų, šalto, karšto, cirkuliacinio vandentiekio sistemos. 
Projektuojma vandens apskaita. Lietaus nuotekų nuvedimas nuo stogo išorinis ir išspręstas. 
Vandentiekio tinklai. Į pastatą yra atvesti DN50 vandentiekio įvadas. Iki apskaitos mazgo vamzdynas 

klojamas dėkle PEd90 po grindimis. Įrengiamas vandens apskaitos mazgas su atjungimo armatūra, skaitikliu 
DN15 (Qmin-0,06m³/h, Qnom- 1,50m³/h, Qmax-3,0m³/h). Vandentiekio tinklų apsaugai nuo taršos įvade 
numatomas atbulinio srauto ribotuvas (žiūr. lape VN.06). Numatomas vandens slėgio pakėlimui hidroforas bei 
filtras vandens gerinimui (tikslinti vietoje pagal vandens parametrus). Vandens slėgis vasaros sezonu žymiai 
sumažėja (naudojama laistymui). Karšto, cirkuliacinio vandens paruošimas numatomas ŠM dalyje. 

Buitinio vandens tiekimui projektuojami polietileniniai daugiasluoksniai vandens vamzdžiai t.y. 
vamzdis padengtas lazeriu suvirintu aliuminio apvalkalu. Fasoninės dalys gali būti iš žalvario ar PPSU 
plastiko. Vamzdynai klojami grindyse šarve (arba izoliaciniuose kevaluose) su nuolydžiu link išleidimo vietos 
(apskaitos mazgo patalpoje). Atvirai numatomi pakloti vamzdynai nišoje į pastogę izoliuojami - šalto 
antikondensacine, karšto - termoizoliacine kevaline izoliacija. Vamzdynui kertantis su statybinėmis 
konstrukcijomis (sienomis, pertvaromis ar perdenginiais) reikia jį pravesti metaliniame futliare, kurio galai turi 
sutapti su konstrukcijos storiu. 

Vandens privedimui į prietaisus vamzdynai montuojami paslėptai t.y. sienų rėžiuose, štrabuose, 
grindyse šarve arba izoliaciniuose kevaluose. Vandens atjungimui įrengiama atjungimo armatūra apskaitos 
mazge, ant atsišakojimų į pastogę. Ant cirkuliacinio vamzdyno įrengiamas termostatinis temperatūros 
reguliatorius, kuris palaiko užduotą temperatūrą. 

 Karšto vandens temperatūra šilumos vartotojų čiaupuose turi būti ne žemesnė kaip 50 0C (išmatavus 
temperatūrą po 1 min., kai buvo atsuktas čiaupas ir paleistas vanduo), sudarant technines prielaidas vandens 
tiekimo sistemoje vandens šildytuve karšto vandens temperatūrą padidinti, kad šilumos vartotojų čiaupuose ji 
būtų ne žemesnė kaip 65 0C. 

Vandentiekio vamzdynus montuoti, tvirtinti bei izoliuoti gamintojo rekomenduojamais jungimo būdais 
bei dalimis. Sumontavus tinklus, būtina atlikti jų hidraulinio išbandymo, dezinfekavimo ir praplovimo darbus. 
Montavimo eigoje vamzdynų vietą galima koreguoti, atsižvelgiant į esamą padėtį. 

Vidaus nuotekų šalinimo tinklai. Objekte projektuojama buitinių nuotekų šalinimo sistema. Nuotekos 
nutekinamos į esamą kiemo šulinį, sujungiant su esamu išlaidu, kurio gylį tikslinti vietoje. Buitinių nuotekų 
tinklai projektuojami iš PVC nuotekų vamzdžių d50, d110. Vandens surinkimui nuo grindų numatomi trapai 
su nerūdijančio plieno grotelėmis ir neišdžiūvančiais sifonais, kad nepraleistų kvapo iš nuotekų sistemos.  Dėl 
san. prietaisų parinkimo derintis su užsakovu. Projektuojamas stovas tinklų ventiliacijai ir iškeliamas virš 
stogo 0,3m. Ventiliuojamos dalies išvedimą galima įrengti esamame kanale palėpėje, nenaudojant stačių 
posūkių. Viršutiniame aukšte numatomas ir orlaidis ventiliacijai 1,0m nuo grindų. Vamzdynų valymui 
įrengiamos pravalos, stovuose įrengiamos revizijos 1,0 m nuo pirmo ir viršutinio aukšto grindų. Horizontalūs 
ir vertikalūs nuotakyno vamzdynai tvirtinami prie statybinių konstrukcijų plieninėmis, plastikinėmis 
apkabomis. Perėjime į kitą aukštą prie lubų turi būti įrengiamos priešgaisrinės movos. 

Projektuojami san. mazgai pritaikyti žmonėms su negalia ir įrengiami pagal STR 2.03.01:2019 „ Statinių 
prieinamumas“. San. prietaisų išdėstymą ir aprašą žiūr. SA projekto dalyje. Tualetuose durų tarpdurio minimalus 
laisvasis plotis – 850 mm, o juose įrengiamų unitazų viršus turi būti 430 – 520 mm aukštyje nuo grindų 
paviršiaus. Riboto judumo asmenims skirtų kabinų durys turi atsidaryti į išorę. Prie unitazo, praustuvo 
įrengiami turėklai vadovaujantis ISO 21542:2011 standartais. Ant sienos numatoma lanksti dušo žarna su dušo 
galvute, grindyse - trapas vandeniui išbėgti. 

Numatomas kondensato surinkimas nuo kondicionierių, kur kvapo sulaikymui, prieš pasijungiant į 
nuotekų tinklus, būtina įrengti sifoną. 

Lietaus nuvedimas nuo pastato stogo – išorinis, esamas. 
Pagal „Statinių vidaus gaisrinio vandentiekio sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklių Vsk. 1 lentelę 

gaisrinis vandentiekis neprojektuojamas.  
Suderinus su užsakovu visas projekte įvardintas konkrečias medžiagas, gaminius galima keisti 

lygiaverčiais, su ne blogesnėmis savybėmis, nurodytomis TS (techninių specifikacijų) reikalavimuose. 
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ELEKTRONINIŲ RYŠIŲ DALIS 
5 PROJEKTO ELEKTRONINIŲ RYŠIŲ DALIES RENGIMO PAGRINDAS 

Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (Zyplių dvaro sodybos antros oficinos) Šakių r. sav., 
Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3 tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbučio 
paskirtį techninio projekto Elektrotechninė dalis parengta vadovaujantis privalomaisiais ir normatyviniais 
projektavimo dokumentais. 

5.1 Privalomieji projekto rengimo dokumentai 
Projektavimo užduotis 
 Statinio projektavimo užduotis 
Techninės sąlygos  
  
Atlikti tyrimai 
 Topografinis planas M 1:500 

5.2 Pagrindiniai normatyviniai dokumentai 
Įstatymai 
 Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 
 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas 
 Lietuvos Respublikos asmens su negalia teisių apsaugos įstatymas 
Statybos techniniai reglamentai 
STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 
STR 1.01.04:2015 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių 

savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų 
laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai 
įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas 

STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 
STR 1.04.02: 2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga 
STR 2.01.01(6):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 
STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 
STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai 
STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas 
STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
Reikalavimai, taisyklės ir normos 
2010-12-07, Nr. 1-338 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 
2005-02-18, Nr. 64 Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės 
2011-01-17, Nr. 1-14 Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės 
2013-10-04, Nr. 1-249 Dūmų ir šilumos valdymo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės 
2016-01-06, Nr. 1-1 Stacionariųjų gaisrų gesinimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės 
LR AM 2010-03-15 
Įsakymas Nr. D1-193 

Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklės 

EĮĮBT Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės 
Nutarimai ir įsakymai 
LR AM įsakymas 

2011-06-28 Nr. D1-508  
2022-12-13 redakcija 

Dėl aplinkos apsaugos kriterijų taikymo, vykdant žaliuosius pirkimus, 
tvarkos aprašas 
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Standartai 
LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai 

LST IEC 61312 Apsauga nuo žaibo elektromagnetinių impulsų 
LST EN50081, LST 

EN50082 
Elektromagnetinis suderinamumas 

LST EN50173 Informaciniai technologijos, Bendros kabelinės sistemos 
LST EN50310 Informacinių technologijų įrangos potencialai ir įžeminimas 

 
Kompiuterinės programos, kuriomis parengta projekto dalis 
− MS Office Word 
− BricsCAD 
−  

6 BENDRIEJI DUOMENYS 
Statinio statybos techninis projektas ruošiamas statytojo sumanymui suprasti ir įvertinti, statybos kainai 

nustatyti, suderinimams ir ekspertizei atlikti (kai jis privaloma), statybos rangovo konkursui paskelbti. 
Darbo projektą statytojas arba jo įgaliotas atstovas užsako atskirai. 

Projekte aprašyti elektroninių ryšių ir telekomunikacijų sistemos (toliau – ER) įrengimo 
pagrindiniai techniniai sprendimai, sistemoje panaudoti prietaisai, pateiktos ryšių tarp skirtingų ER 
elementų schemos. Nurodytas prietaisų išdėstymas patalpose. Pateikti įrenginių, medžiagų ir gaminių 
techninių reikalavimų specifikacijos ir sąnaudų žiniaraščiai. 

Projektas atliktas vadovaujantis architektūrine planine užduotimi projektavimui, statybiniais – 
architektūriniais brėžiniais, statybos techninių reikalavimų reglamentais bei statybos normomis ir taisyklėmis. 

7 Projektiniai sprendiniai 
7.1 Ryšio įvadas 
Rekonstruojamame pastate numatoma naudoti mobilaus interneto ryšio paslaugas. Reikiamą įrangą 

sumontuos ryšio operatorius su kuriuo bus sudaryta paslaugų teikimo sutartis.  
7.2 Vidaus tinklai 
Projekte pateikiami projektuojamo pastato kompiuterinio - telefoninio ryšio tinklo sprendiniai. Projekte 

aktyvinė ryšio tiekėjo įranga (optiniai keitikliai, maršrutizatoriai) nenumatoma. Šią įrangą sumontuos ryšio 
operatorius su kuriuo bus sudaryta paslaugų teikimo sutartis.  

Projektuojama „žvaigždės“ topologijos schema, kuri užtikrina kabelinės sistemos universalumą ir 
sukeičiamumą.  

Tinklas turi atitikti IEC 61156-5, EN 50288-5-1, ISO/IEC 11801, Class E (6 kategorija) standartų 
reikalavimus. 

Projektuojami bendri universalūs pastato kompiuterinių - telefoninių ryšių tinklai. 
Komutacinė spinta numatoma pastogėje. Kompiuterinei - telefoninei įrangai montuoti 

projektuojama standartinė 19“ metalinė komutacinė spinta su stiklinėmis užrakinamomis durimis. 
Spintoje 230 V įvadas ir įžeminimas, reikalingas kompiuterinio tinklo valdymo aparatūros maitinimui. 
Kabelių tvirtinimui naudojamos panelės su kabelius laikančiais žiedais - kreiptuvais. Spintoje 
sumontuojamas 24 jungčių (portų) komutatorius, kabelių paskirstymo panelės su RJ45 lizdais ir 
paliekama laisvos vietos atsarga aktyviai tinklo valdymo įrangai montuoti. Tarp komutacinių panelių turi 
būti paliekama vietos kabelių tvarkyklėms sumontuoti. 

Komutatorius turi turėti bent 4 prievadus su maitinimo perdavimu į belaidžius prieigos taškus 
(Access Point)  

Komutacinę spintą būtina įžeminti. Komutacinės spintos korpusas įžeminimas numatytas projekto 
elektrotechnikos dalyje. 

Vidinis horizontalus kompiuterinis - telefoninis tinklas projektuojamas 6 kategorijos neekranuotais 
kabeliais   

Kabinetuose kiekvienai standartinei kompiuterizuotai darbo vietai numatoma dvigubas 
telekomunikacijų kišt. lizdas su dviem RJ45 lizdais. Ryšių  ir elektros kišt. lizdai turi būti parenkami 
vieno gamintojo ir vienodo dizaino. 

Koridoriuose įrengiami belaidžio ryšio (Wi Fi) prieigos taškai (Access Point), po du tokius taškus 
kiekviename pastato aukšte. 

Kabeliai montuojami virš pakabinamų lubų arba (ir) grindyse bei sienose ir pertvarose. Visi 
kabeliai montuojami apsauginiuose vamzdžiuose. 

Priešgaisrinės pertvaros, kurias kerta ryšių kabeliai, paklojus kabelius užsandarinamos nedegiomis 
medžiagomis. 
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Ryšio kabeliai negali būti klojami kartu su elektros kabeliais. 
8 TECHNINIAI RODIKLIAI 
Pavadinimas Mato vnt. Kiekis 

Darbo vietų skaičius vnt. 14 

Kištukinių lizdų skaičius vnt. 28 

Kabelinio tinklo ilgis m 800 

 
DUJOTIEKIO DALIS 

Projekto dalis parengta atsižvelgiant UAB „Kuchmistrai“ raštą Nr. SE 1014 2023 07 28 , ir kitas 
projekto dalis, kuriose nustatyti reikalavimai rengiamai dujotiekio daliai ir šiais norminiais dokumentais: 

1. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 2016-11-07 Suvestinė redakcija 
2021 10 30 – 2022 04 30. 

2. Dujų sistemų pastatuose įrengimo taisyklės 2012m LR energetikos ministro 2012 01 02 Įsakymas 
Nr.1-2, Suvestinė redakcija 2020 09 02 

3. Skirstomųjų dujotiekių įrengimo taisyklės 2016m LR ūkios ministro 2016 05 17 Įsakymas Nr.1-162 
4. Darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas IX-1672 Žin. 2003 Nr. 70-3170; Suvestinė redakcija 2020 

05 01 – 2022 04 30 
5. Lietuvos standartas LST EN ISO 3183:2020en „Naftos ir gamtinių dujų pramonė. Plieniniai 

vamzdžiai, skirti transportavimo vamzdynais sistemoms.“ 
6. Lietuvos standartas LST EN 10217-1:2003/A1:2005 „Suvirintieji plieno vamzdžiai, tinkami naudoti 

esant slėgiui. Techninės tiekimo sąlygos. 1 dalis. Kambario temperatūroje nurodytų savybių nelegiruotojo 
plieno vamzdžiai“. 

7. Lietuvos standartas LST EN 10253-1:2002 „Sandūriniu kontaktiniu būdu suvirintų vamzdžių 
jungiamosios detalės. 1 dalis. Bendrosios paskirties ir be specialiųjų kokybės reikalavimų plastiškai 
deformuojamas anglinis plienas“. 

Rengiant projektą naudojama ši programinė įranga: 
GeoMap 2017 
Microsoft Word 2007 
Microsoft Excel 2007 
 
DUJŲ SISTEMOS TECHNINIAI RODIKLIAI 
Eil. Nr. Pavadinimas Rodiklis 

1 Dujų rūšis LPG (SNG) 
2 Maksimalus dujinio prietaiso DŠK 32kW dujų suvartojimas 1,86 kg/h 
3 Eksploatacinis slėgis iš SDN grupinio rezervuaro 28 mBar 
4 PL dujotiekio vamzdžių diametrai 20 
5 Dujiniai prietaisai turi būti suderinti dujoms G31 mBar 

 
Eil. Nr. Pavadinimas Kiekis Dujų slėgis Pastabos 
1. Plieninis dujotiekis d20 10,6m 28mbar  
3. Membraninis dujų skaitiklis G2,5T 1 Kontrolinė dujų apskaita 

 
Skaitiklio 
nominalas 

Pajungimo antgalių 
skersmuo (DN) 

Atstumas tarp 
skaitiklio atvamzdžių 
centrų, mm 

Prijungimo 
sriegiai (x/x“) 

Slėgis skaitiklio 
prijungimo 
taške, bar 

G2,5T 15 110 1/4 0,028 
 
Dujotiekio prisijungimo vieta – esamas mažo slėgio dujotiekio įvadas prie pastato sienos užbaigtas 

čiaupu d25.  
Suskystintos dujos bus tiekiamos iš rezervuaro, esančio Zyplių dvaro teritorijoje, Šakių r. sav., Lukšių 

sen., Tūbelių k., Beržų g. 3. 
Ant pastato išorinės sienos projektuojamas automatinis dujų išjungimo vožtuvas apsauginėje spintelėje 

Ex išpildymo. Signalizacija suveikia garsiniu signalu, kai dujų kiekis patalpoje pasiekia 20% žemutinės dujų 
sprogimo ribos. Automatinis dujų išjungimo vožtuvas suveikia, kai dujų kiekis patalpoje pasiekia 40% 
žemutinės dujų sprogimo ribos. Signalizacijos šviesinis signalas įrengiamas pastato apsaugos patalpoje. 
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Pastate suprojektuota gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema, automatinio dujų išjungimo vožtuvo 
valdymas vykdomas nuo gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos, kad pastate kilus gaisrui būtų nutrauktas 
dujų tiekimas. Uždujinimo detektorius įrengiamas labiausiai tikėtinoje dujų nutekėjimo vietoje.  

Projektuojamas 32 kW galingumo pakabinamas dujinis šildymo katilas "C93x" tipo. Dujinio šildymo 
katilo degimo produktai šalinami ir degimui oras tiekiamas vertikaliu koncentriniu dūmtraukiu/ortakiu. 

Kontrolinė apskaita – dujų skaitiklis G2,5T numatytas toje pačioje patalpoje. 
Vidaus dujotiekis prie pastato konstrukcijų tvirtinamas laikiklių pagalba. Vidaus dujotiekis, kertantis 

pastato statybines konstrukcijas apsaugomas dėklais iš atsparių korozijai, dujoms nepralaidžių ir ne žemesnės 
kaip A2 degumo klasės statybos produktų. 

Dujotiekio statybos montavimo darbus vykdyti griežtai prisilaikant "Dujų sistemų pas tatuose 
įrengimo taisyklėmis" ir "Pavojingų darbų su dujomis taisyklėmis" 2005 m. reikalavimų. Už darbų saugą 
dujotiekio statybos montavimo metu atsakingas rangovas. Už saugų dujotiekio ir dujinių prietaisų 
eksploatavimą atsakingas dujotiekio savininkas. 

Vamzdžiai po montavimo išbandomi, gruntuojami ir nudažomi antikoroziniais dažais du kartus. 
Vykdant dujotiekio montavimo darbus išpildyti nurodymus ir pastabas, esančias brėžinyje. 

 
SKLYPO SUTVARKYMO (SKLYPO PLANO) DALIES SPRENDINIAI NERENGIAMI 

 
DUOMENYS APIE ESAMĄ SKLYPĄ: 
Įvažiavimai į esmą sklypą yra esami – iš šiaurės pusės nuo kelio į Griškabūdį. Teritorijos tvarkymas 

neprojektuojamas, nes jau yra sutvarkyta anksčiau – įrengti privažiavimai, takai atsijų. Tvarkybos darbų 
sprendiniuose numatomas tako praplatinimas dėl panduso ŽN įrengimo ir takas prie prieduobės, ją apeinant.  

1. Teritorijos paruošimas statybai 
Teritorijoje nėra inžinerinių statinių, kuriuos reiktų nugriauti. Laikini privažiavimo keliai ir inžineriniai 

tinklai nenumatomi. Panaudojami esami keliai. 
2. Pastatų, inžinerinių statinių, tinklų ir susisiekimo komunikacijų išdėstymas sklypuose 
Pastatai – esami. Nauji pastatai neprojektuojami. Vadovaujantis Statinio projektavimo užduotimi 

(technine specifikacija) automobilių stovėjimo aikštelė, žmonių su negalia judėjimo, jų transporto stovėjimo 
bei judėjimo sprendiniai, privažiavimo keliai, įskaitant kelius gaisrinėms mašinoms neprojektuojami. 
Inžineriniai statiniai neprojektuojami. Lauko inžineriniai tinklai yra privesti. Vidaus inžinerinių tinklų 
projektiniai sprendiniai pateikti inžinerinių tinklų dalyse. 

3. Pastatų, inžinerinių statinių, tinklų ir susisiekimo komunikacijų altitudžių parinkimas 
Teritorijoje esančių  pastatų kampų žemės paviršiaus altitudės – esamos,  
4. Teritorijos vertikalus planavimas – esamas  
5. Aplinkos tvarkymas, teritorijos apželdinimas 
Teritorija neprojektuojama, nes jau yra sutvarkyta anksčiau. Mašinų saugojimo aikštelės įrengtos 

anksčiau visam dvaro sodybos kompleksui. Komplekse yra aikštelė šiukšlių konteineriams, sudarytos sutartys 
dėl šiukšlių išvežimo. Teritorija yra apšviesta. 

6. Dangų konstrukcijų aprašymas 
Naujos takų ir kelių dangos  neprojektuojamas. Esamos dangos: įrengti privažiavimai, takai iš dolomito  

atsijų. 
7. Sklypo ir pastato apšvietimas, vizualinės, elektroninio vaizdo informacijos ir reklamos 

priemonių įrengimas 
Vadovaujantis Statinio projektavimo užduotimi (technine specifikacija) vizualinė informacija, 

elektroninio vaizdo informacija ir reklamos priemonių įrengimas neprojektuojami. Visi įėjimai į pastatą bus 
apšviesti.  

8. Sklypo aptvėrimas ir apsaugos priemonės 
Vadovaujantis Statinio projektavimo užduotimi (technine specifikacija) projektuojamos teritorijos 

aptvėrimas nenumatomas – tai yra dvaro sodybos reprezentacinė dalis, kuri neaptverta.  
9. Lengvojo ir krovininio autotransporto įvažiavimas į sklypų teritoriją, jų stovėjimo aikštelės už 

sklypo ribų 
Lengvojo ir krovininio transporto patekimų į sklypą vietos esamos. Autotransporto stovėjimo naujų 

aikštelių  už sklypo ribų projektas nenumato.  
10. Sklype įrengiami autotransporto privažiavimo keliai, stovėjimo aikštelės, pėsčiųjų takai 
Vadovaujantis Statinio projektavimo užduotimi (technine specifikacija) automobilių stovėjimo aikštelė, 

, jų transporto stovėjimo sprendiniai, privažiavimo keliai, įskaitant kelius gaisrinėms mašinoms, dviračių 
stovai neprojektuojami, yra suprojektuoti ir įrengti anksčiau.. Žmonių su negalia autotransporto aikštelė 
numatoma prie pastao 1 v. B tipo, prie pirmosios oficinos A tipo. 
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11. Atliekų surinkimas ir tvarkymas. 
Vadovaujantis Statinio projektavimo užduotimi (technine specifikacija) šiukšliadėžės bei atliekų 

šalinimo sprendiniai neprojektuojami, yra esami.  
12. Techninio projekto sprendinių atitikimas projekto rengimo dokumentams, teritorijų 

planavimo dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, visuomenės sveikatos 
saugos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių, trečiųjų asmenų interesų apsaugos 
reikalavimams 

13. Gaisrinė sauga. Gaisrinių mašinų įvažiavimas į sklypą, privažiavimas prie statinio, vandens 
telkinių išdėstymas 

Sklypo sutvarkymo (sklypo plano) dalyje nenumatomi nauji statiniai, nuo kurių reikėtų išlaikyti 
priešgaisrinius atstumus. Esamas pastatas nėra priskiriami prie ypatingos svarbos objektų, kuriuose saugomų 
pavojingų medžiagų kiekis viršija nustatytus ribinius kiekius. Statiniuose nevyksta gaisro ar sprogimo požiūriu 
pavojingi technologiniai procesai, todėl kilęs gaisras gali būti pavojingas lokaliai, nepadarant esminių 
nuostolių kaimynystėje esančioms teritorijoms. Detaliau aprašymas pateiktas gaisrinės saugos apraše, 

14. Žmonių su negalia judėjimo ir jų transporto stovėjimo, judėjimo galimybės 
Prie įėjimo į pastatą patenkama pandusu. Ant panduso remontuojama nuogrindos aikštelė, nupjaunant 

akmenis ir suformuojant lygų paviršių. Tarp mašinų stovėjimo aikštelės ir panduso yra dolomito atsijų takas,  
ne didesniu nuolydžiu kaip 5%, tako plotis 1,50m.  

Prie pastato jau anksčiau sutvarkytoje teritorijoje numatoma ne didesniu kaip 50 m nuo įėjimo į pasatą 
(40 m.) B tipo ŽN automobilių saugojimo vieta.  

15. Duomenys apie skaičiavimais pagrįstas ar normatyviniais dokumentais nustatytas zonas 
Techniniame projekte skaičiavimais ar normatyviniais dokumentais pagrįstos zonos nenustatomos. 
Sklype susidarančių sprogimui ir gaisrui pavojingų zonų nėra.  
16. Planuojamos veiklos poveikis paveldo objekto vertingosiosms savybėms bei kraštovaizdžiui 
Nekilnojamosios kultūros paveldo vertybės apsaugos reikalavimai: 
1. Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos  Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo 

tarybos 2014-01-07 akteNr. KPD-RM-2059- nustatytos dvaro sodybos vertingųjų savybių pobūdis. 
2. Statinio tipinis apsaugos reglamentas (LRV 2002-01-21 nutarimas Nr.152). 
3. PTR 3.06 01:2014 „Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės“ reikalavimai. 
4. Paveldo tvarkybos reglamentai. 
6. Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologinių radinių ar nekilnojamojo daikto 

vertingųjų savybių, valdytojas ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranešti savivaldybės 
paveldosaugos padaliniui. Statybos darbai gali būti sustabdomi LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos 
įstatymo 9 str.3 d. numatyta tvarka. 

Dvaro sodybos teritorijos dalies kultūros paveldo objekto tvarkomųjų statybos darbų projektiniuose 
sprendiniuose nėra numatyti darbai, galintys sunaikinti ar kitaip pakenkti dvaro sodybos ir parko fragmentų 
vertingosioms savybėms. Tvarkomos teritorijos istorinė tūrinė – erdvinė struktūra nekeičiama. Planuojama 
veikla neturės poveikio kraštovaizdžiui. Numatyti darbai nesukels poreikio keisti vertybės apimties ir sudėties, 
nežalos autentiškumo požymių. 

17. Sklype susidarančios sprogimui ir gaisrui pavojingos zonos  
 Sklype susidarančių sprogimui ir gaisrui pavojingų zonų nėra. Statinio grupė pagal naudojimo paskirtį, 

vadovaujantis GSPR 3 priedu, - P.2.1. Statinys nėra klasifikuojamas pagal gaisro ir sprogimo pavojų. Statinio 
atsparumo ugniai laipsnis ir gaisro apkrovos kategorija – II. 

Remontuojamas pastatas gaisrinės saugos požiūriu yra formuojamas kaip vienas gaisrinis skyrius. 
Objektas nėra priskiriamas prie ypatingos svarbos objektų, kuriuose saugomų pavojingų medžiagų 

kiekis viršija nustatytus ribinius kiekius. Statinyje nevykdomi gaisro arba sprogimo požiūriu pavojingi 
technologiniai procesai, todėl kilęs gaisras gali būti pavojingas lokaliai, nepadarant esminių nuostolių 
kaimynystėje esančioms teritorijoms. Incidento likvidavimui turėtų pakakti Lukšių PGT pajėgų. 

Kitus gaisrinės saugos duomenis žiūrėti gaisrinės saugos apraše.  
18. Sklype esantys kitoms žinyboms priklausančių inžinerinių tinklų ar komunikacijų apsauginių 

zonų dydžiai, nustatyti veiklos apribojimai (servitutai) 
Turto registro duomenimis sklypui, unikalus Nr. 4400-0438-4823, nustatytos šios specialiosios žemės 

ir miško naudojimo sąlygos:  
Miško žemė – 317884,00 kv. m 
Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos –461966,00 kv. m 
Kelių apsaugos zonos – 18208,00 kv. m 
Elektros tinklų apsaugos zonos – 1280.00 kv. m 
Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos – 986,00 kv. m 
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Žemės sklype nustatyti servitutai (teisėtiesti, naudoti požemines , antžemines komunikacijas 
(tarnaujantis): servituto sutartis Nr. 2617, plotas 0,002 ha, servituto sutartis Nr. 1748, 0.0478 ha. 

19. Sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai (pagal nekilnojamojo turto registrą) 
Viso sklypo (u. Nr 4400-0438-4823).  plotas 46,196600,00 ha2 

Pagal nuomos sutartį nuomojamo sklypo plotas prie remontuojamo pastato – 0,5056 Ha 
Pastato užstatymo plotas 279,00 m2 
Pastato bendras plotas 348,43 m2 
Nuomojamo sklypo užstatymo tankis 55,18 % 
Nuomojamo sklypo užstatymo intensyvumas 68,91 % 
20. Susisiekimo komunikacijos, projektuojamos teritorijos susisiekimo komunikacijos, išorinio ir 

vidinio transporto judėjimo organizavimo principai 
Vadovaujantis Statinio (-ių) ar statinių grupės projektavimo užduotimi (technine specifikacija) 

automobilių ir dviračių judėjimas sklype ir sklypo prieigose, stovėjimo aikštelės automobiliams, dviračiams ir 
autobusams, žmonių su negalia transporto judėjimo, jų transporto stovėjimo sprendiniai, privažiavimo keliai, 
įskaitant kelius gaisrinėms mašinoms neprojektuojami.  

21. Numatomų statybos darbų poveikis aplinkai, gyventojams, kaimyninėms teritorijoms 
Techninio projekto sprendiniai atitinka projekto rengimo dokumentus. Projektiniai sprendiniai 

atitinka esminius statinio ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo 
vertybių reikalavimus. Planuojama veikla  nepažeis nekilnojamojo kultūros paveldo statinių vertingųjų 
savybių, neturės poveikio kraštovaizdžiui. 

Sklypo sutvarkymo (sklypo plano) bei lauko inžinerinių tinklų įrengimo sprendiniai neprojektuojami. 
Nebus pažeistos trečiųjų asmenų interesų: darbai bus vykdomi sklypo ribose. Tvarkybos darbai ir tvarkomieji 
statybos darbai bus vykdomi taip, kad statybos metu trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygos, kurias jie 
turėjo iki statybos pradžios, galės būti pakeistos tik pagal normatyvinių statybos techninių dokumentų ir 
normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų nuostatas ir atitiks LR statybos įstatymo str. 6, p.4 
reikalavimus.  

22. Specialieji paveldosaugos reikalavimai išduoti KPD Alutaus-Marijampolės teritorinio sk. 2023-
08-0- Nr. SPRD-00-230809-00315. 

Pastatas, esantis Beržų g.3, Tubelių k., Lukšių sen., Šakių r. sav., yra valstybės saugomas kultūros 
paveldo objektas – Zyplių dvaro sodybos antra oficina (unikalus objekto kodas Kultūros vertybių registre 
24739), įeinantis į kompleksinį kultūros paveldo objektą – Zyplių dvaro sodybą (unikalus objekto kodas 
Kultūros vertybių registre 1615), todėl šio pastato ir jo teritorijos priežiūros, naudojimo ir tvarkymo darbai turi 
būti vykdomi pagal LR nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo bei kitų nekilnojamojo kultūros 
paveldo apsaugą reglamentuojančių teisės aktų ir dokumentų reikalavimus. Rengiant statinio projekto 
tvarkomųjų statybos darbų projekto dalį (paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbutį), vadovautis 
Kultūros vertybių registro duomenimis, PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultūros paveldo statinio 
tvarkomųjų statybos darbų ar tvarkomųjų paveldosaugos darbų projekto paveldosaugos (specialiosios) 
ekspertizės atlikimo taisyklės“ bei kitų nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugą reglamentuojančių teisės aktų 
ir dokumentų reikalavimais. 

2. Projektuojami pastato paprastojo remonto ir paskirties keitimo darbų projekto sprendiniai turi 
nepažeisti pastato vertingųjų savybių, nurodytų 2014-01-07 Kultūros paveldo vertinimo tarybos akte Nr. KPD-
RM – 2059 (informacija pateikta Kultūros paveldo departamento interneto svetainėje kvr.kpd.lt). Vertingųjų 
savybių tvarkybos darbai vykdomi tik pagal paveldo tvarkybos reglamentų reikalavimus parengtą tvarkybos 
darbų projekto dalį. Paprastojo remonto sprendiniai turi derėti kultūros paveldo objekte, naudojamos 
statybinės medžiagos bei jų spalvos turi būti tradicinės ir /ar analogiškos autentiškoms, būdingos pastato 
statybos laikmečiui. Spalvinius sprendimus derinti su projekto autoriumi projekto priežiūros vykdymo metu. 
Paprastojo remonto darbų metu aptikus naujų vertingųjų savybių, darbai sustabdomi Nekilnojamojo kultūros 
paveldo apsaugos įstatymo 9 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka. 

3. Tvarkomųjų statybos darbų projektą rengti pagal pateiktus projektinius pasiūlymus, patikslinant 
statinio jungtinio tvarkybos ir tvarkomųjų statybos darbų projekto pavadinimą jame nurodant ir kultūros 
paveldo objekto pavadinimą – Zyplių dvaro sodybos antra oficina, nes statinio projekte projektuojami ir 
tvarkybos darbai. Projekte nereikia įrašyti reikalavimo žemės darbų judinimo vietose atlikti žvalgomuosius 
archeologinius tyrimus, kadangi Zyplių dvaro sodybos vertingųjų savybių pobūdis nėra archeologinis. 
Tvarkomųjų statybos darbų projekto dalį turi parengti Kultūros ministro nustatyta tvarka atestuotas 
specialistas, atitinkantis Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 23 prim straipsnio reikalavimus, 
turintis teisė rengti projektus kultūros paveldo objektuose. 

Zyplių dvaro sodybos antros oficinos tvarkomieji Statybos darbai atitinka specialiuosius paveldosaugos 
reikalavimus.  
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23. Aplinkos apsauga. Numatomi naudoti gamtos išteklius, numatoma tarša. 
Projektuojamo pastato irnaudojamos teritorijos paskirtys nesusijusios su oro, vandens ar grunto tarša. 

Numatomi statybos darbai nesusiję su oro, vandens ar grunto tarša, neturės poveikio dirvožemio ištekliams. 
Teritorijoje nenumatoma produkcijos gamyba. Naudojant teritorijoje esančius objektus žaliavos, cheminės 
medžiagos ar preparatai nebus naudojami.  Įrenginių, galinčių skleisti fizikinę ar biologinę taršą, teritorijoje 
nėra ir jie nenumatomi.  

Projektuojamoje teritorijoje nenusimato technologiniai procesai, nebus gamybos atliekų. Gruntas nebus 
užterštas gamybiniais teršalais. Gamtos ištekliai, išskyrus vandenį, nebus naudojami. 

Susidarančios buitinės atliekos bus surenkamos ir saugomos konteineriuose, kurie jau yra pastatyti pagal 
dvaro sodybos suprojektuotoje ūkinėje aikštelėje su kieta danga. Buitinės atliekos bus šalinamos  į sąvartyną 
specialiu autotransportu. Komplekse yra aikštelė šiukšlių konteineriams, sudarytos sutartys dėl šiukšlių 
išvežimo.  

24. Kultūros paveldo išsaugojimo principinių sprendinių aprašymas 
Tvarkomųjų statybos darbų sprendiniai parengti remiantis atliktais istoriniais, polichrominiais, 

architektūros konstrukcijų ir architektūros natūriniais tyrimais, Statinio (-ių) ar statinių grupės projektavimo 
užduotimi (technine specifikacija), nustatyta tvarka parengtais ir suderintais projektiniais pasiūlymais, 
tvarkybos darbų projektu, kuriame detaliai pateikti sprendiniai, ir jų aprašymas. Atitinka specialiųjų 
paveldosaugos reikalavimų aprašymą. 

25. Gaisrinės saugos principinių sprendinių trumpas aprašymas, statinio atsparumo ugniai 
laipsnis, gaisro apkovos kategorija, gaisrinio pavojingumo klasė  

Pateikta gisrinės saugos apraše. 
26.Apsauginės priemonės nuo smurto ir vandalizmo 
Parengtas apsauginės signalizacijos projektas. Visi įėjimai į pastatą yra apšviesti.  
27. Aplinkos ir statinių pritaikymas neįgaliesiems 
Iš septynių pastate projektuojamų apartamentų du I a. projektuojami pritaikyti žmonėms su negalia. 

Sanmazgai ir kambariai pritaikyti žmonėms su negalia. Patalpų mažiausias durų laisvas angos plotis – 85 cm., 
slenksčiai ne didesni kaip 2 cm. Į patalpas patenkama per koridorių, į kurį patenkama iš lauko pandusu 8,3 % 
nuolydžiu. 

Prie pastato jau anksčiau sutvarkytoje teritorijoje įrengtos ne didesniu kaip 50 m nuo įėjimo į pasatą  1 
vieta automašinų saugojimui, skirtos ŽN, B tipo.  

28. Statybos sklype esamų pastatų, inžinerinių tinklų griovimas, perkėlimas ar atstatymas 

Projektuojamoje teritorijoje nėra pastatų, inžinerinių tinklų, kuriuos reiktų nugriauti ar atstatyti pagal šio 
projekto sprendinius. 

29. Duomenys apie planuojamą ūkinę veiklą, planuojamos ūkinės veiklos įgyvendinimo 
reikšmingumas įsteigtoms ar potencialioms „natura 2000“ teritorijoms 

Planuojamos ūkinės veiklos įgyvendinimo reikšmingumas įsteigtoms ar potencialioms „Natura 2000“ 
teritorijoms neatliekamas.  

30. Energinio naudingumo klasė 
Vadovaujantis LR Statybos įstatymo 51 str., 2 p.1) ir STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo 

projektavimas ir sertifikavimas“ I sk. p.1.1. energinio naudingumo klasė nenustatoma. 
 
32. PASIRENGIMO STATYBAI IR STATYBOS DARBŲ ORGANIZAVIMO SPRENDINIAI  

1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTA ŠI PROJEKTO 
DALIS; 

1.1. LR Įstatymai: 
1. LR Statybos įstatymas 
2. LR darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas 

1.2. Statybos techniniai reglamentai: 
1. STR 1.01.02:2016  Normatyviniai statybos techniniai dokumentai; 
2. STR 1.01.03:2017  Statinių klasifikavimas; 

3. STR 1.01.04:2015  Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių 
savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo 
įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir 
paskelbimas; 

4. STR 1.01.08:2002  Statinio statybos rūšys; 
5. STR 1.04.04:2017  Statinio projektavimas, projekto ekspertizė; 
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6. STR 1.05.01:2017  Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 
dokumentą padarinių šalinimas; 

7. STR 1.06.01:2016  Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra; 
8. RSN 156-94 „Statybinė klimatologija. 

1.3. Kiti dokumentai: 

1. Lietuvos Respublikos valstybinės darbo inspekcijos prie Socialinės apsaugos ir darbo ministerijos 
rekomendacijos; 

2. Darbuotojų saugos ir sveikatos reikalavimai tvarkant krovinius rankomis (Žin. 2006, Nr.116-4417); 
3. Darbo įrenginių naudojimo bendrieji nuostatai (Žin. 2000, Nr. 3-88); 
4. Darbuotojų aprūpinimo asmeninėmis apsauginėmis priemonėmis nuostatai (Žin. 2007, Nr.123-5055); 
5. LST EN 795:2012 Asmeninė apsaugos nuo kritimo iš aukščio įranga. Inkaravimo įtaisai; 
6. Darboviečių įrengimo statybvietėse bendrieji nuostatai (Žin. 2008, Nr. 10-362); 
7. LR darbo kodeksas (TAR 2016, Nr. 23709); 
8. Darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas (Žin. 2003, Nr. 70-3170); 
9. Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės (Žin. 2010, Nr. 99-5167); 
10. Saugos eksploatuojant elektros įrenginius taisyklės (Žin. 2010, Nr. 39-1878); 
11. Elektros tinklų apsaugos taisyklės (Žin. 2010, Nr.39-1877); 
12. Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės (Žin. 2007, Nr. 10-403); 

13. Kėlimo kranų naudojimo taisyklės (Žin. 2010 Nr. 112-5717); 
14. Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus taisyklės (Žin. 2010, Nr. 31-1454); 
15. Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamentas (Žin. 2007, Nr. 42-1594); 
16. Projektinė dokumentacija. 
2. STATYBOS DARBŲ PARUOŠIMAS IR ORGANIZAVIMAS 

Iki statybos pradžios turi būti parengta ir atitinkamai suderinta su valstybinėmis institucijomis ir 
trečiosiomis šalimis reikiamos apimties projektinė dokumentacija ir gautas leidimas statybai. 

Būtina užtikrinti, kad su statybvietės sklypu besiribojančių sklypų savininkų interesai nebūtų pažeisti, t. 
y. nebūtų trikdomas autotransporto eismas (užtikrinti privažiavimus prie visų esamų, funkcionuojančių 
kaimyninių pastatų), neviršyti leistinų triukšmo bei vibracijos reikalavimų ir teritorijos dulkėtumo normų. 
Jeigu užtikrinti šių reikalavimų neįmanoma, gauti trečiųjų šalių sutikimus. 

Statybos darbų rangovinė organizacija, vadovaudamasi statybos organizavimo projektu, iki statybos 
pradžios turi parengti statybos darbų vykdymo (technologijos) projektą, kuriuo gali koreguoti statybos 
organizavimo projekte priimtus sprendimus, jeigu tai nepakenks darbų kokybei ir nepažeis darbų saugos 
reikalavimų. 

Pagal „Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatų“ (toliau – Nuostatų), patvirtintų LR socialinės 
apsaugos ir darbo ministro ir LR aplinkos ministro 2008 m. sausio 15 d. įsakymu Nr. A1-22/D1-34 darbų 
vadovas negali pradėti statybvietės įrengimo darbų neįvykdęs Nuostatų 9 ir 13.2 p. reikalavimų. 

Vykdant visus darbus, būtina vadovautis galiojančiais normatyviniais dokumentais ir projektu. 
Iki darbų pradžios statybos darbų rangovinė organizacija privalo paruošti darbuotojų saugos ir sveikatos 

statybvietėje planą bei paskirti atestuotą statinio statybos saugos ir sveikatos darbe koordinatorių, jei 
statybvietėje dirba daugiau nei viena rangovinė organizacija. 

Statybos rangovas privalo gauti visus reikiamus leidimus žemės darbams bei laikiniems prisijungimams 
prie vandentiekio, kanalizacijos, elektros tiekimo. 

Objekte nenumatytas statybos ribojimas ar dalinis konservavimas. 
Darbų metu remontuojamame pastate veikla nebus vykdoma. 
Darbai pastato viduje gali būti vykdomi keliomis pamainomis, atsižvelgiant į sąlygas statybvietėje. 
Visus darbus vykdyti etapais, darbų grafiką suderinus su Užsakovu. Dauguma darbų, išskyrus panduso 

ir stogelių įrengimą, vykdomi pastato viduje. 
Siekiant sumažinti neigiamą poveikį gretimybėms ir trečiųjų asmenų interesams, turi būti apribotas 

mechanizmų ir įrankių skleidžiamas triukšmas ir vibracija. Didelį triukšmą skleidžiantys mechanizmai ir 
įrankiai turi būti pakeisti kitais arba numatant jiems triukšmo slopintuvus. 

Būtinosios technologinės pertraukos numatomos betonavimo ir apdailos darbams. 
Rangovas atsako už viso objekto apsaugą nuo vandalizmo, vagystės ar tyčinio sugadinimo per visą 

laikotarpį nuo darbų pradžios iki pabaigos.  
Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologinių radinių ar nekilnojamojo daikto 

vertingųjų savybių, valdytojas ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranešti savivaldybės 
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paveldosaugos padaliniui.  Statybos darbai gali būti sustabdomi LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos 
įstatymo 9 str.3 d. numatyta tvarka. 

2.1.  Geologinės ir hidrogeologinės statybvietės sąlygos 
Geologiniai tyrimai atlikti 2009m. gegužės mėnesį, atliko geologas V.Vaitiekūnas. 
Geologinį pjūvį sudaro technogeniniai (tIV) gruntai bei limnoglacialinės (lgIIIbl) nuogulos. Pilto grunto 

sluoksnio storis tirtose vietose 0,5-1,6m. Sluoksnį sudaro piltas priemolis, priesmėlis su dirvožemiu, organinės 
medžiagos priemaiša. Giliau slūgso kietai plastingas dulkingas priemolis, pasitaiko vandeningo dulkingo 
smėlio lęšių su molio juostomis, tarpsluoksniais. Tyrimų metu sklype sutiktas paviršinis kritulių vanduo, 
įsifiltravęs į pamatų duobes bei vanduo, besilaikantis dulkingo smėlio lęšiuose. Vanduo gręžiniuose ir 
kasiniuose nusistovi 1,1-2,0 m. gylyje. Į didesnę kasinių dalį vandens nepritekėjo. 

Pamatai. Tirtų pastatų riedulių pamatai įgilinti 1,4-1,7m, rūsio vietoje – 2,3m. Pamatų pagrindas kietai 
plastingas priemolis, pasitaiko dulkingo smėlio. 

Išvados. Pilto grunto sluoksnio storis prie tirtų pamatų 0,5-1,6m. Giliau slūgso kietai plastingas 
dulkingas priemolis (R0-200kPa), pasitaiko dulkingo smėlio lęšių (R0-100-150kPa). 

Gruntinis paviršinis vanduo tyrimų metu slūgsojo 1,1-2,0m gylyje, lietingu metu vandens lygis gali dar 
pakilti. 

Atkasti pamatai įgilinti 1,4-1,7 m, rūsio 2,3m. Pamatų stovis geras, rišamasis skiedinys neišdūlėjęs. 
Pastatų fasaduose ryškių plyšinių deformacijų dėl pamatų nuosėdžio netolygumų nepastebėta, pasitaiko tik 
arkinių sąramų įtrūkiai.  

2.2. Aplinkosaugos reikalavimai 

• Visos cheminės medžiagos, dažai yra sandėliuojami tik tam skirtuose uždaruose sandėliuose 
taip, kad neišsipiltų ir neišbėgtų; 

• Skystų ir kitų cheminių medžiagų atliekų surinkimui turi būti numatyti specialūs indai. Tokių 
medžiagų šalinimas turi būti vykdomas tiktai susitarus su vietinėmis specializuotomis tarnybomis.  

• Visos atvežtos medžiagos laikomos tik tam skirtose vietose; 
• Visi statybiniai mechanizmai turi būti tvarkingi; 
• Degalų ir tepalų nutekėjimas ir patekimas į gruntą draudžiamas; 
• Draudžiama taip pat naudoti kitas medžiagas, kenksmingas aplinkai; 
• Rangovo naudojami keliai ir privažiavimai prie remontuojamo pastato, turi būti prižiūrimi, 

pastoviai tvarkomi; 
• Rangovas privalo visomis priemonėmis saugoti statybos teritoriją nuo užterštumo; 
• Greta esančių gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų aplinkoje triukšmo lygis neturi viršyti 65 

dBA; 
• Numatytas išvežti deponavimui statybinis laužas turi būti išvežamas savivarčiais, su uždangalu, 

arba pakrautas statybinis laužas papildomai sulaistomas vandeniu.  
• Baigus statybą, teritoriją reikia kruopščiai išvalyti nuo statybinių šiukšlių; 
• Baigus statybos darbus, turi būti atstatytos visos dangos, kurios buvo pažeistos ar sugadintos. 

2.3.  Trečiųjų asmenų interesai 

Statybos metu rangovas užtikrina trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygas, kurias jie turėjo iki 
statybos pradžios: 

• statinių esama techninė būklė nepablogės; 
• galimybė patekti į valstybinės ir vietinės reikšmės kelius ir gatves; 
• galimybė naudotis inžineriniais tinklais; 
• patalpų, skirtų žmonėms gyventi, dirbti ar verstis kita veikla, natūralaus apšvietimo pagal 

higienos ir darbo vietų įrengimo reikalavimus išsaugojimas; 
• gaisrinę saugą reglamentuojančiuose dokumentuose nustatytų saugos priemonių išsaugojimas; 
• apsauga nuo keliamo triukšmo, vibracijos, elektros trikdžių; 
• apsauga nuo oro, vandens, dirvožemio ar gilesnių žemės sluoksnių taršos; aplinkos apsaugos 

statinių ir priemonių, jų veiksmingumo išsaugojimas; gamtos ir kultūros vertybių išsaugojimas;  
Šias sąlygas galima keisti tik pagal normatyvinių statybos techninių dokumentų ir normatyvinių statinio 

saugos ir paskirties dokumentų nuostatas. 
Statybinė organizacija vykdanti statybos darbus turi suderinti darbų grafiką su statytoju ir kitais 

interesantais. Darbai vykdomi dienos metu, kai daugelis gyventojų būna išvykę. Pasijungimo darbai prie 
veikiančių inžinerinių tinklų turi būti suderinti su gretimų sklypų savininkais ir tinklus prižiūrinčiomis 
institucijomis. Galimas tik trumpalaikis vandens, elektros, šilumos tiekimo sustabdymas remontuojamo 
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pastato prijungimo prie atitinkamų tinklų metu. Visi statybos darbai, kurie susiję su trečiaisiais asmenimis, turi 
būti derinami su jais ir gaunamas jų sutikimas. 

2.4. Autotransporto eismo keliuose ir gatvėse laikino uždarymo galimybės ir sąlygos 

Statybinio autotransporto judėjimo schema pateikiama statybvietės schemoje.  
Statybos metu turi būti užtikrintas privažiavimas prie esamų pastatų.  
Po statybos darbų įvykdymo turi būti nuvalyta ir nušluota gatvės danga bei šaligatviai, kad neliktų 

pašalinių statybos atliekų. 
2.5. Paruošiamieji darbai 

Prieš pradedant statybą, būtina gauti savivaldybės leidimus statybos darbų vykdymui bei statybvietės 
priėmimo – perdavimo aktą tarp Rangovo ir Užsakovo (statybos techninio prižiūrėtojo). 

Prieš statybos darbų pradžią Rangovas paruošia statybos darbų technologinį projektą ir jame numato 
konkretų darbų atlikimo kalendorinį grafiką, kurį būtinai suderina su Užsakovu. 

Prieš statybos darbų pradžią statinio statybos vadovas privalo įrengti (organizuoti) prie statybos sklypo 
(statybvietės) stendą su informacija apie statomą statinį. 

Statytojas (užsakovas) arba statinio statybos valdytojas ne vėliau kaip prieš 10 kalendorinių dienų iki 
statybos darbų pradžios turi pateikti Valstybinės darbo inspekcijos teritoriniam skyriui išankstinį pranešimą 
apie statybos pradžią; darbų vykdymui pavojingose zonose, kuriose gali veikti rizikos veiksniai, 
nepriklausantys nuo atliekamų darbų pobūdžio turi būti išduota paskyra - leidimas.  

Statybvietės paruošiamieji darbai pradedami: 
• įrengiamas laikinas aptvėrimas; 
• pastatomas konteineris statybinėms atliekoms. 
2.6. Pagrindiniai statybos darbai 

Atlikus paruošiamuosius darbus, pradedami pagrindiniai procesai. 
• Tvarkyba. Restauravimo darbai (Keramikinių plytų grindų dangos restauravimas; I a. ir pastogės sienų mūro, 

tinko restauravimas, išsaugant ir eksponuojant esamus zondažus; Rūsio skliautinės perdangos ir sienų mūro 
restauravimas; Autentiškų kaminų pastogėje mūro ir tinko fragmentų restauravimas; Ia. perdangos išlikusių 
eksponuojamų autentiškų medinių sijų paviršių restauravimas; Stogo medinių autentiškų konstrukcijų, 
pastogės patalpos fachverkinės konstrukcijos restauravimas; Buvusių autentiškų angų vėlyvų užmūrijimų 
išvalymas ir angokraščių restauravimas; Pastogės dalies išlikusių lubų, klotų vožtiniai, ir perdangos sijų 
restauravimas); 

• Tvarkyba. Remonto darbai (Dūmtraukių buv. angų ir vagų sienose remontas; Dažymo darbai; Grindų 
iš lentų ir natūralaus medžio parketlenčių įrengimas; Ia. ir pastogės durų remontas; Ia. ir pastogės 
langų palangių įrengimas; Medinių laiptų remontas; Laiptų aikštelės tvarkymo sprendiniai; ŠR lauko 
akmenų laiptų LL-1 remontas; Betoninių laiptų į rūsį remontas; Remontuojamos I a sąramos); 

• Tvarkyba. Avarijos grėsmės pašalinimo darbai (Lauko sienų pamatų iš vidaus pusės mineralinės 
hidroizoliacijos įrengimas, sanuojančio tinko įrengimas lauko sienų perimetru apatinėje dalyje, rūsio 
drenažo įrengimas; Elektros sistema ir apsauga nuo žaibo; Gaisrinė signalizacija; Apsauginė 
signalizacija); 

• Panduso įrengimas; 
• Plieninių sąramų įrengimas; 
• Grindų įrengimas; 
• Vidinių frontonų sienų apšiltinimas; 
• Patalpų apdailos darbai; 
• Durų įrengimas; 
• Stogelių virš lauko durų įrengimas; 
• Įrengiamos vandentiekio ir nuotekų šalinimo sistemos; 
• Įrengiamos šildymo, vėdinimo ir oro kondicionavimo sistemos; 
• Įrengiamas vidaus dujotiekis. 

Tvarkybos darbai šiuo projektu nesprendžiami. 
Išvardinti atskiri darbai gali būti vykdomi kartu, kiek leidžia statybos aikštelės sąlygos. 

2.7. Statybinės medžiagos ir gaminiai 
Naudojami statybos produktai, turintys darniąsias technines specifikacijas pagal ES 2011-03-09 

reglamentą Nr. 305/2011, turi turėti gamintojo išduotą eksploatacinių savybių deklaraciją (lietuvių kalba), bei 
turi būti paženklinti „CE“ ženklu. 

Statybos produktai, neturintys darniųjų techninių specifikacijų, turi turėti gamintojo išduotą 
eksploatacinių savybių deklaraciją (lietuvių kalba), pagal STR 1.01.04:2015  “Statybos produktų, neturinčių 
darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. 
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Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio 
vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas“ nustatytą tvarką. 

Pagamintoms medžiagoms ir kitoms prekėms Rangovas turi gauti bandymų sertifikatą, 
charakterizuojantį tas prekes. Tokie sertifikatai turi patvirtinti, kad prekės buvo išbandytos pagal Sutarties 
reikalavimus: sertifikatuose turi būti pateikti bandymų rezultatai.  

Rangovas turi kiek įmanoma sumažinti medžiagų ir įrangos sandėliavimo statybvietėje laiką, 
planuodamas tiekimą taip, kad tai vyktų pagal statybos poreikius. Rangovas statybvietėje neturi sandėliuoti 
nereikalingų medžiagų ar įrangos ir privalo imtis atsargumo priemonių, kad nė viena konstrukcija nebūtų 
apkrauta tokiu svoriu, kuris keltų grėsmę konstrukcijos vientisumui ar žmonių saugumui. Rangovas turi 
pastatyti leidžiamą apkrovą nurodančius ženklus ir laikytis jų. Rangovui privalu gauti iš gamintojų informaciją 
apie įrangos sandėliavimo ir aptarnavimo būdus ir šių reikalavimų laikytis. 

3. PAGRINDINIAI DARBŲ SAUGOS REIKALAVIMAI 

Pagal Valstybinės darbo inspekcijos rekomendacijas pavojingos zonos skiriamos į dvi grupes:  
Pavojingos zonos, kuriose yra nuolat veikiančių pavojingų ir (ar) kenksmingų veiksnių, priskiriamos 

vietos:  
• prie elektros įrenginių įtampą turinčių neizoliuotų srovinių dalių; 
• neaptvertos, esančios aukštyje, kai aukščio skirtumas 1,3 m ir didesnis; 
• vietose, kuriose pavojingų ir (arba) kenksmingų medžiagų koncentracija darbo aplinkos ore gali 

viršyti ribines vertes (nustatoma matavimais). 
Pavojingos zonos, kuriose nuolat veikia pavojingi ir (arba) kenksmingi veiksniai, turi būti aptvertas 

apsauginiais aptvarais, kad sukliudytų darbuotojams, neturintiems teisės patekti į tokias zonas. 
Pavojingos ir kenksmingos zonos turi būti aptvertos signaliniais aptvarais ir įspėjamaisiais ženklais. 

Vykdyti darbams pavojingose zonose išduodama paskyra – leidimas.  
Pavojingoms zonoms, kuriose gali atsirasti pavojingų veiksnių, priskiriamos vietos:  

• šalia statomų statinių ir montuojamų (demontuojamų) konstrukcijų ir įrenginių; 
• vietos, virš kurių atliekami konstrukcijų arba įrenginių montavimo (demontavimo) darbai; 
• vietos, virš kurių kroviniai keliami ir transportuojami kėlimo kranais; 
• vietos, kuriose juda mašinos ar jų dalys, darbo įrengimai.  

Pavojingų zonų ribos arti judančių mašinų ir įrenginių dalių – 5 m nuo jų, jei gamintojo instrukcijoje 
nėra griežtesnių ar papildomų reikalavimų.  

Statytojas ar jo paskirtas asmuo, laikantis darbuotojų saugos ir sveikatos reikalavimų, privalo vykdyti 
darbuotojų mokymus ir kolektyvinį instruktavimą prieš pradedant atlikti specifinius tam tikros srities statybos 
darbus. 

3.1. Statybvietės įrenginiai 
Darbo įrenginiai turi atitikti jiems taikomų Lietuvos Respublikos norminių aktų saugos reikalavimus ir 

turi turėti atitiktį patvirtinančius dokumentus arba – atitiktį patvirtinančius dokumentus, kad atitinka Europos 
Sąjungos direktyvų saugos reikalavimus; arba turi atitikti darbo įrenginių naudojimo bendruosiuose 
nuostatuose nurodytus minimalius reikalavimus, kai Lietuvos Respublikos norminiai aktai arba Europos 
Sąjungos direktyvos jiems netaikomos arba taikomos iš dalies. 

Darbdavys privalo imtis reikiamų priemonių, kurios užtikrintų, kad per visą naudojimo laiką darbo 
įrenginiai būtų tinkamai techniškai prižiūrimi, palaikoma jų reikiama techninė būklė. 

Darbo įrenginiai turi būti sumontuoti, išdėstyti ir naudojami taip, kad sumažintų riziką darbo įrenginių 
naudotojams ar kitiems darbuotojams, pavyzdžiui, kad būtų numatyta pakankamai saugios erdvės tarp 
judančių darbo įrenginio dalių ir aplink jų fiksuotas ar judančias dalis, taip pat kad visų rūšių energija ir 
naudojamomis medžiagomis būtų aprūpinama saugiai bei pagamintos medžiagos būtų pašalinamos saugiu 
būdu. 

Darbo įrenginiai privalo būti montuojami ar išmontuojami saugiai, atsižvelgiant į privalomas gamintojo 
pateiktų instrukcijų nuorodas. 

Darbo įrenginiai, į kuriuos jų naudojimo metu galima žaibo iškrova, privalo būti apsaugoti nuo jos 
poveikio specialiais įtaisais ar kitomis priemonėmis. 

Darbo įrenginiai, kurie yra mobilūs ar gali būti išmontuojami ir kurie yra suprojektuoti kelti krovinius, 
jų naudojimo metu privaloma užtikrinti įrenginio stabilumą, atsižvelgiant į būsimas sąlygas bei grunto 
charakterį. 

Medžiagos, įrenginiai ir visos kitos darbo priemonės, kurios judėdamos gali pakenkti darbuotojų saugai 
ir sveikatai darbe, turi būti tinkamai ir patikimai pritvirtintos. 
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Elektros paskirstymo įrenginiai ir jų instaliacija turi būti suprojektuoti, įrengti ir naudojami taip, kad 
nesukeltų gaisro ir sprogimo pavojaus; darbuotojai turi būti apsaugoti nuo elektros srovės poveikio dėl 
tiesioginio ar netiesioginio prisilietimo. 

Judėjimo keliai, taip pat laiptai, pritvirtintos kopėčios, krovimo aikštelės bei platformos turi būti 
apskaičiuoti, išdėstyti ir tokių matmenų, kad pėstieji ir transporto priemonės galėtų saugiai judėti ir nekeltų 
pavojaus darbuotojams, esantiems šalia judėjimo kelių ir įrenginių. 

Statybvietėje sumontuotų įrenginių išbandymus privalo organizuoti statinio statybos vadovas. 
Statybos metu būtina tikrinti ar naudojami statybos produktai ir įrenginiai atitinka nurodytiems statinio 

projekto techninėse specifikacijose. 
3.2. Darbo saugos dokumentai 

Būtina vadovautis Lietuvos Respublikos valstybinės darbo inspekcijos prie Socialinės apsaugos ir darbo 
ministerijos parengtomis ir paskelbtomis rekomendacijomis, bei kitais veikiančiais darbo saugos dokumentais. 

Ypatingą dėmesį būtina skirti tam, kad: 
• pašaliniai asmenys nepatektų į darbų vykdymo zoną; 
• pavojingos zonos būtų pažymėtos įspėjamaisiais ir draudžiamaisiais ženklais, o darbo vietos 
būtų gerai apšviestos; 
• visi asmenys, esantys statybvietėje, privalo dėvėti apsauginius šalmus; 
• darbininkai būtų aprūpinti spec. apranga ir individualios apsaugos priemonėmis pagal 
„Darbuotojų aprūpinimo asmeninėmis apsauginėmis priemonėmis nuostatus“; 
• daubų ir tranšėjų šlaitų nuolydžiai atitiktų Valstybinės darbo inspekcijos rekomendacijų 
reikalavimus; 
• minimalus atstumas nuo iškasų šlaito krašto iki artimiausios statybinės mašinos atramos būtų 
parenkamas pagal Valstybinės darbo inspekcijos rekomendacijų reikalavimus; 
• žemės darbai prie esamų inžinerinių tinklų būtų vykdomi rankiniu būdu ir dalyvaujant 
atitinkamų žinybų atstovams; 
• nulipimui į tranšėjas, daubas ir išlipimui iš jų būtų įrengtos lipynės su turėklais arba kopėčios; 
• kėlimo mechanizmų (kranų, keltuvų, gervių ir kt.) įrengimo tvarka, aptvėrimai, išdėstymas 
įrengiami pagal LR įstatymų reikalavimus ir suderinti su valstybinėmis institucijomis nustatyta 
tvarka. Visur, kur yra pavojus dirbantiems žmonėms, turi būti įrengti aptvėrimai ir apsauginiai 
stogeliai; 
• keliamų gaminių užkabinimas bei perkėlimas būtų atliekamas patikrinta ir išbandyta įranga; 
• reikalui esant, krovinius prilaikyti lanksčiomis atotampomis, kad nesiūbuotų; 
• krovinių paėmimo įtaisų (stropų) kabliai būtų su apsauginiais užraktais; 
• kėlimo mechanizmai nebūtų perkrauti; 
• gaminiai nebūtų keliami už darbo zonos ribų; 
• gaminiai nebūtų perkeliami virš zonų už statybos aikštelės ribų (už tvoros); 
• konstrukcijos į montavimo vietą būtų keliamos padėtyje, artimoje projektinei; 
• nebūtų keliamos surenkamojo g/b konstrukcijos, neturinčios montavimo kilpų arba žymių, be 
kurių negalima teisingai konstrukcijas pakabinti ir montuoti; 
• nebūtų paliktos pakabintos konstrukcijos darbo pertraukų metu; 
• pastatytos į projektinę padėtį, konstrukcijos būtų atkabinamos tiktai po to kai jos bus 
pastoviai arba patikimai laikinai įtvirtintos; 
• apsaugai nuo kritimo iš aukščio turi būti naudojamos asmeninės ir kolektyvinės apsaugos 
priemonės; 
• dirbant aukščiau negu 5 m, darbuotojai turi turėti aukštalipių pažymėjimus; 
• zonose, kuriose aukščio skirtumas yra didesnis negu 1,3 m, nuo kritimo iš aukščio 
darbuotojus būtina apsaugoti taikant kritimo prevenciją arba naudoti tokias apsaugas nuo kritimo 
priemones kaip apraišus, kritimo blokavimo priemones, ankerines atramas prisitvirtinimui; 
• privalo būti reikiamos priėjimo į darbo vietą priemonės ir naudojami saugos diržai arba kitos 
apsaugos nuo kritimo priemonės; 
• visi elektriniai mechanizmai, įrankiai būtų įžeminti; 
• iki statybos pradžios būtų parengtas statybos darbų technologijos projektas; 

• būtų paskirtas darbuotojas, atsakingas už darbo saugos priemonių įvykdymą; 
• statybos aikštelėje darbo vietos, pravažiavimai ir praėjimai būtų gerai apšviesti. 

Buitinėse patalpose turi būti vaistinėlė su būtiniausių vaistų rinkiniu (vaistų galiojimo terminas turi būti 
tikrinamas). 
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3.3. Būtinos pirmosios medicininės pagalbos priemonės 
Darbdavys turi užtikrinti, kad bet kuriuo metu galėtų būti suteikta pirmoji pagalba. Darbuotojai turi būti 

apmokyti suteikti pirmąją pagalbą nukentėjusiajam. Darbuotojas, kuris įvykus nelaimingam atsitikimui buvo 
sužeistas arba staigiai susirgo, turi būti nedelsiant nugabentas į medicinos įstaigą. 

Atsižvelgiant į statybos darbų apimtį ir (arba) veiklos rūšį, pagal darbuotojų saugos ir sveikatos 
reikalavimus turi būti numatytos patalpos pirmajai pagalbai teikti. 

Pirmosios pagalbos patalpose turi būti pagrindinė pirmosios pagalbos įranga bei priemonės. Į tokias 
patalpas turi būti lengvai patenkama su neštuvais. Šios patalpos turi būti paženklintos, kaip nustatyta Saugos ir 
sveikatos apsaugos ženklų naudojimo darbovietėse nuostatuose, ir nurodytos kelrodžiais. 

Pirmosios pagalbos priemonės turi būti visose vietose, kuriose jos reikalingos pagal darbo sąlygas. Jų 
laikymo vietos turi būti pažymėtos, gerai matomos ir lengvai pasiekiamos. Matomose vietose turi būti aiškiai 
nurodyti gelbėjimo tarnybų (greitosios medicinos pagalbos, gaisrinės ir avarinės dujų tarnybos) telefono 
numeriai ir adresai. 
Medicinos priemonių (prietaisų) ir kitų priemonių 
pavadinimas 

Kiekis 

1. Sterilūs įvairių dydžių pleistrai 10 vnt. 
2. Pleistras (ruloninis) 1 vnt. (ne mažiau kaip 5 m) 
3. Sterilus spaudžiamasis tvarstis, kurio sterilus padelis ne mažesnis kaip 
10 cm x 10 cm, pats tvarstis ne mažesnis kaip15 cm x ir 180 cm 

1 vnt. 

4. Nesterilus tvarstis 5 vnt. (ne mažiau kaip po 
5 m ilgio) 

5. Palaikomasis trikampio formos tvarstis 2 vnt. 
6. Pirmosios pagalbos žirklės 1 vnt. 
7. Speciali antklodė, skirta paguldyti ar apkloti nukentėjusįjį, ne mažesnė 
kaip 130 cm x 200 cm 

2 vnt. 

8. Sterilus žaizdų tvarstis, ne mažesnis kaip 5 cm x 10 cm 10 vnt. 
9. Vienkartinės medicininės pirštinės 2 komplektai (po 2 vnt.) 
10. Vienkartinės apsauginės plėvelės / pirmos pagalbos gaivinimo 
kaukės dirbtiniam kvėpavimui atlikti 

2 vnt. 

11. Vienkartinis šalčio maišelis 2 vnt. 
12. Turniketas, skirtas stipriam (masyviam) kraujavimui galūnėse 
(rankose, kojose) stabdyti 

2 vnt. 

13. Atmintinė – pirmosios pagalbos teikimo aprašymas arba atmintinė, 
turniketo naudojimo taisyklės 

1 vnt. 

Įmonė ar įstaiga, atsižvelgdama į veiklos pobūdį, pirmosios pagalbos rinkinyje gali turėti ir papildomų 
medicinos priemonių (prietaisų) ir kitų priemonių, nenurodytų Pirmosios pagalbos rinkinio apraše. 

3.4. Principiniai nurodymai ir sprendiniai avarijos statybvietėje atveju 

Jei statant statinį įvyksta avarija, statybos rangovas privalo: 
• organizuoti ir suteikti pagalbą nukentėjusiems asmenims; 
• imtis skubių priemonių, kad būtų išvengta tolesnių avarijos pasekmių; 
• apsaugoti statinio avarijos vietą nuo poveikio, galinčio trukdyti tirti avarijos priežastis; 
• pranešti apie avariją: Valstybinei teritorijų planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos 

ministerijos; savivaldybės, kurios teritorijoje įvyko avarija, administracijos direktoriui (jo 
įgaliotam savivaldybės administracijos valstybės tarnautojui); jei yra nukentėjusių žmonių, – 
teisėsaugos institucijai ir Valstybinei darbo inspekcijai; jei įvyko avarija, dėl kurios buvo (gali 
būti) užteršta aplinka, – Valstybinės aplinkos apsaugos tarnybos Pranešimų priėmimo ir 
aplinkosauginių ekstremalių situacijų valdymo skyriui; 

• jei statinio avarija įvyko dėl potencialiai pavojingų įrenginių avarijos arba jei dėl statinio avarijos buvo 
pažeisti šie įrenginiai, be 4 punkte nurodytų institucijų, apie tai pranešti atitinkamoms valstybinės priežiūros 
bei kontrolės institucijoms; 

• aprašyti statinio būklę po avarijos bei nurodyti statinio pakitimus ir jų atsiradimo vietas. 
3.5. Saugos ir prevencijos priemonės statinių eksploatavimo metu 

Pastato savininkui, pastatą prižiūrinčiai organizacijai, bendrijai ar kitam fiziniam ar juridiniam asmeniui, 
atsakingam už statinio ekspoatavimą keliami reikalavimai: 
• pradedant eksploatuoti pastatą rekomenduojama parengti ekstremalių siuacijų valdymo planą; 
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• rekomenduojama vykdyti kasmetinius įvadinius naujų darbuotojų bei kartotinius esamų 
darbuotojų elgesio bei veiksmų pagal ekstremalių situacijų valdymo planą apmokymus; 
• vykdyti tinkamą statinio eksploatacijos techninę priežiūrą; 
• paskirti statinio ekspoatacijos techninį prižiūrėtoją; 
• vykdyti statinio būklės nuolatinį stebėjimą bei kasmetines ir neeilines apžiūras. 

3.6. Priešgaisrinės saugos reikalavimai 
Statybvietėje būtina įrengti priešgaisrinį skydą pirminėms gaisro gesinimo priemonėms sudėti. Skyde 

privalo būti gesintuvai MG-6 (milteliniai; 2 vnt.), kastuvai (2 vnt.), laužtuvai (2 vnt.), kobiniai (2 vnt.), kirviai 
(2 vnt.), kibirai (2 vnt.), nedegaus audinio skraistė. Šalia priešgaisrinio skydo – dėžė su smėliu. 

Prieš darbų pradžią privalo būti numatytos visos kitos gaisrinės saugos priemonės statybos – montavimo 
darbų procesuose. Darbų zonose privalo būti nešiojamieji, atitinkamos klasės gesintuvai. 

Pavojingi, sukeliantys žiežirbas, aukštą temperatūrą bei galimą gaisro pavojų darbai: suvirinimo, 
pjovimo, izoliavimo, darbai greitaeigiais įrenginiais. Dirbant šiuos darbus, iškylą pavojus sukelti gaisrą, 
nudegti, gauti šiluminį smūgį. Darbuotojus, dirbančius šiuos darbus, privaloma apmokyti; darbuotojai privalo 
būti įgiję kvalifikacinius pažymėjimus. 

Darbo vietose ir šalia jų gali būti sandėliuojamas tik toks degių ir savaiminio įsiliepsnojimo medžiagų 
kiekis, kuris reikalingas konkretiems darbams vykdyti. 

Rūkyti leidžiama tik pažymėtose (numatytose) vietose. 
3.7. Kliūčių ir pavojingų vietų ženklinimas. 

Vietas, kur yra susidūrimo su kliūtimis, daiktų nukritimo ir griuvimo rizikos, esančios užstatytose 
įmonės teritorijose, į kurias dirbdamas gali įeiti darbuotojas, būtina paženklinti. Šio ženklinimo matmenys 
priklauso nuo kliūties arba pavojingose vietos matmenų. Juostų polinkio kampas turi būti maždaug 45°, jų 
matmenys turi būti maždaug vienodi. 

Darbo vietų saugos ir sveikatos apsaugos ženklai 
Ženklų lenteles įrengti tinkamame aukštyje ir regėjimui tinkamu kampu, pakankamai apšviestoje ir 

lengvai prieinamoje bei matomoje vietoje prie įėjimo į potencialiai pavojingą zoną arba prie tam tikro galimo 
pavojaus vietų arba prie pavojų keliančio daikto. 

Saugos ir sveikatos apsaugos ženklai – ženklai teikiantys informaciją arba nudarymus vaizdiniu ženklu, 
spalva, šviečiančiu ženklu, garso signalu, žodiniu pranešimu, rankų ženklais apie konkretų objektą, veiklą, 
situaciją, saugos ir sveikatos reikalavimus. 

Saugos ir sveikatos apsaugos ženklinimui darbovietėse naudojami šie pagrindiniai ženklai: 
• draudžiamasis ženklas – tai ženklas, draudžiantis elgtis taip, kad kiltų pavojus arba jis būtų 
sukeltas; 
• įspėjamasis ženklas - ženklas, kuris įspėja apie riziką arba pavojų; 
• įpareigojamasis ženklas - ženklas, kuris nustato privalomą elgesį; 
• pirmosios pagalbos arba gelbėjimo ženklas - ženklas, kuriuo nurodomi evakuaciniai išėjimai 
arba pateikiama informacija apie pirmosios pagalbos arba gelbėjimo priemones; 
• informacinis ženklas - ženklas, kuris nurodo kitą saugos ir sveikatos apsaugos informaciją apie 
pirmosios pagalbos arba gelbėjimo priemones; 

Saugos ir apsaugos ženklai darbo vietose gali būti šių pagrindinių formų (tokiu pavidalu); 
• vaizdinis ženklas - ženklas, kuris geometrinės formos, spalvos ir piešinio arba piktogramos 
deriniu teikia tam tikrą informaciją ir kuris įrengiamas matomoje vietoje, pakankamai ryškiai 
apšviestas; 
• papildomas vaizdinis ženklas - ženklas, teikiantis papildomą informaciją ir naudojamas kartu su 
vaizdiniu ženklu; 
• saugos spalva - spalva, kuriai suteikiama atitinkama saugos reikšmė; 
• simbolis arba piktograma - iliustracija, kuri apibūdina situaciją arba nustato tam tikrą elgesį ir 
kuri nupiešta ant vaizdinio ženklo arba apšviesto paviršiaus; 
• šviečiantis ženklas - ženklas, kurio šviesą skleidžiantis įtaisas pagamintas iš permatomos arba 
šviesą praleidžiančios medžiagos ir apšviestas iš vidaus arba užpakalinės sienelės ir atrodo kaip 
šviečiantis paviršius; 
• garso signalas - sutartas garso signalas, skleidžiamas ir perduodamas tam tikslui skirtu 
įrenginiu, nenaudojant žmogaus balso arba jo imitacijos; 
• žodinis pranešimas - nustatyto turinio pranešimas žodžiu žmogaus balsu arba žmogaus balso 
imitacija; 
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• rankų ženklas - nustatyti rankų ir (arba) plaštakų judesiai ir (arba) jų padėtis, duodant 
nurodymus darbuotojams, kurie atlieka manevravimo veiksmus, susijusius su rizika arba 
pavojumi. 

4. STATYBAI REIKALINGI RESURSAI 

4.1. Buitinės patalpos 

Buitinės patalpos, uždari medžiagų sandėliai konteinerinio tipo, biotualetai, konteineriai darbo 
įrankiams statomi į rytus nuo remontuojamo pastato esančiame ūkiniame kieme. 

Buitinės patalpos įrengiamos reikiamo dydžio. Jose numatomas reikiamas kiekis stalų ir kėdžių 
atsižvelgiant į darbininkų skaičių. Buitinėse patalpose įrengtos ir drabužių džiovinimo vietos. Persirengimui 
buitinėse patalpose sumontuotos vietos darbuotojų drabužiams bei asmeniniams daiktams pasidėti. Pagal 
sanitarines normas buitinės patalpos yra ne mažesnės kaip 12 m2, kontoros – 9 m2. Buitinės patalpos 
naudojamos standartinės 3x5 m, jų plotas – 15 m2. 

Atstumas nuo remontuojamo objekto iki buitinių patalpų yra ne didesnis kaip 150 m. Pagalbiniai 
pastatai pastatyti išlygintoje aikštelėje su nuolydžiu i ≥ 0,005. Pėsčiųjų keliai nuo objekto iki buitinių patalpų 
esami. 

Šalia remontuojamo pastato statomi konteineriai statybinėms atliekoms. 
Statybinės medžiagos iškraunamos prie remontuojamo pastato ir nedelsiant paduodamos į darbo zoną. 

4.2. Elektros tiekimas 
Statybos aprūpinimui elektros energija naudoti laikiną elektros įvadą nuo artimiausios elektros tiekimo 

vietos (prakloti kabelinę liniją). Statybvietėje įrengti laikiną oro el. tiekimo liniją iš laikino skydo. 
4.3. Vandentiekis 

Laikinas vandens statybos reikmėms tiekimas numatytas iš esamų vandentiekio tinklų, esamame 
šulinyje įrengus laikiną apskaitą. 

Geriamas vanduo pagal poreikį į objektą atvežamas spec. plastikinėje taroje.  
4.4. Nuotekos 

Statybvietės teritorijoje pastatyti biotualetus. Nuotekas iš tualeto išvežti specializuotu autotransportu. 
Kitos lietaus ir panaudoto vandens nuotekos pateks į lietaus nuotekų tinklus. 

5. STATYBINĖS ATLIEKOS 
Atliekų susidarymo apskaita vykdoma elektroniniu būdu naudojantis GPAIS, pildant atliekų susidarymo 

apskaitos žurnalą.  
Statybvietėje turi būti išrūšiuotos ir atskirai laikinai laikomos susidarančios:  

• komunalinės atliekos − maisto likučiai, tekstilės gaminiai, kitos buitinės ir kitokios atliekos, 
kurios savo pobūdžiu ar sudėtimi yra panašios į buitines atliekas; 
• inertinės atliekos − betonas, plytos, keramika ir kitos atliekos, kuriose nevyksta jokie pastebimi 
fizikiniai, cheminiai ar biologiniai pokyčiai; 
• perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos, antrinės žaliavos − pakuotės, popierius, 
stiklas, plastikas ir kitos tiesiogiai perdirbti tinkamos atliekos ir (ar) perdirbti ar pakartotinai 
naudoti tinkamos iš atliekų gautos medžiagos; 
• pavojingosios atliekos − tirpikliai, dažai, klijai, dervos, jų pakuotės ir kitos kenksmingos, 
degios, sprogstamosios, ėsdinančios, toksiškos, sukeliančios koroziją ar turinčios kitų savybių, 
galinčių neigiamai įtakoti aplinką ir žmonių sveikatą; 
• netinkamos perdirbti atliekos (izoliacinės medžiagos, akmens vata ir kt.). 

Statybos laikotarpiu pavojingas atliekas reikia tvarkyti pagal atliekų tvarkymo įstatymą ir taisykles: 
• pavojingų atliekų, jų susidarymo, surinkimo, rūšiavimo, saugojimo, vežimo, naudojimo, 
šalinimo metu negalima maišyti su kitomis atliekomis ar medžiagomis; 
• saugomos arba vežamos pavojingos atliekos turi būti supakuotos ir paženklintos; 
• atliekų turėtojas gali perduoti pavojingas atliekas vežti tik tokiam vežėjui, kuris turi licenziją 
pavojingoms atliekoms vežti. 

Nepavojingos statybinės atliekos gali būti laikinai laikomos statybvietėje ne ilgiau kaip vienerius metus 
nuo jų susidarymo dienos, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos. Pavojingos statybinės atliekos turi 
būti laikinai laikomos pagal Atliekų tvarkymo taisyklėse nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 6 mėnesius 
nuo jų susidarymo, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos taip, kad nekeltų pavojaus aplinkai ir 
žmonių sveikatai. 

Susidariusios atliekos atliekų tvarkytojui pagal sudarytą rašytinės formos sutartį dėl atliekų naudojimo ir 
(ar) šalinimo perduodamos Atliekų tvarkymo taisyklėse nustatyta tvarka, GPAIS užpildant atliekų vežimo 
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lydraštį. Atliekų tvarkytojui perduotas atliekų kiekis atliekų susidarymo apskaitos žurnale apskaitomas 
automatiškai, atliekų tvarkymo taisyklėse nustatyta tvarka įvykdžius atliekų perdavimo procedūrą. 

Statybinį laužą naudoti statybos darbų metu draudžiama. Leidžiama naudoti tik tuo atveju, jeigu 
rangovas tai numatė technologiniame projekte bei suderino su reikiamomis valstybinėmis institucijomis. 

6. STATYBOS PROCESO DALYVIŲ KVALIFIKACINIAI REIKALAVIMAI 
Rangovas bei subrangovai privalo turėti LR Aplinkos ministerijos išduotą atestatą, leidžiantį vykdyti 

atitinkamai bendruosius ir specialiuosius statybos darbus. 
Statybos vadovas, kuris numatytas paskirti vadovauti darbams, privalo turėti LR Aplinkos ministerijos 

išduotą kvalifikacijos atestatą, leidžiantį vykdyti numatytus darbus. 
Būtini šie pagrindinių vadovų kvalifikacijos atestatai: 

• ypatingojo statinio statybos vadovo (negyvenamieji pastatai, statiniai esantys kultūros paveldo 
objekto teritorijoje, jo apsaugos zonoje, kultūros paveldo vietovėje);  
• ypatingojo statinio specialiųjų statybos darbų vadovo (negyvenamieji pastatai, statiniai esantys 
kultūros paveldo objekto teritorijoje, jo apsaugos zonoje, kultūros paveldo vietovėje). 

7. STATYBOS TRUKMĖ 
Priimta bendra darbų trukmė – 5-6 mėnesiai. Statytojo ir rangovo susitarimu statybos trukmė gali būti ir 

kitokia. 
8. TECHNINĖ PRIEŽIŪRA 

Statinio statybos techninę priežiūrą organizuoja statytojas. Statinio statybos techninės priežiūros 
vadovas privalo turėti LR Aplinkos ministerijos išduotą atestatą, leidžiantį vykdyti statybos techninės 
priežiūros vykdymo darbus: 

• ypatingojo statinio statybos techninės priežiūros vadovo (negyvenamieji pastatai, statiniai 
esantys kultūros paveldo objekto teritorijoje, jo apsaugos zonoje, kultūros paveldo vietovėje); 

• ypatingojo statinio specialiųjų statybos darbų techninės priežiūros vadovo (statinio vandentiekio 
ir nuotekų šalinimo inžinerinių sistemų įrengimas) (negyvenamieji pastatai, statiniai esantys 
kultūros paveldo objekto teritorijoje, jo apsaugos zonoje, kultūros paveldo vietovėje);  

• ypatingojo statinio specialiųjų statybos darbų techninės priežiūros vadovo (statinio šildymo, 
vėdinimo ir oro kondicionavimo inžinerinių sistemų įrengimas) (negyvenamieji pastatai, 
statiniai esantys kultūros paveldo objekto teritorijoje, jo apsaugos zonoje, kultūros paveldo 
vietovėje);  

• ypatingojo statinio specialiųjų statybos darbų techninės priežiūros vadovo (statinio elektros 
inžinerinių sistemų įrengimas) (negyvenamieji pastatai, statiniai esantys kultūros paveldo 
objekto teritorijoje, jo apsaugos zonoje, kultūros paveldo vietovėje). 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 18 priedu statinio 
statybos techninės priežiūros vadovas remontuojamo pastato Beržų g. 3, Tubelių k., Lukšių sen., Šakių r. sav. 
techninei priežiūrai turi skirti ne mažiau kaip 133,0 darbo val., o specialiosios statinio statybos techninės 
priežiūros vadovas (-ai) – 148,2 darbo val.: 

Statybos darbų techninis prižiūrėtojas privalo būti statybvietėje pradedant kiekvieną naują statybos 
darbų technologinį procesą ir jo metu ne rečiau kaip 2 kartus per savaitę.  

9. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS 
Šia pasirengimo statybai ir darbų organizavimo projekto dalimi galima vadovautis tik atliekant 

paprastojo remonto darbus pastate Beržų g. 3, Tubelių k., Lukšių sen., Šakių r. sav. 
Statybos darbų technologijos projekto ekspertizė neprivaloma. 

33.  Duomenys apie cheminių medžiagų (teršalų), nejonizuojančiosios spinduliuotės, triukšmo, 
infragarso ir žemo dažnio garsų, žmogaus kūną veikiančių vibracijos lygių, mikroklimato, apšvietos ir 
kitus keliančius neigiamą poveikį gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai veiksnius, kurių laboratoriniai 
matavimai atliekami statybos užbaigimo procedūros etape. Pagal norminius dokumentus reikiami 
laboratoriniai matavimai statybos užbaigimo procedūros atape turės būti atliekami.  

34. Informacija apie visuomenės atstovų projektui pateiktus įvertintus pasiūlymus ir motyvai 
dėl neįvertintų pasiūlymų. Visuomenės atstovai nedalyvavo pagal viešinimo procedūrą pristatant viešinimui 
projektinius pasiūlymus ir nepateikė projektui pasiūlymų.  
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STATYBINIŲ ATLIEKŲ ŽINIARAŠTIS 

Pastabos:  
1. statybinių atliekų kiekiai – orientaciniai. Kiekius būtina tikslinti rangovo technologiniame projekte.  

Eilės 
Nr. 

Atliekos 

Atliekų 
saugojimo 

objekte 
sąlygos 

Numatomi 
atliekų 

tvarkymo 
būdai 

Pavadinimas 
Kiekis, 

t 

Agregatinis 
būvis 

(kietas, 
skystas, 
pastos) 

Kodas 
pagal 

atliekų 
sąrašą 

Pavojingumas 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Statybinės atliekos 

1.

Mišrios 
statybinės ir 
griovimo 
atliekos, 
nenurodytos 17 
09 01, 17 09 02 
ir 17 09 03 

~4,0 k 17 09 04 nepavojingos konteineris 

S1, S2 
surenkama, 
išvežama ir 
priduodama 

specializuotie
ms LR 

įstatymų 
tvarka 

registruotiems 
atliekų 

tvarkytojams 
perdirbimui 

2.
Mišrios 
pakuotės 

~1,5 k 15 01 06 nepavojingos konteineris 

Darbų metu susidarančios komunalinės atliekos 

3.
Įvairios 
komunalinės 
atliekos 

~0,5 k 20 03 01 nepavojingos konteineris  
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1. APRAŠO TURINYS IR TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS 

1. Aiškinamojo rašto turinys ir techninio projekto rengimo pagrindas  
2. Normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengtas projektas 
3. Duomenys apie statinį 
4. Gaisro gesinimas ir gelbėjimo darbai 
5. Lauko gaisrinio vandentiekio sistema 
6. Statinio gaisrinio skyriaus ploto nustatymas 
7. Statinių konstrukcijų atsparumas ugniai 
8. Statinio suskirstymas priešgaisrinėmis užtvaromis ir angų užpildų atsparumas ugniai 
9. Statybos produktų, naudojamų el. laidų ir kabelių, fasadams, stogui, vidinėms sienoms, luboms ir grindims 
įrengti, degumo klasės 
10. Atstumai iki gretimų pastatų 
11. Gaisro apkrovos kategorijos ir tankio nustatymas 
12. Žmonių evakuacija 
13. Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos 
14. Perspėjimo apie gaisrą ir evakavimosi valdymo sistemos 
15. Statinių vidaus gaisrinio vandentiekio sistemos 
16. Stacionariosios gaisrų gesinimo sistemos 
17. Statinio priešdūminio vėdinimo ir dūmų šalinimo sistemos 
18. Elektros instaliacija, elektrotechninė įranga ir elektros tiekimo patikimumo kategorija 
19. Pastato žaibosaugos sistemos 
20. Pirminės gaisro gesinimo priemonės  

Pastato gaisrinės saugos aprašas (BD dalies skyrius) rengiamas laikantis „STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ reikalavimais ir kitais organizacinių tvarkomųjų statybos techninių reglamentų 
bei kitų galiojančių teisės aktų reikalavimais. Projektavimo darbų pradžia 2023-02.    

 

2. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS 

Techninių ir specialiųjų reikalavimų normatyviniai dokumentai: 
„Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ (Nr. 1-127, 2020-03-20, paskelbta TAR 2020-03-20, i. k. 2020-

05784); 
 „Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės“, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 

departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. įsakymu Nr. 1-14; 
„Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių gaisrinės saugos taisyklės“, patvirtintos Priešgaisrinės 

apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2012-02-06 įsakymu Nr. 1-45; 
 „Dūmų ir šilumos valdymo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės“, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos 

ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2013 m. spalio 4 d. Nr. 1-249; 
„Vėdinimo sistemų gaisrinės saugos taisyklės“, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 

departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2013 m. spalio 4 d. Nr. 1-250; 
STR 2.06.04:2011 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ Įsakymas dėl  Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodžio 2 d. įsakymo Nr. D1-933. TAR, 2014-06-17, Nr. 7690; 
STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ (Žin., 2009, Nr. 138-

6095); 
LST EN 1991-1-2:2004/AC:2013 „Eurokodas 1. Projektavimo pagrindai ir poveikiai konstrukcijoms. 1–2 

dalis. Poveikiai konstrukcijoms. Gaisro poveikiai konstrukcijoms“; 
„Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklės“, patvirtintos 

Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011 m. balandžio 
20 d. įsakymu Nr. 1-138 (Žin., 2011, Nr. 48-2343); 
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„Statinių vidaus gaisrinio vandentiekio sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės“, patvirtintos 
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2009 m. gegužės 
22 d. įsakymu Nr. 1-168 (Žin., 2009, Nr. 63-2538); 

„Stacionariųjų gaisrų gesinimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės“, patvirtintos Priešgaisrinės 
apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2016-01-06 įsakymas Nr. 1-1; 

 „Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės“, patvirtintos Priešgaisrinės 
apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2012-06-29 įsakymas Nr. 1-186 
(Žin., 2012, Nr. 78-4085); 

„Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės“, (Suvestinė redakcija nuo 2019-05-01); 
„Specialiųjų patalpų ir technologinių procesų elektros įrenginių įrengimo taisyklės“ (Žin., 2004-05-25, Nr. 

84-3051); 
„Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės“, (Žin. 2012-02-09, Nr. 18-816); 
„Elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisyklės“, (Žin. 2012-01-05, Nr. 2-58); 
„Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės“, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 

departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2018 m. liepos 24 d. įsakymu Nr. 1-248; 
 

3. DUOMENYS APIE STATINĮ 

 

Rodiklio pavadinimas Dimensija Kiekis 

Dvaro sodybos virtuvė 

Bendras pastato plotas m2 348,43 
Bendras pastato tūris 

m3 
1123 

(Iki 5000) 
Pastato aukščiausio aukšto grindų altitudė m 4,1 
Kategorija pagal sprogimo ir gaisro pavojų - 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II (antras) 

Gaisro apkrovos kategorija - 

Žmonių skaičius vnt. 29 

Sistemos 
Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema A - tipo 

Vidaus gaisrinio vandentiekio sistema Nėra 

Stacionarioji gaisrų gesinimo sistema Nėra 

Mechaninė priešdūminė vėdinimo sistema Nėra 

 

4. GAISRO GESINIMAS IR GELBĖJIMO DARBAI 

Priešgaisrinių automobilių pravažiavimų plotis priimamas atsižvelgiant į kompaktinį kelių, inžinerinių 
tinklų išdėstymą ir yra ne toliau kaip 25 m nuo pastato ir ne siauresnis kaip 3,5 m pločio ir ne žemesnis kaip 4,5 m 
aukščio, užtikrinant galimybę ugniagesių technikai manevruoti bei patekti iš vienos pastato pusės.  

Prie remontuojamo pastato ugniagesių technika gali patekti esamais keliais: iš ŠR pusės nuo asfaltuoto 
kelio, iki kurio atstumas nuo pastato 22 m, kelio plotis 4,90 m, ir iš PR pusės nuo žvyro dangos kelio ( plotis 3,9 
m). Visi šie keliai nesibaigia akligatviais. Kelių išdėstymas pateiktas šio GS aprašo 3 lape esančioje situacijos 
schemoje).  

 

5. LAUKO GAISRINIO VANDENTIEKIO SISTEMA 

Reikalingas išorės gaisro gesinimui vandens kiekis 15 l/s. Gaisrų gesinimo iš išorės trukmė 3 val.  
Vandens kiekis išorės gaisrų gesinimui: 15 l/s [15/s) x 3600 s/ 1000 l] x 3 val. = 168 m³. 
Vandens tiekimas išorės gaisrų gesinimui užtikrinamas iš dirbtinio vandens telkinio, kurio talpa (~3440 

m³), įvertinama su galimu vandens išgaravimu ir ledo susidarymu (normalus vandens lygis padidintas mažiausiai 1 
m). 
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Prie numatomo vandens tvenkinio  užtikrintas gaisrinių automobilių privažiavimas (esama 12×12 m 
aikštelė. Pritaikyta vandens paėmimui bei šį vieta aiškiai matoma ir pažymėta fluorescencinėmis arba nakties metu 
apšviestomis rodyklėmis, ant šių rodyklių nurodyta didžiausias galinčio vienu metu privažiuoti gaisrinių 
automobilių skaičius. Nuo vandens paėmimo vietos užtikrinamas 200 m atstumas nuo tolimiausio pastato perimetro 
taško (155 m).  

Gaisrui gesinti panaudotos vandens atsargos sukaupiamos per 24 val. 
 
      SITAUACIJOS SCHEMA 

 

6. STATINIO GAISRINIO SKYRIAUS PLOTO NUSTATYMAS 
Fg = Fs x G x cos (90 KH) 

Pastato paskirtis Fg, m2 Fs, m2 G H, m Habs, m 

Dvaro sodybos antroji oficina 

Pastatas (P.2.1) – viešbučio  

paskirties 
1599,0 2000,0 1,0 4,1 10,0 

* pastato gaisrinės saugos įvertinimo daliniai koeficientai nevertinami (G=1).  
Pastatas formuojamas kaip vienas gaisrinis skyrius. Didžiausio aukšto plotas neviršija gaisrinio skyriaus 

ploto. 
  

7. STATINIŲ KONSTRUKCIJŲ ATSPARUMAS UGNIAI 

Statinio statybai naudojami statybos produktai atitiks jo techninėse specifikacijose (standartuose, 
techniniuose liudijimuose) pateikus statybos produktų degumo ir atsparumo ugniai techninius reikalavimus. 
Statybos produktų atitiktį techninėse specifikacijose nustatytiems reikalavimams tiekėjas patvirtina raštu. Nesant 
anksčiau minėtų duomenų, prieš naudojant statybos produktus, atitinkami parametrai nustatomi gaisriniais 
bandymais arba skaičiuojant (esant normatyviniam pagrindui). 

Statinio stogo ir perdangas laikančiųjų konstrukcijų (sijų, santvarų, rygelių ir kt.) laikymo geba R gali būti 
laikoma analogiška stogo ar perdangos atsparumui ugniai, jei atlikus konstrukcijos ar viso statinio atsparumo ugniai 



 

 

 

DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ LAIDA 

SS.23001-01-TP-BAR-GSA 4 11 0 

 

skaičiavimus, patvirtinama konstrukcijos ar statinio atitiktis numatytam atsparumui ugniai pagal lentelės 
reikalavimus. Tai nustatoma konstrukcinėje statinio projekto dalyje. 

Statinio laikančiųjų gelžbetoninių konstrukcijų atsparumas ugniai užtikrinamas pakankamu normatyviniu 
apsauginiu sluoksniu iki armatūros. Metalinių konstrukcijų ugniai atsparumas užtikrinamas padengiant jas 
priešgaisrinėmis priemonėmis.  

Pastatuose įrengiamų dvigubų grindų evakavimo(si) keliuose atsparumas ugniai ne mažesnis kaip: RE 30, 
kai jomis evakuojasi 50 ir daugiau žmonių; R 15, kai jomis evakuojasi 15 ir daugiau žmonių; nenormuojamo 
atsparumo ugniai, kai jomis evakuojasi mažiau kaip 15 žmonių. 

Statybinių konstrukcijų atsparumui ugniai ir statybos produktų degumo reikalavimai, iš kurių tos 
konstrukcijos pagamintos, pateikiami lentelėje.  
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II RN REI 60(1) R 45(2) - REI 20(2) RE 20(4) REI 30 R 15(5) 
 

Pastabos: 
(1) Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės statybos produktai. 
(2) Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip B–s3, d2 degumo klasės statybos produktai.  
 (4) Stogą laikančiosioms konstrukcijoms (gegnėms, grebėstams ir pan.) įrengti naudojami ne žemesnės kaip 

B–s3, d2 degumo klasės statybos produktai. 
(5) Netaikoma laiptatakiams ir aikštelėms, laiptus laikančiosioms dalims, kurios nuo kitų pastato 

patalpų atskirtos nustatyto atsparumo ugniai vidinėmis priešgaisrinėmis sienomis ir angų užpildais. 
RN – reikalavimai netaikomi. 

 

8. STATINIO SUSKIRSTYMAS PRIEŠGAISRINĖMIS UŽTVAROMIS IR ANGŲ UŽPILDŲ 
ATSPARUMAS UGNIAI 

Projektuojami inžineriniu komunikacijų (vandentiekio, kanalizacijos, šildymo) perėjimai per perdangas 
metaliniais vamzdžiais. Angos vamzdžiams, ortakiams, elektros kabeliams kertant priešgaisrines pertvaras, sienas, 
perdangas, sandarinamos, užtaisomos užpildu, kurio atsparumas ugniai yra ne žemesnis už pačios kertamos 
statybinės konstrukcijos atsparumą ugniai. 

Inžinerinių sistemų šachtos atitveriamos EI 20 atsparumo ugniai pertvaromis. Šachtos, kurios eina per du 
skirtingus gaisrinius skyrius, atskiriamos gaisrinius skyrius atskiriančiomis atitvaromis. 
 

Ortakiai ir ugnies vožtuvai 
Angose bei ortakiuose, kertančiuose perdangas, sienas ir priešgaisrines pertvaras, ugnies vožtuvų 

atsparumas ugniai: 
EI 30, kai priešgaisrinės užtvaros atsparumas ugniai ne mažiau kaip 45 min; 
EI 15, kai priešgaisrinės užtvaros atsparumas ugniai ne mažiau kaip 15 min; 
Kitais atvejais ugnies vožtuvo atsparumas ugniai toks pat kaip ir ortakio, kuriam jis skirtas, bet ne mažesnis 

kaip EI 15. 
Ne mažesnio kaip EI 60 atsparumo ugniai priešgaisrinės sklendės, įrengiamos gaisrinius skyrius 

atskiriančiose priešgaisrinėse užtvarose, turi automatinį (bet kokio tipo paleidiklio veikimas nuo gaisro aptikimo ir 
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signalizavimo sistemos) ir rankinį valdymą (nuo rankinių gaisrinių signalizatorių ar kitų ranka įjungiamų valdymo 
įrenginių). Kitais atvejais priešgaisrinės sklendės gali turėti autonominį ir rankinį valdymus. 

Ugnies vožtuvus reikia tvirtinti pertvaroje arba iš bet kurios pertvaros pusės taip, kad ortakio (nuo 
pertvaros iki vožtuvo) atsparumas ugniai liktų ne mažesnis kaip pertvaros. 

Tranzitiniai ortakiai, esantys už aptarnaujamo aukšto, ar patalpos, atskirtos priešgaisrinėmis atitvaromis, 
projektuojami ne žemesnio kaip EI 30 atsparumo ugniai laipsnio. 

Ortakiai numatomi iš A1 degumo klasės statybos produktų bendrosios apykaitos ortakių tranzitinėse 
dalyse, kolektoriuose, oro kondicionavimo, šildymo oru sistemose, vėdinimo įrangos patalpose.. Tranzitinių ortakių 
ir sienų, perdangų, pertvarų susikirtimo vietas būtina užpildyti statybos produktais, nesumažinant kertamos 
konstrukcijos normuojamo atsparumo ugniai. Tranzitiniai ortakiai iš aukštesnės kaip C-s2, d1 degumo klasės 
statybos produktų. Kai ortakiai, įrengiami tik toje patalpoje, kuriai jie skirti, arba jie atskirti priešgaisrine užtvara, 
kurios atsparumas ugniai ne mažesnis kaip EI 30, jie gali būti iš žemesnės degumo klasės statybos produktų kaip C-
s2, d1. 

Kai tranzitinių ortakių ir kolektorių atsparumas ugniai ne mažesnis kaip EI 15 ir jie nutiesti bendroje 
šachtoje, kurios atsparumas ugniai ne mažesnis kaip EI 30, jie gali būti iš A2-s1, do degumo klasės statybos 
produktų, mažesnio nei normuojamo atsparumo ugniai. Pastato A2–s2, d0 degumo klasės konstrukcijų tuštumomis 
leidžiama judėti orui, kuriame nėra lengvai besikondensuojančių garų. Šiuo atveju konstrukcijos hermetiškos, 
lygaus vidinio paviršiaus, o ortakiai įrengiami taip, kad juos būtų galima valyti. 

Tranzitinius ortakius draudžiama tiesti laiptinėse. 
Priešgaisrinės pertvaros, skiriančios patalpas su kabamosiomis lubomis, turi atskirti erdvę tarp patalpų su 

kabamosiomis lubomis ir perdangos (stogo). Erdvėje virš kabamųjų lubų negalima tiesti vamzdynų ir kanalų, skirtų 
sprogimui ar gaisrui pavojingoms medžiagoms tiekti. 

Inžinerinės komunikacijos, kertančios priešgaisrines pertvaras, sandarinamos priešgaisrinio sandarinimo 
sistemomis, kurios suteikia ne mažesnį ugniai atsparumą už kertamos pertvaros. Kiekvienai inžinerinei 
komunikacijai (kabeliams, ortakiams, vamzdynams) sandarinti naudojamos specialiai šiai inžinerinei komunikacijai 
skirtos sandarinimo sistemos.  

Tose priešgaisrinių užtvarų vietose, kuriose jas kerta inžinerinių sistemų vamzdynai, ortakiai, elektros ir 
kitos instaliacijos bus įrengti automatiniai degimo produktų plitimą sulaikantys įrenginiai, o tarpai jų kirtimo 
vietose bus užsandarinti A2–s1, d0 degumo klasės statybos produktais, nesumažinant kertamos konstrukcijos 
atsparumo ugniai.  

Techninės, sandėliavimo ir pagalbinės patalpos atskiriamos ne mažesnio kaip EI 45 atsparumo 
pertvaromis ir REI 45 perdangomis.  

Gaisro metu angos priešgaisrinėse užtvarose uždarytos. Bendras angų plotas priešgaisrinėse užtvarose, 
išskyrus lifto šachtų pertvaras, neturi viršyti 25% užtvaros ploto. 

Angų užpildų priešgaisrinėse užtvarose atsparumas ugniai(1) 

Priešgaisrinės 
užtvaros 

atsparumas 
ugniai 

Durys, vartai, 
liukai(2)(3)(4) 

Angų, siūlių 
sandarinimo 
priemonės 

Inžinerinių 
tinklų kanalų 

ir šachtų  
atsparumas 

ugniai 

 

15 EW 20–C3 EI 15 EI 15  

20 EW 20–C3 EI 20 EI 20  

30 EW 20–C3 EI 30 EI 30  

45 EW 30–C3 EI 45 EI 45  
 

(1) Leidžiama angų užpildus įrengti nenormuojamo atsparumo ugniai statinių nelaikančiose vidinėse 
sienose, lauko sienose ir stoguose, išskyrus teisės aktuose nustatytus atvejus. 

(2) Durims, pro kurias evakuojasi ne daugiau kaip 5 žmonės, gali būti taikoma C0 klasė. 
(3) Durims, pro kurias evakuojasi ne daugiau kaip 15 žmonių, gali būti taikoma C1 klasė. 
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9. STATYBOS PRODUKTŲ, NAUDOJAMŲ EL. LAIDŲ IR KABELIŲ, FASADAMS, STOGUI, 
VIDINĖMS SIENOMS, LUBOMS IR GRINDIMS ĮRENGTI, DEGUMO KLASĖS 

Išorinių sienų (fasadų) apdailai iš lauko konstrukcijoms naudojami ne žemesnės kaip D–s2, d1 degumo 
klasės statybos produktai.  

Projektuojamo pastato stogas turi tenkinti FROOF (t1) degumo klasę. 
Statybos produktų, naudojamų vidinėms sienoms, luboms ir grindims įrengti, degumo klasės atitiks žemiau 

esančioje lentelėje. Konstrukcijų apdailai būtina naudoti tokius statybos produktus kurie nedidintų statinio gaisrinio 
pavojingumo. 

Statybos produktų, naudojamų vidinių sienų, lubų ir grindų paviršiams įrengti, degumo klasės 

Patalpos Konstrukcijos 

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus 
atsparumo ugniai laipsnis 

II 
statybos produktų degumo klasės 

Evakavimo(si) keliai (koridoriai, laiptinės, 
kitos patalpos ir pan.) vertinami už 
evakuacinio išėjimo iš patalpos, kai jais 
evakuojasi: iki 15 žmonių 

sienos ir lubos RN 

grindys RN 

Patalpos, kuriose gali būti iki  
15 žmonių 

sienos ir lubos D–s2, d2(1) 
grindys RN 

Techninės nišos, šachtos, taip pat erdvės virš 
kabamųjų lubų ar po dvigubomis grindimis ir 
pan. 

sienos ir lubos D–s2, d2 

grindys DFL–s1 

Cg, Dg, Eg kategorijų gamybos ir 
sandėliavimo patalpos  

sienos ir lubos D–s2, d2 
grindys DFL–s1 

Buitinio aptarnavimo patalpos sienos ir lubos B–s1, d0 
grindys DFL–s1 
šildymo 
įrenginių 

patalpų grindys 
A2FL–s1 

 

(1) Sienų paviršiai iki 15 proc. kiekvieno paviršiaus plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami statybos produktais, 
kuriems degumo reikalavimai nekeliami. 
(2) Sienų paviršiai iki 30 proc. kiekvieno paviršiaus plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami D–s2, d2 degumo 
klasės statybos produktais. 
RN – reikalavimai nekeliami. 

 Elektros laidų ir kabelių degumas patalpose pagal gaisrinės saugos reikalavimus 

Statinių (pastatų ir patalpų) požymiai ir techniniai rodikliai 

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus 
atsparumo ugniai laipsnis 

II 
Elektros laidų ir kabelių klasė ne 

žemesnė kaip: pagal degumą, pagal 
dūmų susidarymą, pagal liepsnojančių 

dalelių ir (arba) dalelių susidarymą, 
pagal rūgštingumą 

Evakavimo (-si) keliai (koridoriai, laiptinės, vestibiuliai, fojė, holai ir 
pan.) 

Cca s1,d1,a1 

Statinio vietos kur tiesiami kabeliai: šachtos, tuneliai, techninės nišos, 
erdvės virš kabamųjų lubų, po pakeliamomis grindimis ir pan. 

Dca s2,d2,a2 

Gamybos ir pramonės, sandėliavimo patalpos Eca 
  
Vaikų darželių, lopšelių, ligoninių, klinikų, poliklinikų, sanatorijų, 
reabilitacijos centrų, specialiųjų įstaigų sveikatos apsaugos pastatų, 
gydyklų pastatų, medicininės priežiūros įstaigų slaugos namų, 
viešbučių pastatai 

Dca s2,d2,a2 
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10. ATSTUMAI IKI GRETIMŲ PASTATŲ 

Saugūs priešgaisriniai atstumai tarp pastatų, priklausomai nuo jų ugniai atsparumo laipsnio pateikiami 
lentelėje. Atstumai iki gretimų pastatų ir statinių išlaikomi atsižvelgiant į besiribojančių pastatų atsparumą ugniai. 

Minimalių priešgaisrinių atstumų nustatymas 
Pastato atsparumo 

ugniai laipsnis 
Atstumas (m) iki gretimų pastatų, kurių atsparumo ugniai laipsnis 

I II III 
II 8 8 10 

Iki kitų pastatų nuo projektuojamo pastato yra 12,5 m atstumas. 

 

11. GAISRO APKROVOS KATEGORIJOS IR TANKIO NUSTATYMAS 

Techninės patalpos (šilumos punktai, vandens įvado patalpos, elektros skydinės, elektros įvado patalpa) 
neskirstomos pagal sprogimo ir gaisro pavojų.  

 

12. ŽMONIŲ EVAKUACIJA 

Evakuaciniuose keliuose durys yra ne žemesnės kaip 2 m, evakavimo(si) keliai ne siauresni kaip 
evakuaciniai išėjimai, ne mažesnio kaip 2 m aukščio, 1 m švaraus praėjimo pločio. 

Durų angoje slenksčio aukštis ne didesnis kaip 15 cm. Evakuacijos keliuose leidžiamas grindų aukščių 
skirtumas – ne mažesnis kaip 45 cm, įrengiant ne mažiau kaip 3 pakopas, grindų nuolydis leidžiamas ne didesnis 
kaip 1:6. 

Patalpose, kuriose numatoma ne daugiau kaip 15 asmenų, durų atsidarymo kryptis yra leistina į patalpų 
vidų. 

Evakuacijos keliuose neturi būti jokios įrangos, išdėstytos žemiau kaip 2,0 m, dujotiekio ir karšto vandens 
vamzdynų, sieninių spintų, išskyrus inžinerinių sistemų bei gaisrinių čiaupų spintas.  

Evakuacinių išėjimų durų spynos ne aukščiau kaip 1000 mm nuo grindų, o rankenos – ne aukščiau kaip 
1100 mm. 

Patalpų, kuriose žmonių būna ne nuolat arba gali būti ne daugiau kaip 5 žmonės, praeigos ir durų varčios 
aukštis gali būti sumažintas iki 1,9 m. (išskyrus duris, kurios lieka esamos ir yra saugomos kaip kultūros paveldas). 

Evakuaciniuose išėjimuose gali būti naudojamos suveriamosios ir slankiojančiosios durys bei vartai, jei 
gaisro atveju užtikrinamas automatinis durų atsidarymas nuo nepriklausomo elektros šaltinio, išskyrus 
priešgaisrinių užtvarų duris ir vartus. Šiame punkte nurodytoms durims užraktai gali būti parenkami neatsižvelgiant 
į LST EN 179 ir LST EN 1125 serijos standartų reikalavimus. 

Evakuacinių išėjimų iš pastatų išorinės durys privalo turėti užraktus arba uždarymo mechanizmus, 
atidaromus iš vidaus.  

Laiptų nuolydis evakavimo(si) keliuose ne didesnis kaip 1:1, pakopų aukštis – ne didesnis kaip 22 cm, 
pakopų plotis – ne mažesnis kaip 25 cm. Laiptų, kuriais gali naudotis ne daugiau kaip 5 žmonės, nuolydį galima 
padidinti iki 2:1. 

Laiptų laiptatakio plotis priimamas (pastogėje bus 4 žmonės) ne mažesnis kaip 0.9 m pločio. Durys 
vedančios iš laiptinių į lauką numatomos ne mažesnės nei laiptinės laiptatakio plotis. Evakuotis skirtų laiptų 
aikštelių plotis numatomas ne mažesnis už laiptų plotį. 

Evakuaciniai išėjimai, kai pro juos evakuojama(si), ne siauresni kaip: 
• 0,8 m – 15 ir mažiau žmonių; 

• 0,9 m – nuo 16 iki 50 žmonių; 

• 1,2 m – 51 ir daugiau. 
Iš pastato pastogės, kurioje numatomi 4 žmonės, evakuojamasi per 2 tipo laiptus Pirmame aukšte 

evakuacija numatoma tiesiai į lauką. 2 tipo laiptai atskirti priešgaisrinėmis užtvaromis, jose projektuojamos 
prišdūminės durys COS200. Pastogėje projektuojamas stoglangis , kurio geometrinis plotas1,2 m2, o atidarymo 
kampas ne mažesnis kaip 900 . 
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Rūsio patalpa pritaikoma pagalbinei buitinei paskirčiai (saugomas kiemo valymo inventorius, 
periodiškai žiemą saugoma vasaros metu naudojama lauko įranga.) Kadangi rūsio patalpa atskirta 
atviromis varstomomis grotomis, tai yra kaip viena patalpa ir nedalinama priešgaisrinėmis užtvaromis.  

Rūsyje draudžiama įrengti patalpas, kuriose gaisro apkrova viršija 1200MJ/m2. Rūsyje ribojamas 
degių medžiagų kiekis iki 42MJ/m2. 

Pagal GSPR 5 lentelę statybos produktų degumo klasė rūsio patalpoms: sienos ir lubos B-s1, d0, 
grindys DFL-s1. Rūsio patalpos istorinė apdaila: grindys keraminių plytų, sienos –akmenų-plytų mūras, 
lubos – keraminių plytų skliautas. Rūsio restauruojamos apdailos medžiagos atitinka degumo klasės  
reikalavimus. 

Evakuacija iš rūsio – laiptais tiesiai į lauką. Laiptų nuolydis evakuacijos kelyje ne didesnis kaip 
1:1, pakopų h ne didesnis kaip 22 cm. pakopų plotis ne mažesnis kaip 25 cm. Laiptų plotis > 1.2 m. Durys 
atidaromos į lauką. 

Kiekviena ne didesnė kaip 700 m2 visuomeninių statinių rūsio ar daugiau nei 0,5 m įgilinta 
cokolinio aukšto ploto dalis privalo turėti ne mažiau kaip dvi angas arba atidaromus langus lauko sienose 
dūmams išleisti. Kiekvienos angos arba lango plotis turi būti ne mažesnis kaip 0,9 m, aukštis – ne 
mažesnis kaip 1,2 m. Šio punkto nuostatos netaikomos, kai aukšte esančių patalpų gaisro apkrova 
neviršija 42 MJ/m2. Rūsyje esami 3 varstomi langai, kurių angos po 0,72 m2. Langai istoriniai, saugomi 
kaip kultūros vertybė. 
 

Evakavimo(si) kelių atstumų reikalavimai 
Aukšto altitudė, 

matuojama nuo žemės 
paviršiaus altitudės, A 

(m) 

Atstumas (m), kai evakuojamų žmonių srauto tankis, D (žm./kv. m) 

D ≤ 2 

Iš patalpų į akliną koridorių arba holą 

A > 6 20 

6 ≥ V ≥ 0 30 

A < 0 15 
Iš patalpų tarp laiptinių arba išėjimų į lauką 

A > 6 40 
6 ≥ V ≥ 0 60 

A < 0 30 
Pastaba: Evakavimo(si) kelių atstumai, nurodyti lentelėje, taikomi koridoriams, vestibiuliams, fojė, holams ir pan., 
kurie atskirti EI 15 priešgaisrinėmis pertvaromis ir nenormuojamo atsparumo ugniai durimis. Leidžiama minėtas 
pertvaras įrengti nenormuojamo atsparumo ugniai, kai: visame statinyje įrengiama stacionarioji gaisrų gesinimo 
sistema; bet kurios patalpos, besiribojančios su koridoriumi, vestibiuliu, fojė, holu ir pan., gaisro apkrova neviršija 
250 MJ/ kv. m; evakavimo(si) kelias nuo labiausiai nutolusios patalpos iki evakuacinio išėjimo į laiptinę arba į 
lauką neviršija 20 m. 
 

13. GAISRO APTIKIMO IR SIGNALIZAVIMO SISTEMOS 

Numatoma A-tipo gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema. Gaisriniai signalizatoriai: dūminiai. 
Signalizacijos sistema įrengiama visose patalpose, išskyrus WC, prausyklas, dušų patalpas, plovyklas ir 

panašias patalpas. 
Patalpose, kuriose yra kabamosios lubos, virš jų, tose vietose, kuriose gali kilti ir išplisti gaisras (prie 

perdangos, denginio erdvėje virš kabamųjų lubų ir po jomis (prie kabamųjų lubų, patalpoje), įrengiami gaisro 
detektoriai. Įrengus detektorių virš kabamųjų lubų, būtina išvesti šviesos signalą po kabamosiomis lubomis 
detektoriaus pastatymo vietoje ir numatyti galimybę detektoriaus techninei priežiūrai. Leidžiama detektorių virš 
kabamųjų lubų neįrengti, jei erdvė tarp kabamųjų lubų ir perdangos ar denginio mažesnė kaip 0,4 m, 
neatsižvelgiant į statybos produktų, esančių toje erdvėje, degumo klasę, arba kai erdvėje virš kabamųjų lubų, 
neatsižvelgiant į atstumą nuo lubų iki perdangos, naudojami statybos produktai, kurių degumo klasė ne žemesnė 
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kaip B-s1, d0, vamzdynų šilumos izoliacijos degumo klasė ne žemesnė kaip BL ir tiesiami nedegūs arba B1ca 
elektros kabeliai. 

Vėdinimo ortakių, kitų aklinų konstrukcijų ar įrenginių, kurių apatinė dalis nutolusi nuo lubų daugiau kaip 
0,4 m ir jie įrengti didesniame kaip 0,7 m aukštyje nuo grindų, papildomai po jais būtina įrengti gaisro detektorius. 

Automatinė gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema užtikrins: 
- signalų apie gaisrą, gedimą automatinį formavimą ir perdavimą. 
-oro kondicionavimo, pritekamosios ir ištraukiamosios ventiliacijos ventiliatorių išjungimą; 
- automatinių evakuacijos durų atidarymą ar atblokavimą; 
Garso ir šviesos signalai apie gaisrą savo tonu ir spalva skirsis nuo signalų apie gedimą. Leistinas garso 

lygis nebus žemesnis kaip 65 dB ir ne aukštesnis kaip 120 dB. 
Pastato viduje ranka valdomi pavojaus signalizavimo įtaisai įrengiami evakuacijos keliuose, t.y. 

koridoriuose, praeigose, gerai matomose vietose. Didžiausias atstumas nuo tolimiausios žmonių buvimo vietos iki 
artimiausio ranka valdomo pavojaus signalizavimo įtaiso neviršija 30 m, nuo evakuacinio išėjimo netoliau kaip 3 
m. 

 
14. PERSPĖJIMO APIE GAISRĄ IR EVAKAVIMOSI VALDYMO SISTEMOS 

Neprojektuojama. 
Pastato viduje ranka valdomi pavojaus signalizavimo įtaisai įrengiami evakuacijos keliuose, t.y. 

koridoriuose, praeigose, gerai matomose vietose. Didžiausias atstumas nuo tolimiausios žmonių buvimo vietos iki 
artimiausio ranka valdomo pavojaus signalizavimo įtaiso neturi viršyti 30 m.  

Numatomi evakuacinio apšvietimo šviestuvai su liuminescencinėmis lempomis. Evakuacinio apšvietimo 
šviestuvai montuojami su akumuliatoriais, užtikrinančiais ne mažiau negu 1 val. darbą dingus įtampai. 
Evakuacinius išėjimus bei evakuacijos kryptis nurodantys šviestuvai išdėstomi taip, kad iš kiekvieno patalpos taško 
būtų matomas bent vienas ženklas. Šviestuvai ne žemesnio kaip IP 44 apsaugos laipsnio. 

Prie avarinio (evakuacinio) apšvietimo tinklo būtina prijungti šviečiančius ženklus, nurodančius: 
- evakuacinius išėjimus bei evakuacijos kryptis. 
Santykis tarp didžiausio atstumo, iš kurio evakuacinis ženklas „IŠĖJIMAS“ yra įskaitomas arba figūra bei 

spalva pastebimos, ir ženklo aukščio kartu su atstumo faktoriumi Z yra aprašomas šia lygtimi: 
h = l / Z, 

čia: 
 h – ženklo aukštis; l – pastebėjimo atstumas; Z – atstumo faktorius = 1 / tan α; α – ženklo kampinė skėstis (tan 

α = h / l); h ir l turi tuos pačius vienetus (žr. Pav. žemiau). 
 

 
 

Ženklo aukščiu h imama stačiakampio arba kvadrato formos ženklo statmenoji kraštinė, skritulio formos 
ženklo skersmuo ir trikampio formos ženklo aukštinė. Z faktorius priklauso nuo ženklo aukščio, esminių detalių 
dydžio, ženklo skaisčio ir jo kontrasto aplinkos atžvilgiu. Santykis r, kuris yra ženklo aukščio ir esminės detalės 
dydžio dalmuo, 15 arba mažesnis. Kai r yra didesnis už 15, Z reikšmė koreguojama daugikliu 15/r. Pagal šią 
geometrinę sąlygą nekoreguotas atstumo faktorius Z, galiojantis apšviestiems ženklams, 100, jeigu į ženklo paviršių 
krentanti apšvieta didesnė kaip 50 lx. 

Evakuacinio apšvietimo šviestuvai įrengiami: 

• prie kiekvienų durų, per kurias išeinama į evakavimo (si) kelius avarijų atvejais; 

• kiekvienoje evakavimo (si) kelių grindų lygio pasikeitimo vietoje; 
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• kiekvienoje evakavimo (si) kelių posūkio vietoje; 

• kiekvienoje evakavimo (si) kelių šakojimosi vietoje; 

• visose išėjimo iš evakavimo (si) kelių į lauką vietose (kelių galuose ir lauke šalia išėjimų); 

• prie gaisro aptikimo signalizavimo sistemų įrangos įrengimo vietų. 
 

15. STATINIŲ VIDAUS GAISRINIO VANDENTIEKIO SISTEMOS 

 Neprojektuojama, neviršija 5000 kub.m. 
 

16. STACIONARIOS GAISRŲ GESINIMO SISTEMOS 

Neprojektuojama. 
 

17. STATINIO PRIEŠDŪMINIO VĖDINIMO IR DŪMŲ ŠALINIMO SISTEMOS 

Neprojektuojama. 
 

18. ELEKTROS INSTALIACIJA, ELEKTROTECHNINĖ ĮRANGA IR ELEKTROS TIEKIMO 
PATIKIMUMO KATEGORIJA 

Numatomas 3 kategorijos elektros energijos tiekimo patikimumas. 
Tai įgyvendinama pastato viduje, naudojant ugniai atsparius kabelius, panaudojant akumuliatorines baterijas. 

Gaisrinės saugos inžinerinių sistemų kabeliai apsaugoti nuo gaisro ir mechaninio pažeidimo. Tokių sistemų 
kabeliai nuo tiesioginio ugnies poveikio apsaugoti ne mažesnio kaip EI 60 atsparumo ugniai atitvarinėmis 
konstrukcijomis arba tam tikslui naudojami specialūs ugniai atsparūs kabeliai, kurie užtikrintų tokių sistemų darbą 
ne trumpiau kaip 60 min. gaisro metu. 

Projektuojamo pastato techninėse patalpose be natūralaus apšvietimo, įrengiamos evakuacinio apšvietimo 
šviestuvai. 

Naudojami elektros įrenginiai ir statybos produktai turi atitikti jiems taikomų techninių reglamentų ir 
Lietuvoje galiojančių standartų ir norminių teisės aktų reikalavimus. 

Tiesiant iš skydinės kabelius ar laidus, vertikaliosios perėjos per perdangas į kitus aukštus ir 
horizontaliosios į gretimas patalpas įrengiamos vadovaujantis EĮĮT reikalavimais. Užsandarinimui reikia naudoti 
A1 degumo klasės statybos produktus nesumažinant kertamos konstrukcijos atsparumo ugniai. 

Kabelių įrenginiuose, gamybos patalpose ir elektros įrenginių patalpose reikia naudoti kabelius ir laidus su 
ugniai atspariu, savaime gęstančiu (nepalaikančiu degimo) apvalkalu arba izoliacija, o degius kabelius ir laidus - 
ugniai atspariame, B degumo klasės statybos produktų vamzdyje, dengtame lovyje ir pan. arba dažytus ugniai 
atsparia pasta. 

Srovėlaidžių laikančiosios ir atraminės konstrukcijos pagamintos iš A1 degumo klasės statybos produktų ir 
turėti ne mažesnį kaip R15 atsparumo ugniai laipsnį. 

Vietose, kur naudojamos ir saugomos degiosios medžiagos, kaitinamieji šildymo prietaisai įrengiami taip, 
kad jie neturėtų tiesioginio sąlyčio su degiosiomis medžiagomis ir kad šiluminės jų spinduliuotės metu nebūtų 
uždegtos degiosios medžiagos. 
 

19. PASTATO ŽAIBOSAUGOS SISTEMOS 

Pastatui projektuojama IV apsaugos klasės žaibosaugos sistema. 
Statinio žaibosaugos sistema suprojektuojama atskira projekto dalimi (elektrotechninė dalis) vadovaujantis 

STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“. Žaibosauga įrengiama pagal 
LST EN 62305 reikalavimus ir kitas Lietuvoje galiojančias normas. 

Žaibo ėmikliai gali būti sudaryti iš laisvai pasirenkamų elementų: strypų, įtemptų laidų (lynų), tinklinių 
laidininkų (tinklų) arba jų funkcijas gali atlikti konstrukciniai statinio elementai.. 

Neizoliuoti įžeminimo laidininkai nuo saugomo pastato tiesiami: 
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- jeigu siena yra iš D, E, F degumo klasės statybos produktų ir įžeminimo laidininkų pakilusi temperatūra sukelia 
jai pavojų, tai įžeminimo laidininkai tiesiami taip, kad atstumas tarp jų ir saugomo statinio būtų 0,1 m. Įžeminimo 
laidininkų tvirtinimo smeigės gali liestis su siena. 
 

20. PIRMINĖS GAISRO GESINIMO PRIEMONĖS 

Gaisrų ir avarijų likvidavimui numatomos priminės gaisro gesinimo priemonės. Brėžiniuose nurodytos 
gaisro gesinimo priemonių (gesintuvų) išdėstymo vietos. Gesintuvai parenkami milteliniai - ABC klasės. Jie tinka 
kietų, skystų ir dujinių medžiagų gaisrams gesinti ir elektros įrenginiams gesinti neišjungus įtampos (iki 1000 V). 
Patalpose gesintuvai išdėstomi tolygiai. Gerai matomi, įrengti 2–2,5 m aukštyje nuo grindų ar žemės paviršiaus 
užrašai (ženklai), nurodys gesintuvų laikymo vietas. Gesintuvai kabinami ne aukščiau kaip per 1,5 m nuo grindų iki 
gesintuvo apačios ir taip, kad atidarytos patalpos durys netrukdys jų paimti. 

Nešiojamieji gesintuvai atitinka LST EN 3 Lietuvos standartų serijos reikalavimus. Gesintuvų tipas ir 
skaičius nustatomas atsižvelgiant į galimo gaisro klasę, gesinimo priemonių tinkamumą gaisrui gesinti, 
veiksmingumą, maksimalų gesinimo plotą, patalpose ar įrenginiuose naudojamų medžiagų savybes, taip pat patalpų 
kategoriją pagal sprogimo ir gaisro pavojų, patalpose naudojamų ir laikomų medžiagų fizikines bei chemines 
savybes.  

Patalpų kurių plotas mažesnis kaip 50 m2 (išskyrus gamybos ir sandėliavimo, taip pat techninės paskirties 
patalpas) gesintuvus galima laikyti bendro naudojimo koridoriuose ir vestibiuliuose. 
 

Eil. Nr. Gesintuvų laikymo vieta Skaičiuojamasis 

matavimo vienetas 

Minimalus gesinimo medžiagos 
kiekis gesintuvuose (miltelių ar 

angliarūgštės – kilogramais) 

2 kg  4 kg 6 kg 

1. Cg kategorijos patalpos  400 m2   2 

2. Poilsio paskirties 200 m2   2 

 
20-25 kg gesintuvai 

1. Transporto priemonių stovėjimo 
aikštelės: lengvųjų automobilių 

100 vietų 1 vnt. 
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BENDROJI TECHNINĖ SPECIFIKACIJA 
 

1. BENDRIEJI REIKALAVIMAI DARBAMS VYKDYTI 
Šie bendrieji techniniai reikalavimai yra neatskiriama Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) 
pastato (Zyplių dvaro sodybos antros oficinos) Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3, 
tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbučio paskirtį projekto techninių 
specifikacijų bendroji dalis. Jie bendraisiais reikalavimais ir nurodymais papildo atskirų projekto dalių 
technines specifikacijas. 
      2.   TAIKYMO SRITIS 
Ši specifikacija apima medžiagų, įrengimų tiekimą, pristatymą į statybos aikštelę, pastatymą ir sumontavimą. 
Darbai apima statybos montavimą ir, jei nenurodoma kitaip, visas medžiagas būtinas pilnam įrengimui, ir 
tokius patikrinimus bei reguliavimus, kurie aprašyti šioje specifikacijoje, brėžinius ir visa tai, ko gali 
prireikti, kad būtų pilnai užbaigti statybos darbai. 
Žodžiai „pilnas įrengimas“ turi reikšti ne tik darbų atlikimą ir įrengimus, nurodytus šioje specifikacijoje, bet 
ir visus atsitiktinius įvairius komponentus, kurie reikalingi pilnam darbų atlikimui. Rangovas turi užtikrinti, 
kad darbai būtų tinkamai vykdomi ir užbaigti.  

3. ĮSTATYMAI IR REIKALAVIMAI 
Pradėti statinio statybos darbus leidžiama tik po to, kai statytojas (Užsakovas) nustatytąja tvarka gavo ir 
perdavė rangovui šiuos dokumentus: statybą leidžiantį dokumentą; nustatyta tvarka parengtą ir patvirtintą 
statinio projektą. Rangovo teisės ir pareigos reglamentuotos STR 1.06.01:2016 “Statybos darbai. Statinio 
statybos priežiūra” taip pat jis yra atsakingas už darbų vykdymo priešgaisrinę apsaugą pagal LR galiojančių 
teisės aktų reikalavimus. Visos konstrukcijos ir įranga turi būti sertifikuoti ir pripažinti tinkamais naudoti ES 
ir Lietuvoje nustatyta tvarka ir privalo turėti atitikties įvertinimo dokumentą atitinkantį ES Reglamentą ES 
Nr.305/2011 . Rangovas privalo palaikyti ryšį su kompetentingomis institucijomis, užtikrinti jų patikrinimus 
bei ištaisyti trūkumus, kuriuos šios institucijos patikrinimų metu nustatys. Paslėpti darbai ir konstrukcijos, 
nurodyti techninėse specifikacijose turi būti priimti techninės priežiūros vadovo (Inžinieriaus), tai įforminant 
statybos žurnale paslėptų darbų aktu, o pabaigus statybos darbus surašomas baigiamasis aktas, jį pasirašius 
rangovas susitvarko garantinio laikotarpio draudimą, o baigtas statinys turi būti priduotas priėmimo 
komisijos.  
Įstatymai ir normatyviniai dokumentai, kurių privalu laikytis statant statinį 

Statinio statybos darbai vykdomi pagal įstatymų, Vyriausybės nutarimų, teritorijų planavimo dokumentų, 
normatyvinių statybos techninių dokumentų, normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų 
reikalavimus. 
LR statybos įstatymas 
LR nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas 
LR saugomų teritorijų įstatymas 
LR teritorijų planavimo įstatymas 
LR Žemės įstatymas 
LR Darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas 
LR Civilinis kodeksas; 
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Statybos techniniai reglamentai: 
STR 1.01.04:2015         Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių 

savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų 
ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir 
techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas 

STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas  
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 
STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas 
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 
STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga 
STR 2.01.01(5):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo 
STR 2.02.02:2004       Visuomeninės paskirties statiniai 
STR 2.03.01:2019       Statinių prieinamumas 
STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijos. Grindys 
STR 2.06.04:2014 
STR 2.04.01:2018 
STR 2.05.03:2003 
STR 2.05.04:2003  
STR 2.05.05:2005 
STR 2.05.07:2005  
STR 2.05.09:2005  
STR 2.09.02:2005 

Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys 
Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai. 
Poveikiai ir apkrovos. 
Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 
Medinių konstrukcijų projektavimas 
Mūrinių konstrukcijų projektavimas 
Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas 

Paveldo tvarkybos reglamentai: 
PTR 3.04.01:2014    Leidimų atlikti tvarkybos darbus išdavimo taisyklės 
PTR 3.02.01:2014    Tvarkybos darbų projektavimo sąlygų išdavimo taisyklės 
PTR 3.08.01: 2013    Tvarkybos darbų rūšys 
PTR 2.13.01:2011  
PTR 2.13.01:2022 

  Archeologinio paveldo tvarkyba 
 Archeologinio kultūros paveldo tvarkyba 

PTR 2.01.01:2010 
PTR 2.01.02:2010 

 Kontakto zonos ,,mūras/gruntas“ sutvarkymas. Pamatų tvirtinimas 
 Giluminio vandens lygio reguliavimas 

PTR 3.05.01:2015   Tvarkybos darbų priėmimo taisyklės 
PTR 3.03.01:2005   Nekilnojamojo kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų projekto    ar 

tvarkomųjų paveldosaugos darbų projekto paveldosaugos (specialiosios) 
ekspertizės atlikimo taisyklės 

PTR 3.02.01:2005  
 
PTR 2.02.03:2007  
PTR 2.03.02:2010 
 
PTR 2.06.01:2010 
 
PTR 2.06.02:2010 
 
PTR 2.03.01:2010 
PTR 2.04.01:2010 
PTR 2.04.02:2010 
PTR 2.05.01:2010 
 

Tvarkomųjų paveldosaugos darbų projektavimo sąlygų (laikinųjų apsaugos  
reglamentų) išdavimo taisyklės 
Akmens mūro ir natūralaus akmens, plytų mūro paveldo tvarkyba 
Akmens mūro ir natūralaus akmens, plytų mūro sutvirtinimas cheminėmis  
priemonėmis 
Fasadų dekoratyvinių dangų, dekoratyvinio tinko, tinkuotų, dažytų paviršių tvarkyba 
Interjerų dekoratyvinių dangų, dekoratyvinio tinko, tinkuotų, dažytų paviršių 
tvarkyba 
Betono, molio, medinių konstrukcijų tvarkyba 
Medžio ir stalių gaminių tvarkyba 
Medžio ir stalių gaminių sutvirtinimas cheminėmis priemonėmis 
Metalo gaminių ir metalo konstrukcijų tvarkyba 
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PTR 2.05.02:2010 
 
PTR 4.01.26:2007 

Metalo gaminių ir metalo konstrukcijų sutvirtinimas cheminėmis priemonėmis  
Nekilnojamojo kultūros paveldo paveldotvarkos darbų skaičiuojamųjų kainų 
nustatymo rekomendacijos 
 

PTR 3.06.01:2007    Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės 
PTR 3.04.01:2005  Leidimų atlikti tvarkomuosius paveldosaugos darbus išdavimo taisyklės 
PTR 1.01.01:2005  Paveldo tvarkybos reglamentų rengimo taisyklės ir paveldo tvarkybos reglamentų 

sąrašas 
PTR 4.01.01:2007  Nekilnojamojo kultūros paveldo ardomųjų tyrimų ir projektavimo dokumentacijos 

rengimo darbų sąnaudų normatyvai 
Rekomendacijos 
• R 14 – 99  Raidiniai žymėjimai ir santrumpos projektinėje dokumentacijoje 
• R 16 - 00   Statinio projekto sudėtis 
Higienos normos 
HN 36-2009  Draudžiamos ir ribojamos medžiagos 
HN 15:2005                            Maisto higiena 
HN 42:2009                            Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas 
HN  98:2014                           Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės  
                                               vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai 
Kiti norminiai dokumentai 
• Lietuvos respublikos aplinkos ministro įsakymas „Dėl aplinkos apsaugos kriterijų taikymo, vykdant 

žaliuosius pirkimus, tvarkos aprašo patvirtinimo“ 2011 m. birželio 28 d. Nr. D1-508 
• Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr.305/2011  
• Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės“, Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM 

direktoriaus 2005-02-18 įsakymu Nr. 64 (Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM 
2010 07-27 įsakymo Nr. 1-223 redakcija) 

• “Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai” patvirtinta Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento  prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1-338. 
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus įsakymas dėl priešgaisrinės 
apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymo Nr. 1-338 
„Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ pakeitimo 2014 -01-06 Nr. 1-2. 

• “Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės” patvirtinta Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento  prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. įsakymu Nr. 1-14. 

• LR Aplinkos ministro įsakymas 2006 m. gruodžio 29 d. Nr. D1-637 „Dėl statybinių atliekų tvarkymo 
taisyklių patvirtinimo“. 

• LR AM 2007-12-29 įsakymas Nr.D1-717 „Dėl medžių ir krūmų veisimo, vejų ir gėlynų įrengimo 
taisyklių patvirtinimo“. 

• LR AM 2008-01-18 įsakymas Nr. D1-45 „Dėl medžių ir krūmų priežiūros, vandens telkinių, esančių 
želdynuose, apsaugos, vejų ir gėlynų priežiūros taisyklių patvirtinimo“. 

• LR AM 2007-12-29 įsakymas Nr. D1-719 „Dėl atskirųjų ir priklausomųjų želdynų kūrimo ir tvarkymo 
projektų rengimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ 

• LR AM 2008-01-31 įsakymas Nr.D1-673 „Dėl želdinių būklės ekspertizės tvarkos aprašo patvirtinimo“ 
• LR AM 2007-12-14 įsakymas Nr.D1-675 „Dėl želdynų ir želdinių sanitarinės apsaugos taisyklių 

patvirtinimo“ 
• LR AM 2010-03-15 įsakymas Nr.D1-193 „Dėl želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklių 

patvirtinimo“  
• LR AM 2008-01-31 įsakymas Nr.D1-87 „Dėl saugotinų medžių ir krūmų kirtimo, persodinimo ar 

kitokio pašalinimo atvejų, šių darbų vykdymo ir leidimų šiems darbams išdavimo, medžių ir krūmų 
vertės atlyginimo tvarkos aprašo patvirtinimo“.  

• LR vyriausybės 1992 05 12 nutarimas Nr.343   Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų 
patvirtinimo (su pakeitimais ir papildymais)  

• LR vyriausybės nutarimas „Dėl pažeistos žemės rekultivavimo ir derlingojo dirvožemio sluoksnio 
išsaugojimo“ 1995-08-19 Nr. 1116 

• KPT SDK 19 Automobilių kelių standartizuotų dangų konstrukcijų projektavimo taisykles 
• ĮT ŽS 17 „Automobilių kelių žemės darbų atlikimo ir žemės sankasos įrengimo taisyklės“.   
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Veiklą elektros sektoriuje įtvirtinantys teisės aktai: 
� Elektros tinklų naudojimo taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 m. 

birželio 18 d. įsakymu Nr. 1-116 (Žin., 2012, Nr. 69-3562). 
� Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 

2012 m. vasario 3 d. įsakymu Nr. 1-22 (Žin., 2012, Nr. 18-816). 
� Elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 

2011 m. gruodžio 20 d. įsakymu Nr. 1-309 (Žin., 2012, Nr. 2-58), įsakymo pakeitimai – 2012 m. 
gruodžio 12 d. įsakymu Nr. 1-268 (Žin., 2012, Nr. 147-7585). 

� Elektros įrenginių relinės apsaugos ir automatikos įrengimo taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos 
energetikos ministro 2011 m. gegužės 27 d. įsakymu Nr. 1-134 (Žin., 2011, Nr. 67-3199). 

� Apšvietimo elektros įrenginių įrengimo taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 
2011 m. kovo 3 d. įsakymu Nr. 1-28 (Žin., 2011, Nr. 17-815). 

� Galios elektros įrenginių įrengimo taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 
2012 m. sausio 2 d. įsakymu Nr. 1-1 (Žin., 2012, Nr. 5-151). 

� Elektros tinklų apsaugos taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2010 m. kovo 
29 d. įsakymu Nr. 1-93 (Žin., 2010, Nr. 39-1877), įsakymo pakeitimai – 2011 m. sausio 27 d. įsakymu 
Nr. 1-19 (Žin., 2011, Nr. 14-627), 2012 m. gruodžio 12 įsakymu Nr. 1-267 (Žin., 2012, Nr.147-7584). 

� Elektros energijos gamintojų ir vartotojų elektros įrenginių prijungimo prie elektros tinklų tvarkos 
aprašas, patvirtintas Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 m. liepos 4 d. įsakymu Nr. 1-127 
(Žin., 2012, Nr. 82-4279), įsakymo pakeitimas – 2013 m. rugsėjo 26 d. įsakymu Nr. 1-189 (Žin., 2013, 
Nr. 102-5055), 2015 m. vasario 5 d. įsakymu Nr. 1-38 (2015-02-11 TAR, Dok. Nr. 2069), 2015 m. kovo 
10 d. įsakymu 1-64 (2015-03-12 TAR, Dok. Nr. 3697), 2015 m. liepos 10 d. įsakymu Nr. 1-181 (2015-
07-16 TAR, Nr. 11414). 

� Saugos eksploatuojant elektros įrenginius taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos 
ministro 2010 m. kovo 30 d. įsakymu Nr. 1-100 (Žin., 2010, Nr. 39-1878), įsakymo pakeitimas – 2012 
m. spalio 23 d. įsakymu Nr. 1-207 (Žin., 2012, Nr. 124-6254). 

� Elektros tinklų statybos rūšys, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir ūkio ministro 2004 
m. kovo 17 d. įsakymu Nr. 4-74/D1-117 (Žin., 2004, Nr. 44-1470). 

� Statybos techninis reglamentas STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga 
nuo žaibo“ 

Teisės aktų laikymasis ir reikalingi leidimai 
Vykdant statybą, būtina laikytis Lietuvos Respublikoje galiojančių statybos veiklą reguliuojančių 

įstatymų, Vyriausybinių nutarimų, teritorijų planavimo dokumentų, normatyvinių dokumentų, normatyvinių 
statinio saugos ir paskirties dokumentų reikalavimų, priešgaisrinės saugos ir higienos normų, statybos 
techninių reglamentų. Statybos taisyklių, rekomendacijų,  
Pradėti statinio statybos darbus leidžiama tik po to, kai statytojas (Užsakovas) nustatytąja tvarka gavo ir 
perdavė rangovui šiuos dokumentus: statybą leidžiantį dokumentą; nustatyta tvarka parengtą ir Statybos 
įstatymo numatyta tvarka patvirtintą statinio projektą. Darbo projektas gali būti pateiktas kaip vientisas 
dokumentas arba atskirais sprendiniais skirtingu laiku pagal statytojo (Užsakovo), projektuotojo ir Rangovo 
suderintą kalendorinį grafiką; Statybvietę perduoda užsakovas arba jo įgaliotas asmuo- techninis 
prižiūrėtojas surašant statybvietės perdavimo ir priėmimo aktą (kai Rangovas ją priėmė) su nustatytaisiais 
priedais (jeigu tokie konkrečiu atveju būtini  prisijungimo sąlygomis, specialiaisiais architektūros 
reikalavimais, specialiaisiais saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimais, specialiaisiais 
paveldosaugos reikalavimais, sąlygų laikiniems (statybos laikotarpiui) statiniams už statybvietės ribų įrengti 
ir projektavimo sąlygų statybos laikotarpiui energijai, vandeniui tiekti kopijas (jei jų nėra statinio projekte); 
statybos darbų žurnalą (užsakovas užregistruoja ir išperka e-versiją INFOSTATYBOJE).  
       Prieš pradėdamas statybos darbus Rangovas privalo paruošti Technologinį projektą STR 1.06.01:2016 
“Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra” nustatyta tvarka ir Technologinių kortelių  Technologijos dalį 
susiderinti raštu su Projekto priežiūros vadovu, o darbų saugos dalį su Saugos ir sveikatos koordinatoriumi, 
Statybos įstatymo numatyta tvarka.  
       Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologinių radinių ar nekilnojamojo daikto 
vertingųjų savybių, valdytojas ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranešti savivaldybės 
paveldosaugos padaliniui. Statybos darbai gali būti sustabdomi LR Nekilnojamojo kultūros paveldo 
apsaugos įstatymo 9 str. 3 d. numatyta tvarka. 

Prieš pradėdamas žemės kasimo darbus (jei jie bus reikalingi) inžinerinių tinklų, susisiekimo 
komunikacijų ir kitų objektų apsaugos zonose (statybvietėje ar šalia jos), Rangovas privalo gauti leidimą 
žemės darbams vykdyti ir nustatyta tvarka, raštu (faksu, telefonograma, el. paštu) iškviesti minėtų objektų 
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savininkų ar naudotojų atstovus (nurodant atvykimo vietą ir laiką). Atstovai privalo įrašyti savo reikalavimus 
(nurodymus) į statybos darbų žurnalą arba įforminti juos kitais dokumentais. 

4. KVALIFIKACINIAI REIKALAVIMAI STATYBOS RANGOVUI IR SUBRANGOVAMS 
Statybos Rangovu turi teisę būti Lietuvoje įsteigtas juridinis asmuo, užsienio valstybėje įsteigtas 

juridinis asmuo ar kita užsienio organizacija, kuri tenkina Statybos įstatymo 15 straipsnio reikalavimus.  
Įstatymų, poįstatyminių aktų ir statybos techninių reglamentų nustatytas Rangovo prievoles, kurios 

pagal STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ reikalavimus nepriskirtos statinio 
statybos vadovo kompetencijai, atlieka kiti Rangovo įmonės darbuotojai, paskirti įmonės vadovo įsakymais 
ar kitais tvarkomaisiais dokumentais (nustatytais įmonės įstatuose). Rangovo įmonė privalo turėti jos vadovo 
patvirtintus įmonės vykdomų statybos darbų kokybės kontrolės sistemos dokumentus; personalo (inžinierių, 
technikų, meistrų, darbininkų ir t.t.) kvalifikacinius reikalavimus (konkrečioms pareigoms užimti ir 
konkretiems darbams atlikti). 

Visi darbuotojai (specialistai), dirbantys objekte, privalo būti išklausę darbuotojų saugos ir sveikatos 
instruktavimą darbo vietoje, priešgaisrinės saugos instruktavimą ir aplinkosaugos reikalavimus, turėti 
galiojantį sveikatos patikrinimo pažymėjimą. Mechanizatoriai ir vairuotojai turi turėti galiojančius 
pažymėjimus, leidžiančius valdyti paskirtus mechanizmus ir mašinas. Darbuotojai, dirbantys pagal paskyras-
leidimus, turi būti pasirašytinai supažindinti su paskyros-leidimo reikalavimais.  

Atlikti tvarkomuosius paveldosaugos darbus bei vadovauti tokiems darbams gali specialistai, atestuoti 
Kultūros paveldo departamente ir privalo turėti tvarkybos darbų atestatą. Rangovo atsakingų asmenų 
kompetencija ir patirtis yra sprendžiami Rangos sutarties apimtyje. 

Rangovas turi teisę konkurso tvarka arba savo nuožiūra pasirinkti subrangovus, jeigu statybos rangos 
sutartyje nenurodyta kitaip. 

5. REIKALINGI (RENGIANT DARBO PROJEKTĄ AR STATYBOS METU) TYRIMAI 
Prieš rengiant darbo projektą papildomi tyrimai nenumatomi.  
Prieš vykdant žemės judinimo darbus (kasant tranšėjas elektros kabeliams ir kitiems inžinieriniams 

tinklams) PTR 2.13.01:2011 „Archeologinio paveldo tvarkyba“ nustatyta tvarka turi būti atlikti 
archeologiniai žvalgymai.  

Gruntams, nurodytiems geologinių tyrinėjimų ataskaitoje, statybos metu naudojamiems pagrindų 
įrengimui, papildomi tyrimai nereikalingi. Pastebėjus darbų vykdymo zonoje gruntus netinkamus pagrindų 
įrengimui, pagal poreikį gali būti atliekami gruntų tyrimai arba įrengiamas bandomasis ruožas.  

6. PROJEKTAVIMO DARBŲ APIMTIS 
Rangovai (subrangovai) atliekamiems darbams turi savo sąskaita parengti darbo projektą.  
Darbo projektą rengia ir pasirašo projektuotojai, parengę techninį projektą. Jei darbo projektą rengia 

kitas Projektuotojas, jis privalo įvykdyti patvirtinto techninio projekto sprendinių (tarp jų – techninių 
specifikacijų) reikalavimus ir raštiškai susiderinti su Techninio projekto vadovu. Darbo projekto 
Projektuotojas atsako už parengto darbo projekto sprendinių kokybę ir jų atitiktį techninio projekto 
sprendiniams. Darbo projektas gali būti pateiktas kaip vientisas dokumentas arba atskirais sprendiniais 
(brėžiniais) skirtingu laiku pagal Statytojo (Užsakovo), Projektuotojo ir Rangovo suderintą kalendorinį 
grafiką. Brėžiniai turi būti suderinti su Techninės priežiūros vadovu ir Užsakovu ir tik tada gali būti perduoti 
vykdymui. Už darbo projekto sprendinius atsako draustas projektuotojas , už priežiūrą, kad darbai vyktų 
kokybiškai, pagal projektą ir normatyvinius dokumentus atsako draustas Techninis prižiūrėtojas, draustas 
rangovas atsako už tai, kad darbai vyktų kokybiškai, laiku, pagal projektą ir normatyvinius dokumentus. Jei 
projekto sprendiniai neatitinka faktiškų sąlygų, taikoma projekto taisymo procedūra numatyta  STR 
1.06.01:2016 “Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra” 

Rangovas privalo laiku kreiptis į užsakovą arba techninės priežiūros vadovą visos reikiamos 
informacijos gavimui. 

Rangovas parengia darbų atlikimo dokumentaciją. Statybos žurnalas kasdien pildomas infostatyboje, 
išpildomoji dokumentacija sukeliama į infostatybą, bandymo aktai sukeliami į infostatybą, visų vykdomųjų 
dokumentų popierinės versijos visada laikomi objekte. Prieš pradedant statybos darbų užbaigimo procedūrą, 
šio rinkinio egzemplioriai (egzempliorių skaičius turi būti nurodytas Rangos sutartyje) pateikiami Užsakovo 
atstovui. 
Rangovas parengia ir pateikia Užsakovui dokumentaciją numatytą STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys 
dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. 
Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 10 priede numatytu sąrašu 
ir tvarka.  

Pabaigus darbus Rangovas ir Techninis prižiūrėtojas tvirtina projektą su žyma TAIP PASTATYTA.  
Pabaigus darbus Rangovas suformina statinio Energinį pasą, bei perduoda užsakovui įrangos, daminių ir 

kt. garantinius pasus ,naudojimo ir priežiūros instrukcijas, atitinkančias Užsakovo reikalavimus, pakankamai 
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detalias, kad Užsakovas galėtų tinkamai eksploatuoti objektą, atlikti įrangos priežiūrą, reguliavimą, 
išmontavimą, taisymą, surinkimą. 

7. PRIORITETO TVARKA TARP BRĖŽINIŲ, SPECIFIKACIJŲ IR KITŲ DOKUMENTŲ 
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“  
37p.. „Jei projekto dokumentuose randama neatitikimų ar prieštaravimų, dokumentų viršenybė 

nustatoma taip: 

37.1. techninės specifikacijos; 

37.2. aiškinamieji raštai; 

37.3. brėžiniai; 

37.4. sąnaudų kiekių žiniaraščiai.“ 

Pastebėjus projekto klaidas ar neatitikimus faktinėm aplinkybėm ir sąlygom, rangovas ir techninis 
prižiūrėtojas apie tai praneša užsakovui ir projektuotojui STR 1.06.01:2016 “Statybos darbai. Statinio 
statybos priežiūra” nustatyta tvarka. 

8. SAUGAUS DARBO, GAISRINĖS SAUGOS, APLINKOS APSAUGOS, TINKAMŲ DARBO 
HIGIENOS SĄLYGŲ STATYBVIETĖJE IR STATOMAME STATINYJE UŽTIKRINIMO 
REIKALAVIMAI. TREČIŲJŲ ASMENŲ INTERESŲ APSAUGA STATYBOS METU 
Vykdant statybos darbus įmonės vadovas privalo įsakymu ar kitu tvarkomuoju dokumentu paskirti 

darbuotojus, kurie būtų asmeniškai atsakingi ir tikrintų, kaip statant statinį statybos vadovai užtikrina saugą 
darbe, gaisrinę saugą ir aplinkosaugą, tinkamas darbo higienos sąlygas statybvietėje, taip pat greta 
statybvietės gyvenančių, dirbančių, poilsiaujančių ir judančių žmonių apsaugą nuo statybos darbų keliamo 
pavojaus, užtikrina, kad nebūtų  pažeidžiamos trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygos, nurodytos 
Statybos įstatymo 6 straipsnio 4 dalyje. 

Privažiavimo ir priėjimo keliai prie gaisro gesinimo įrangos turi būti visą laiką laisvi. Apie kliūtis, 
kurios trukdytų pravažiavimui gaisrininkų technikai, būtina raštiškai pranešti artimiausiai priešgaisrinei 
gelbėjimo stočiai: nurodyti trukmę, pateikti ruožo schemą, pastatyti ženklus, nurodančius apvažiavimo kelią. 

Atliekant žemės sankasos paruošiamuosius darbus, augalinio sluoksnio pašalinimo darbus reikia 
vadovautis ĮT ŽS 17 „Automobilių kelių žemės darbų atlikimo ir žemės sankasos įrengimo taisyklės“ 
reikalavimais. 

Apie dirvožemio pašalinimą rangovai turi informuoti Techninį prižiūrėtoją (Inžinierių), kuris patikrinęs, 
ar darbai atlikti pagal techninio projekto nurodymus, jeigu buvo, ir pagal papildomus suderinimus, pasirašo 
ant paslėptų darbų akto ir leidžia rengti žemės sankasą, apie tai padarydamas įrašą į Statybos darbų žurnalą.  

Vykdant žemės darbus, draudžiama sumaišyti augalinį gruntą su kitos kategorijos gruntu, užversti 
gruntu ar statybos produktais bei jų atliekomis želdinius, požeminių inžinerinių tinklų šulinių (kamerų) 
dangčius, gaisrinius hidrantus, geodezijos ženklus, kitus įrenginius bei priešgaisrinius kelius. 

Visi darbai turi būti atliekami vadovaujantis Technologiniu projektu ir suderintom technologinėm 
kortelėm taikant bendrai naudojamus ir pageidautinus darbo metodus, patyrusią ir tinkamą darbo jėgą. 

Jei Rangovas nori panaudoti metodą, kuris nukrypsta nuo dokumentacijoje pateikto metodo, Rangovas 
turi pasiruošti technologinį projektą ir susiderinti technologinę kortelę tiek su projektuotojų tiek su techniniu 
prižiūrėtoju. Bet kokį  perprojektavimą dėl metodo pakeitimo privalo kompensuoti Rangovas. 

Statybos darbai turi būti vykdomi, prisilaikant STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos 
priežiūra“, įmonės, vykdančios darbus, statybos darbų technologijos projekto apimtyje numatytų ir suderint   
darbų saugos reikalavimų, ĮST reikalavimų, gamintojų techniniuose nurodymuose pateiktų darbo saugos ir 
higienos reikalavimų, statybos organizavimo projekto darbo saugos reikalavimų. 

Už žmonių ir aplinkos saugą, vykdant darbus, atsako Rangovas ir koordinatorius.  
 Statybos sklypo paruošimas 

Statybvietės paruošimo metu Rangovas privalo: 
- garantuoti statybvietės paviršiaus nusausinimą ir lietaus vandens nuleidimą; 
- apsaugoti statybvietę nuo pavojingo požeminių vandenų poveikio, pavasario polaidžio ir kt.; 
- vengti fizinių ir mechaninių žemės savybių pablogėjimo; 
- pašalinti viršutinį dirvožemio sluoksnį ir kitas netinkamas ar pavojingas medžiagas; 
- atlikti visus reikalingus ardymo darbus; 
- teisingu darbų organizavimu apsaugoti aplinką ir sumažinti triukšmą; 
- rūšiuoti ir įstatymų numatyta tvarka utilizuoti statybines šiukšles ir kitas atliekas. 

Pagal statybvietės ypatumus ir statybos darbų pobūdį Rangovas privalo atlikti visus kitus 
paruošiamuosius darbus, numatytus SO dalyje. 

Rangovas, vykdydamas darbus, privalo laikytis saugomų želdinių apsaugos režimo ir tvarkos. 
Rangovas privalo saugoti greta statybos teritorijos esančius želdinius, neplūkti ir neardyti augalinio 

žemės paviršiaus po medžiais arčiau kaip 4 m nuo medžių lajų projekcijų, važinėjant transporto 
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priemonėmis, sandėliuojant medžiagas bei įrenginius, statant įvairios paskirties laikinus statinius. Rangovas 
privalo per trumpiausią laiką, bet ne ilgiau, kaip per mėnesį užpilti pagal projektą padarytas iškasas. 

Rangovas privalo pavienius medžius, esančius greta statybos zonos iki darbų pradžios aptverti mediniais 
skydais arba lentomis. Aptvaras turi būti 1,8-2 m aukščio trikampis, jo kraštinės ne arčiau, kaip 0,5 m nuo 
medžio kamieno, o kampuose įkalti kuolai ne sekliau kaip 0,5 m. 

Kitus nurodymus žiūrėti pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo dalyje. 
Vanduo ir nuotekų šalinimas. Rangovas privalo pasirūpinti vandens, tenkinančio visus jo sanitarinius 

ir techninius poreikius, tiekimu nuotekų šalinimą objekte per visą darbų laikotarpį iki jų priėmimo. 
Elektra. Jei elektros tiekimas objekte yra nepakankamas, Rangovas privalo pasirūpinti elektros 

energijos tenkinančio visus jo poreikius tiekimu ir apsauga per visą darbų laikotarpį iki jų priėmimo 
Ryšiai. Rangovas pasirūpina atskiromis telefono ar kitų telekomunikacijų linijomis savo reikmėms.  
Apšvietimas ir apsauga. Rangovas privalo pasirūpinti viso objekto apšvietimu, apsauga ir budėjimu 

jame iki pat objekto priėmimo.  
Laikini pastatai. Rangovas privalo pasirūpinti visais laikinais pastatais, būtinais darbams atlikti. Laikini 

pastatai apima biotualetų pastatymą, buitines patalpas Rangovo personalui, susirinkimų patalpą. 
9. BENDRIEJI REIKALAVIMAI STATYBOS PRODUKTAMS (GAMINIAMS IR 

MEDŽIAGOMS), ĮRENGINIAMS, DARBAMS IR BENDROJI JŲ PRIĖMIMO STATYBVIETĖJE 
TVARKA 

Visų statybos produktų ir įrenginių kokybė privalo atitikti reikalavimus, nurodytus Projekto techninėse 
specifikacijose. Visi statybos produktai ir įrenginiai turi būti nauji. Pakeisti statybos produktus ir įrenginius 
analogiškais produktais ar įrenginiais galima tik tuo atveju, jei Rangovas įrodo jų kokybės atitiktį ir gauna 
Projektuotojo bei Statytojo (Užsakovo) raštišką pritarimą. 

Rangovas statybai naudoja tik tokius gaminius, kurie užtikrina reikalingą mechaninį stiprumą ir 
stabilumą, apsaugą nuo ugnies, sanitarinius reikalavimus, sveikatos ir aplinkos apsaugą, apsaugą nuo 
triukšmo. Medžiagų ir gaminių atitikties įvertinimą atlieka statybos produktų sertifikavimo įstaigos ir 
akredituotos bandymų laboratorijos. Neturinčios sertifikatų medžiagos turi turėti atitikties deklaracijas ir 
laboratorinių bandymų protokolus, kurių rezultatai atitiktų Projekto reikalavimus. Visi gaminiai ir medžiagos 
turi atitikti Projekto techninėse specifikacijose ir brėžiniuose nurodytus kokybės reikalavimus. Gaminiai turi 
turėti dokumentą, išduotą pagal sertifikacijos sistemos taisykles, liudijantį, kad produktas yra reikiamu būdu 
identifikuotas ir atitinka standartą ar kitą norminį dokumentą, nurodytą techninėse specifikacijose. Taip pat 
tiekėjas turi patvirtinti raštu, kad produktas atitinka nustatytus reikalavimus. 

Statybos produktų (gaminių ir medžiagų) kokybės kontrolė 
Jei reikalaujama, kad naudojami gaminiai ir medžiagos būtų nurodyto tipo ar standarto, arba jie yra 

įtraukti į oficialią kokybės kontrolės procedūrą, jie turi turėti tipo patvirtinimo liudijimą, atitikimo standartui 
ar oficialų kokybės kontrolės patvirtinimą. Tipo patvirtinimo ar atitikimo standartui liudijimai negali būti 
atskiriami nuo produktų, o identifikacija turi būti visiškai aiški pateikta valstybine kalba ir atitikti ES 
Reglamentą Nr.305/2011. 

Statybos produktų (gaminių ir medžiagų) pavyzdžiai, jų aprobavimo tvarka 
Prieš pradedant darbus gaminiai, medžiagos ir spalvų pavyzdžiai turi būti aprobuoti projekto vadovo, 

projekto dalių vadovų taip, kaip nurodyta projekte, ir  būti pateikti Užsakovui ir Techninės priežiūros 
vadovui suderinimui ir patvirtinimui gauti.  

Statybos produktų (gaminių ir medžiagų) gabenimo ir saugojimo sąlygos 
Transportavimo ir tarpinio saugojimo metu visi gaminiai ir medžiagos turi būti deramai uždengti ir 

supakuoti. Ant kiekvieno paketo turi būti nurodytas jo turinys. Jei pristatomos prekės yra birios ir 
nepakuotos, numeris, rūšis ir kokybė turi būti nurodyti pristatymo pranešime. Gaminių ir medžiagų 
pristatymą reikia koordinuoti pagal statybos darbų grafiką. Reikia vengti nereikalingo saugojimo statybos 
aikštelėje. Visi tiekiami gaminiai ir medžiagos turi būti su tinkamais dokumentais. Atvežtų prekių išvaizdą, 
galimus defektus ir žalą reikia patikrinti vizualiai. Prekių Užsakovas yra atsakingas už pranešimų dėl galimos 
žalos ir defektų pateikimą. Visos pretenzijos turi būti pateikiamos prekių tiekėjui. Gaminiai ir statybinės 
medžiagos turi būti saugomi taip, kad nepablogėtų jų kokybė. Reikia laikytis kiekvienos medžiagos nurodytų 
saugojimo reikalavimų ir gamintojo pateiktų galiojančių nuorodų. Statybos aikštelėje prekės turi būti 
laikomos tinkamose ir, jei būtina, izoliuotose, sausose, šildomose ir tinkamai vėdinamose patalpose taip, kad 
kiekviena medžiaga būtų padėta teisingai ir lengvai patikrinama. Medžiagos ir prekės, pažeistos ar kitaip 
sugadintos dėl veiklos statybos aikštelėje, turi būti pakeistos naujomis Rangovo sąskaita. 

Nenaudotinos medžiagos 
Draudžiama naudoti medžiagas, kurių sudėtyje yra asbesto, kancerogenų, polifluorangliavandenilių (pvz. 

teflono), švino, švino druskų, kadmio druskų, chromo druskų, gyvsidabrio druskų ir nikelio druskų. 
Nerekomenduojama naudoti chlorpreno kaučiuko (pvz. neoprene), poliacetatų, poliurenatų, 
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polivinilidenechlorido, polivinilfluorido, aromatinių poliamidų, halogenidinių angliavandenilių, poliamidų. 
Nerekomenduojamos medžiagos negali būti kitų medžiagų sudėtyje. 

10. STATYBOS ĮRANGA IR STATYBOS METODAI 
Visa įranga, technika, priedai ir statybos metodai turi atitikti LR teisės aktais numatytus darbo saugos ir 

bendrai naudojamus reikalavimus. Jei Rangovas nori panaudoti metodą, kuris nukrypsta nuo Konkursinėje 
dokumentacijoje pateikto metodo, Rangovas privalo pasiruošti technologinį projektą ir susiderinti 
tecnologinę kortelę tiek su projektuotoju tiek su techniniu prižiūrėtoju. 

Darbo metodo pakeitimo patvirtinimas jokiu būdu nepanaikina Rangovo atsakomybės. 
Bet kokio perprojektavimo ar kitų papildomų darbų, susijusių su darbo metodo pakeitimu, atlikimo 

išlaidas privalo kompensuoti Rangovas. 
11. MATAVIMAI 
Visi matavimai turi būti iš anksto suderinti technologinės kortelės darbų kokybės skyriuje, dydžiai turi 

būti nustatyti ir pažymėti taip, kad jais būtų patogu naudotis. Ašinės linijos ir altitudės turi būti pažymėtos 
stacionariai ant nekilnojamų konstrukcijų. Matavimų tikslumą reikia sutikrinti, atliekant kryžminius 
matavimus arba atliekant iš naujo iš kitos stebėjimo padėties. 

Rangovas privalo įvertinti paklaidų susikaupimo galimybę ir užtikrinti, kad jos nebūtų 
besisumuojančios tik į vieną pusę. Leistinos paklaidos taip pat fiksuojamos technologinės kortelės darbų 
kokybės skyriuje. 

Rangovas yra atsakingas už statybinių medžiagų ir statybinių paklaidų suderinamumo laikymąsi.  
Atliekant statybos darbus turi būti laikomąsi Lietuvoje galiojančių normatyvų. 
12. STATYBOS IR MONTAVIMO DARBŲ VYKDYMAS 
Darbų koordinavimas 
Rangovas yra atsakingas už darbų vykdymo koordinavimą su tiekėjais ir subrangovais. Prieš pardedant 

darbus Rangovas sudaro darbų vykdymo grafiką ir darbų metu užtikrina, kad darbai vyktų laiku, teisingai, 
vadovaujantis technologine kortele ir pagal projektą. Tikslios visos įrangos montavimo vietos nustatomos 
parengtuose darbo brėžiniuose. Rangovas privalo sumontuoti elektros ir/ar mechaninę įranga tokiu būdu, kad 
patalpoje ant sienų ar lubų montuojama įranga būtų išdėstyta tvarkingai ir vienodai. Prieš pradedant 
instaliavimo darbus tiksli tokios įrangos vieta turi būti derinama su Projektuotojais. Visi darbai turi būti 
atliekami pagal Normatyvinius dokumentus (gamintojo pateiktas instrukcijas ir/ar rekomendacijas), bei 
tinkamus darbo metodus. Darbo sąlygos ir kiti faktoriai, turintys įtakos darbų tinkamam vykdymui, turi būti 
numatyti ir iš anksto aptarti su techniniu prižiūrėtoju.  

Bandymai 
Savikontrolės bandymai – tai bandymai ir tikrinimai, kuriuos atlieka rangovai, nustatydami, ar medžiagų 

ir užbaigtų darbų kokybė atitinka sutarties reikalavimus. Savikontrolės bandymus rangovai turi atlikti pagal 
technologinėje kortelėje numatytus bandymo variantus Jei bandymų rezultatai neatitinka sutarties 
reikalavimų, tai trūkumai ir jų atsiradimo priežastys turi būti tuoj pat pašalinami o atlikti darbai nepriimami, 
kol neišspręsta problema. 

Kontroliniai bandymai – tai bandymai ir tikrinimai, kuriuos atlieka Statytojo samdomi techniniai 
prižiūrėtojai, nustatydami, ar medžiagų ir užbaigtų darbų kokybė atitinka sutarties reikalavimus. Kontrolinių 
bandymų rezultatai yra darbų priėmimo pagrindas.  
      Prieš pradedant bandymus Rangovas: 
      -  su techniniu prižiūrėtoju suderina bandymo laiką, vietą ir būdą; 
      -  užtikrina priėjimą prie visų bandomų vietų; 
      -  pateikia visus reikalingus dokumentus, įrankius ir įrengimus; 
      -  bandymo ir aprobavimo būdus suderina su techniniu prižiūrėtoju.  
      Bandymai atliekami dalyvaujant techniniam prižiūrėtojui. Bandymo rezultatai saugomi statybos 
aikštelėje ir vėliau sukeliami į Infostatybą ir pabaigus darbus dokumentacijos popierinė versija perduodama 
užsakovui..   
      Jei bandymų rezultatai neatitinka taikomų reikalavimų Rangovas nedelsdamas apie tai privalo informuoti 
visus statybos dalyvius ir atsakingus asmenis. Jei rezultatai nepatenkinami konstrukcijų ar kito materialaus 
turto saugumo faktorių atžvilgiu, kurie turi esminę svarbą darbo rezultatams, Rangovas privalo nedelsdamas 
apie tai informuoti visus statybos dalyvius ir atsakingus asmenis ir inicijuoti susitikimą sprendimų priėmimui 
dėl būsimų darbų organizavimo, jei reikia imtis saugumo priemonių, siekiant išvengti bet kokios žalos ir 
pavojaus. 
Baigus instaliuoti mechanines ir elektrines sistemas, Rangovas turi dalyvaujant techniniam prižiūrėtojui 
testuoti instaliacijas. 
       Paslėpti darbai. Rangovas privalo paslėptus darbus, numatytus Technologinėje kortelėje priduoti 
techniniam prižiūrėtojui, supildydamas Infostatyboje paslėptų darbų aktą, prieš pradedant kitus darbus, 
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galima tikrinti medžiagų ir atliktų įvairių stadijų darbų kokybę. Paslėpti darbai gali būti priimami tik 
sėkmingai juos išbandžius pagal Lietuvos Respublikoje galiojančių normatyvinių dokumentų reikalavimus. 

 Statybos darbų vykdymo metu, atidengus istorines dangas, sienų ir lubų polichromiją bei sienų tapybą 
iškviesti projekto vadovą šių dangų  užfiksavimui ir darbų patikslinimui. 
      13. BENDROSIOS SĄLYGOS 
       Angos - brėžiniuose nenumatytų angų laikančiose konstrukcijose įrengimas be Projektuotojo sutikimo 
neleidžiamas. Jei bus atliekamas skylių išmušimas, pjovimas ar atitinkami veiksmai, tai tokie darbai turi būti 
atliekami taip, kad nebūtų sugadintos konstrukcijos.  
       Izoliacija - tarpai tarp žiedų, laidų, vamzdžių ir praeinančių kanalų turi būti izoliuojami, naudojant 
atitinkančius priešgaisrinius reikalavimus mineralinę vatą, tamprius glaistus. Supildant atestuoto specialistų 
pasirašytą priešgaisrinio sandarinimo aktą. 
       Tvirtinimai ir atramos - visi tvirtinimo elementai (dydžio, stiprumo, skaičiaus ir kitų savybių atžvilgiu) 
turi būti sukonstruoti taip, kad atlaikytų numatytas apkrovas, išlaikant saugumo reikalavimus, nesilpnintų 
pagrindo ar konstrukcijos, kuriai leistina tokia apkrova. Rangovas privalo iš anksto gauti Projektuotojo ir 
techninio prižiūrėtojo sutikimą dėl tvirtinimo elementų, kurie nenumatyti specifikacijose ir/ar brėžiniuose, 
panaudojimo. 
      Visi tvirtinimo elementai turi būti apsaugoti nuo korozijos, išskyrus dalis liekančias betone. Apsauga nuo 
korozijos betonu turi būti ne mažiau 20 mm. Visos į betono konstrukcijas įmontuojamos dalys turi būti 
atliekamos inkarų pagalba. Į betoną inkaruojami mediniai pagrindai turi būti gerai prigludę ir padaryti iš 
impregnuotos medienos. Jei reikia Rangovas privalo naudoti varžtus. 
        Remontas (defektų taisymas) - jei nenurodyta kitaip, visos angos, įdubimai ir panašūs paviršiai turi 
būti užlyginami ir apdalinami. Paviršių savybės ir išvaizda turi būti identiška supantiems paviršiams. Dviejų 
dalių jungimosi vietose, jungčių stiprumas ir išvaizda turi atitikti jiems taikytinus reikalavimus.  
        Remontas leidžiamas tik tokiais atvejais, kai tokia procedūra nesusilpnins konstrukcijos ar nepablogins 
išvaizdos. Jei remonto kiekis ar mastas pasirodo ypatingai didelis arba konstrukcija neatitinka nurodytų 
reikalavimų Rangovas privalo tokias konstrukcijas pakeisti savo sąskaita pagal su Techniniu prižiūrėtoju 
suderintą grafiką. Jei remontuotinas taškas pagamintas iš profilinių dalių (pvz. lentų ar pan.) pažeista dalis 
turi būti pakeičiama nauja. Jei suremontuotas taškas turi būti dažomas, turi būti dažoma visa jį supanti 
aplinka. 
        14. DAŽYMAS IR APDAILA 
       Rangovo sumontuotos plieninės konstrukcijos, sistemos, vamzdynai, vamzdžių kronšteinai ir atramos, 
pakabinimo prietaisai, atramos, vamzdynai ir kiti plieno dirbiniai turi būti su antikorozine apsauga 
(nugruntuoti ir nudažyti 2 sluoksniais su Projektuotoju ir Techniniu prižiūrėtoju suderintos kokybės bei 
spalvos dažais). 
        Visa įranga (varikliai, ventiliatoriai, filtrų rėmai, vožtuvai, sklendės, valdymo įranga ir kt.) turi būti 
ištisai gamintojo nugruntuota ir nudažyta, jei projekte nenurodyta kitaip. Bet koks gamintojo antikorozinės 
apsaugos sugadinimas ar sužalojimas turi būti ištaisytas pagal Techninio prižiūrėtojo reikalavimus. 
        Visos projekte numatytos dažomų paviršių ir elementų spalvos parenkamos Projektuotojo statinio 
projekto vykdymo priežiūros metu.  
       15. ŽYMĖJIMAI, GAMINIŲ IR SISTEMŲ IDENTIFIKACIJA 
       Įranga, inžinerinių sistemų dalys, vamzdynai, ortakiai, kabeliai ir t.t., kurie būtini tolimesnėje pastatų 
eksploatacijoje, turi būti pažymėti identifikaciniais ženklais, nustatytu spalviniu žymėjimu (dėl spalvinio 
žymėjimo susitarus su Užsakovu) pagal Lietuvoje galiojančius normatyvus.   
       Visa įranga matomoje vietoje (net jei įranga izoliuota) turi turėti etiketes su lengvai įskaitomu tekstu. 
Jose turi būti nurodytas įrangos numeris, pavadinimas, sistemos pavadinimas, paskirtis, pagrindinės 
charakteristikos. Visų etikečių spalva turi atitikti valdomai sistemai taikytiną spalvos kodą, atitinkantį 
Lietuvoje taikomas normas, jeigu atitinkamose specifikacijose ir/ar brėžiniuose nenurodyta kitaip.  
       Pagal Lietuvoje taikomus standartus Rangovas prie gaisrinių hidrantų čiaupų ir kitų įrenginių turi 
pritvirtinti atitinkamus ženklus. 
       Vamzdžiai turi būti identifikuojami pagal dažymą ar apklijavimą. Turi būti naudojami tokios spalvos 
identifikacijos kodai, kuriuose būtų pilnas pavadinimas ir nurodyta srauto kryptis. 
      16. DARBŲ SAUGA 
       Žiūr. SO apraše ir vadovautis technologine kortele. 
      17. TIKRINIMAI IR PRIDAVIMAS EKSPLOATACIJAI 
      Tikrinimai – prieš uždengiant konstrukciją atliktą darbą reikia pateikti Techninio prižiūrėtojo 
patvirtinimui. Jei tai nepadaroma, Techninis prižiūrėtojas turi teisę reikalauti, kad dengiančios medžiagos ar 
jų dalys būtų nuimtos. Procesų nesilaikymų išlaidos teks Rangovui net ir tokiu atveju, jei prieš uždengimą 
darbai buvo atlikti tinkamai. 



           UAB“SODYBŲ SKYRIUS“ 

DOKUMENTO ŽYMUO
 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

SS.23001-01-TP-BD-BTS 10 10 0 

 

  

       Rangovo ir subrangovų rengiama dokumentacija ir reikalavimai ją parengti 
Priduodant statybos darbus, Rangovas parengia ir pateikia Užsakovui dokumentaciją numatytą STR 
1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 
statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių 
šalinimas 10 priede numatytu sąrašu ir  tvarka.  

Statybos metu Rangovas turi nuolat vesti Lietuvoje nustatytos formos elektroninio formato statybos 
darbų žurnalą Infostatyboje , kuris būtų prieinamas Techninės priežiūros parašui, peržiūrai bei pastaboms. 

Rangovui pavedama paruošti visą dokumentaciją, kuri bus reikalinga organizuoti objekto pridavimą 
Valstybinei pridavimo komisijai.  
       Pridavimo eksploatacijai dokumentacija 
       Rangovas turi pateikti tokių dokumentų rinkinius:  
       -  pastatų inventorizavimo dokumentaciją 
       -  statinio energinį pasą 
       - įrangos veikimo principą ir sistemos aprašymą; 
       -  visus sertifikatus, bandymo protokolus, medžiagų saugos ir atitikties dokumentus, tikrinimo ataskaitas; 
       -  naudojimo instrukcijas; 
       -  gamintojo priežiūros instrukciją įrangai, įrenginiams, sistemoms, medžiagoms; 
       Aukščiau išvardinti reikalavimai yra privalomi visiems subrangovams ir jų naudojamoms medžiagoms 
bei įrengimams. 
       Dokumentacija turi būti sukomplektuota bylose ir sutvarkyta pagal turinį, laikantis šioje specifikacijoje 
pateiktos kodavimo sistemos. 
       Visos naudojimosi instrukcijos ir brėžiniai turi būti lietuvių kalba. 
       Priėmimas 

Rangovas atlieka visus bandymus, testavimus, sertifikavimus ir organizuoja priėmimą pagal STR 
1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 
statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių 
šalinimas“. Rangovas organizuoja galutinio priėmimo akto gavimą. Tikrinimo akte turi būti nurodyti nebaigti 
darbai ir nustatyti defektai. Baigiamasis aktas negalioja, kol visi darbai nėra pilnai užbaigti ir kol rangovas 
nepateikė garantinio laikotarpio draudimą, kaip numatyta Statybos įstatymo 41 str. 

18. Garantija ir atsakomybės už defektus laikotarpis 
Pastebėjus defektus garantinio laikotarpio metu, užsakovas defektavimą atlieka vadovaujantis STR 

1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 
statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių 
šalinimas  106p. numatyta tvarka ir procedūromis. 

Garantinis laikotarpis statybos darbams fiksuotas Statybos įstatymo 41 str ir LR CK 6.698 str, įrangos ar 
gaminių garantiniai terminai nurodomi rangos sutartyje. 
      Garantinis aptarnavimas – apima visas transporto ir krovimo išlaidas, susijusias su aptarnavimu 
Konkurso pasiūlyme nurodytame laikotarpyje. Aptarnavimas turi būti atliekamas darbo valandomis. 
Kiekvienas atliktas darbas turi būti įformintas atitinkamais dokumentais.  
      19. UŽSAKOVO DARBUOTOJŲ APMOKYMAS 
       Rangovas turi atlikti tam tikrų darbuotojų (kuriuos nurodys Užsakovas) mokymus, kad šie galėtų 
tinkamai valdyti, kontroliuoti ir prižiūrėti įrangą bei statinius. 
       Mokymus turi atlikti kvalifikuotas Rangovo personalas, per sutarties laikotarpį iki galutinio objekto 
priėmimo, jei sutartis nenumato ilgesnio mokymų laikotarpio.     
      20. TECHNINĖ DOKUMENTACIJA 
  Rangovas parengia ir pateikia Užsakovui dokumentaciją numatytą STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys 
dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. 
Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 10 priede numatytu sąrašu 
ir  tvarka.  
Techninė dokumentacija turi būti pateikta Užsakovui popieriuje ir kompiuterinėje laikmenoje. 
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TVIRTINU______________________
             (parašas)
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(pareigų pavadinimas)
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  (vardas ir pavardė)

______ m. ______ ______ d.
     (data)

 
 
 
 

SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI
 

______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________
 

 Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos Alytaus - Marijampolės teritorinis skyrius
(teritorinio skyriaus pavadinimas)

 
 

I. BENDRIEJI DUOMENYS
 

1. Projekto pavadinimas
Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3,
tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbučio paskirtį projektas
2. Statytojas (užsakovas) ar turintis statytojo teisę asmuo (fizinio asmens vardas, pavardė, adresas, el. pašto
adresas, tel.; juridinio asmens pavadinimas, teisinė forma, juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas,
el. pašto adresas, tel.)
UAB "Kuchmistrai", 305666817, Šakiai, V. Kudirkos g. 61, +37068259460
3. Statybos rūšis (nauja statyba, rekonstrukcija, kapitalinis remontas, paprastasis remontas, statinio griovimas)
Statinio paprastasis remontas
4 . Statybos (statinio) vieta (adresas): žemės sklypo (-ų), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus
(-ūs) Nr. , statinio (-ių) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-ūs) Nr.
Šakiai, Beržų g. 3, 8464/0005:366, 8485-5000-2030
5. Informacija, ar tvarkomieji statybos darbai numatomi kultūros paveldo objekte, jo teritorijoje, kultūros
paveldo vietovėje ar jų apsaugos zonose (pavadinimas, unikalus kodas Kultūros vertybių registre)
Zyplių dvaro sodyba, 1616
Antra oficina, 24739
6. Informacija apie anksčiau išduotus specialiuosius paveldosaugos reikalavimus (jeigu jie buvo išduoti), kurie
pakeitus juos šiais specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais neteko galios (registracijos data, Nr. )
Nėra

 
II. SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI

 
Statybos (statinio) vieta (adresas): žemės sklypo (-ų), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-ūs)
Nr. , statinio (-ių) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-ūs) Nr.
Šakiai, Beržų g. 3, 8464/0005:366, 8485-5000-2030

1.  Pastatas, esantis Beržų g.3, Tubelių k., Lukšių sen., Šakių r. sav., yra valstybės saugomas kultūros paveldo objektas
– Zyplių dvaro sodybos antra oficina (unikalus objekto kodas Kultūros vertybių registre 24739), įeinantis į kompleksinį
kultūros paveldo objektą – Zyplių dvaro sodybą (unikalus objekto kodas Kultūros vertybių registre 1615), todėl šio
pastato ir jo teritorijos priežiūros, naudojimo ir tvarkymo darbai turi būti vykdomi pagal LR nekilnojamojo kultūros
paveldo apsaugos įstatymo bei kitų nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugą reglamentuojančių teisės aktų ir dokumentų
reikalavimus. Rengiant statinio projekto tvarkomųjų statybos darbų projekto dalį (paprastojo remonto ir paskirties
keitimo į viešbutį), vadovautis Kultūros vertybių registro duomenimis, PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultūros
paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų ar tvarkomųjų paveldosaugos darbų projekto paveldosaugos (specialiosios)
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ekspertizės atlikimo taisyklės“ bei kitų nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugą reglamentuojančių teisės aktų ir
dokumentų reikalavimais.
2. Projektuojami pastato paprastojo remonto ir paskirties keitimo darbų projekto sprendiniai turi nepažeisti pastato
vertingųjų savybių, nurodytų 2014-01-07 Kultūros paveldo vertinimo tarybos akte Nr. KPD-RM – 2059 (informacija
pateikta Kultūros paveldo departamento interneto svetainėje kvr.kpd.lt). Vertingųjų savybių tvarkybos darbai vykdomi
tik pagal paveldo tvarkybos reglamentų reikalavimus parengtą tvarkybos darbų projekto dalį. Paprastojo remonto
sprendiniai turi derėti kultūros paveldo objekte, naudojamos statybinės medžiagos bei jų spalvos turi būti tradicinės ir /
ar analogiškos autentiškoms, būdingos pastato statybos laikmečiui. Spalvinius sprendimus derinti su projekto autoriumi
projekto priežiūros vykdymo metu. Paprastojo remonto darbų metu aptikus naujų vertingųjų savybių, darbai sustabdomi
Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 9 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka.
3. Tvarkomųjų statybos darbų projektą rengti pagal pateiktus projektinius pasiūlymus, patikslinant statinio jungtinio
tvarkybos ir tvarkomųjų statybos darbų projekto pavadinimą jame nurodant ir kultūros paveldo objekto pavadinimą –
Zyplių dvaro sodybos antra oficina, nes statinio projekte projektuojami ir tvarkybos darbai. Projekte nereikia įrašyti
reikalavimo žemės darbų judinimo vietose atlikti žvalgomuosius archeologinius tyrimus, kadangi Zyplių dvaro sodybos
vertingųjų savybių pobūdis nėra archeologinis. Tvarkomųjų statybos darbų projekto dalį turi parengti Kultūros ministro
nustatyta tvarka atestuotas specialistas, atitinkantis Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 23 prim
straipsnio reikalavimus, turintis teisė rengti projektus kultūros paveldo objektuose.
 

 

 
PASTABA:
Bet kokie esminiai pataisymai laikinajame apsaugos reglamente negalimi, išskyrus klaidų pataisymą. Klaidos
turi būti pataisytos abiejuose laikinojo apsaugos reglamento egzemplioriuose ir patvirtintos juos parengusio ir
išdavusio valstybės tarnautojo ir teritorinio padalinio vedėjo parašu, nurodant pataisymo datą.
Norėdamas keisti išduotus specialiuosius reikalavimus, statytojas (užsakovas) ar jo įgaliotas asmuo teikia
laisvos formos motyvuotą prašymą dėl patvirtinto laikinojo apsaugos reglamento pripažinimo netekusiu galios
ir užpildo 1 priede nurodytos formos prašymą naujiems specialiesiems paveldosaugos reikalavimams išduoti.
Nauji specialieji paveldosaugos reikalavimai (laikinasis apsaugos reglamentas) išduodami Aprašo nustatyta
tvarka.
 
 
Specialiuosius paveldosaugos reikalavimus parengė:
 
 
___________________________        ________________________         ___________________________
             Vardas, pavardė                                          parašas                                       pareigų pavadinimas

 
 
 
 

                               A.V.
_________________________________

 



Unikalus objekto kodas
1616

Pilnas pavadinimas
Zyplių dvaro sodyba

Adresas
Šakių rajono sav., Lukšių sen., Tubelių k.,

Įregistravimo registre data
1992-06-09

Statusas
Valstybės saugomas

Objekto reikšmingumo lygmuo yra
Nacionalinis

Rūšis
Nekilnojamas

Vertybė pagal sandarą
Kompleksas

Seni kodai
Kodas registre iki 2005.04.19:  G212K
Nr. Lietuvos Respublikos kultūros paminklų sąraše:  AtV624

Kompleksą sudaro
1.  Zyplių dvaro sodybos rūmai (24737); 
2.  Zyplių dvaro sodybos pirma oficina (24738); 
3.  Zyplių dvaro sodybos antra oficina (24739); 
4.  Zyplių dvaro sodybos virtuvė (24740); 
5.  Zyplių dvaro sodybos karvidė (24741); 
6.  Zyplių dvaro sodybos arklidė (24742); 
7.  Zyplių dvaro sodybos pirmas svirnas (24743); 
8.  Zyplių dvaro sodybos vežiminė (24744); 
9.  Zyplių dvaro sodybos amatininkų namas (24745); 
10.  Zyplių dvaro sodybos antras svirnas (24746); 
11.  Zyplių dvaro sodybos šunidė (24747); 
12.  Zyplių dvaro sodybos parkas (24748); 

Teritorijos
KVR objektas:  577531.00 kv. m
Vizualinės apsaugos pozonis:  613000.00 kv. m

Vertingųjų savybių pobūdis
Architektūrinis (lemiantis reikšmingumą svarbus);Dailės (lemiantis reikšmingumą tipiškas);
Inžinerinis (lemiantis reikšmingumą tipiškas);Istorinis (lemiantis reikšmingumą svarbus);Kraštovaizdžio;
Kultūrinės raiškos (lemiantis reikšmingumą svarbus);Želdynų (lemiantis reikšmingumą retas);

Vertingosios savybės

Zyplių dvaro sodyba

★★★★★

Firefox https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-detail/a50bbb57-d326-4494-aaa0-f...
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7.1.3.1.  planavimo  sprendiniai  -  XIX  a.  susiformavusi  dvaro  sodybos  plano  struktūra,  tūrinė  erdvinė
kompozicija, kurią sudaro reprezentacinės zonos sodybos Š dalyje pastatai - rūmai, dvi oficinos, virtuvė, į
ŠR nuo reprezentacinio kiemo, dviejų statmenai susikertančių kelių sankryžoje ūkinį-gyvenamąjį kiemą
formuojantys ūkiniai pastatai bei amatininkų  namas, statinių vietos teritorijos ŠR ir PV dalyse, parkas
supantis dvaro pastatus iš R, V ir P pusių, toli PV pereinantis į natūralų mišką, sodas V dalyje prie kelio į
Griškabūdį, vandens telkiniai, susisiekimo trasos (-; iš dalies pakitusi; TRP; IKONOGR Nr. 1-79; FF Nr. 1-31;
2013 m.);

7.1.3.2. buvusių komplekso dalių (statinių) liekanos ar jų vietos - šunidės ŠR dalies vieta (-; -; TRP 13; BR Nr.
29-31; IKONOGR Nr. 74-76; FF Nr. 542; 2013 m.); oranžerijos, pirties vietos reprezentacinio kiemo ŠR, PV
pakraščiuose (-;  -;  TRP 14,  15;  BR Nr.  32-34;  IKONOGR Nr.  4-7;  -;  2013 m.);  statinio  ūkinio kiemo PV
pakraštyje, prie kelio, skiriančio ūkinį ir reprezentacinį kiemus, vieta (manoma buvus plytinę su tvora, išlikę
lauko akmenų-molio plytų mūro pamatų fragmentai; -; TRP 18; FF Nr. 27, 28; 2013 m.); ūkinio kiemo pastatų
vietos teritorijos ŠR dalyje (-; -; TRP 16, 17, 19, 20; IKONOGR Nr. 1-7; FF Nr. 41, 42; 2013 m.); pastato vieta
teritorijos PV pakraštyje (manoma daržinės; -; TRP 21; IKONOGR Nr. 1, 2, 4, 5, 7; -; 2013 m.);

7.1.3.5. takai, keliai ar jų dalys, dangos - ŠR įvažiavimo į dvaro sodybą kelio - dab. Beržų g., atsišakojančio
nuo vieškelio Kaunas-Šakiai ir toliau einančio į Griškabūdį, trasa (-; būklė gera; TRP 22; IKONOGR Nr. 1-8;
FF Nr. 18, 19, 22, 26; 2013 m.); PR įvažiavimo į dvaro sodybą kelio - dab. Suvalkiečių g. - trasa (-; būklė
gera;  TRP 22;  IKONOGR Nr.  1-5,  7,  8;  FF  Nr.  3,  22,  23;  2013 m.);  ŠV-PR  krypties  kelio  tarp  ūkinio  ir
reprezentacinio kiemų trasa (-; būklė gera; TRP 22; IKONOGR Nr. 1-5, 7, 8; FF Nr. 14, 15; 2013 m.); ŠR-PV
krypties tako, iš Antros oficinos vedančio į ūkinį kiemą, trasa; tako lauko akmenų grindinio tipas (-; būklė
gera; TRP 22, 23; FF Nr. 13, 14; 2013 m.);

7.1.3.6.  želdynai  ir  želdiniai  -  ŠR įvažiavimo į  dvaro sodybą  kelio  apsodinimo lapuočių  medžių  eilėmis
pobūdis (-; -; TRP 24; FF Nr. 1, 1A; 2013 m.); PR įvažiavimo į dvaro sodybą kelio PV pusės apsodinimo
lapuočių medžių eile pobūdis (į dvaro sodybą iš PR vedė alėja; -; TRP 24; IKONOGR Nr. 3, 4; FF Nr. 3, 22, 23;
2013 m.);

7.1.3.7. upės, natūralūs vandens telkiniai ir hidrotechniniai įrenginiai - tvenkinys ūkinės zonos PR dalyje (2013
m. rugpjūčio mėn. 19-21 d., tvarkant dvaro tvenkinius, tvenkinio dugne buvo rasta sukaltų medžio polių sienelė su
užtvanka  ir  akmeninių  laiptų  fragmentai,  žr.  dokumentą  -  Šakių  rajono  savivaldybės  administracijos  Lukšių
seniūnijos 2013-09-17 d. pažymą Nr. S-116; būklė gera; TRP 30, 31; IKONOGR Nr. 1, 2, 4, 5, 7; FF Nr. 28, 28A,
28B,  28C,  28D;  2013  m.);  tvenkinio  molio  plytų  užtvanka  su  vandens  reguliavimo  angomis  (-;  būklė
patenkinama;  TRP 31;  IKONOGR  Nr.  1,  2,  4,  5,  7;  FF  Nr.  28B,  28C,  28D;  2013  m.);  7  vandentiekio  ir
kanalizacijos šuliniai: 5 kvadrato plano, molio plytų mūro, iš vidinės pusės tinkuoti betoniniu skiediniu
šuliniai  rūmų  aplinkoje  bei  arklidės  PV  pusėje,  2  betono  rentinių  šuliniai  teritorijos  ŠR  dalyje
suformuotoje ūkinėje zonoje, prie karvidės bei amatininkų namo (-; būklė patenkinama; TRP 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40; IKONOGR Nr. 82; FF Nr. 30, 30A, 30B, 30C, 30D, 30E, 30F; 2013 m.); stačiakampė šlikerio duobė,
apmūryta molio plytomis ūkinio kiemo PR dalyje (-; būklė patenkinama; TRP 41; FF Nr. 31; 2013 m.); atviras
vandens nutekamasis kanalas, mūrytas iš molio plytų teritorijos ŠR dalyje (netyrinėtas; -; TRP Nr. 33; FF
Nr. 29; 2013 m.);

7.4. Artimiausios supančios aplinkos kultūrinio kraštovaizdžio autentiškumas -  kraštovaizdis į  PR nuo dvaro
sodybos (-; -; TRP; FF Nr. 2; 2013 m.);

7.5.  Faktai  apie svarbias visuomenės,  kultūros ir  valstybės istorijos  asmenybes, įvykius -  ilgus  šimtmečius
Sūduvos  kraštas  buvo  negyvenamas.  Čia  plytėjo  milžiniškos  girios.  Po  Žalgirio  mūšio  Sūduvos-
Suvalkijos  žemės  tapo  Lietuvos  didžiojo  kunigaikščio  valdomis.  Būtent  šiose  žemėse  vykdavo
karališkosios medžioklės. Krašto kolonizacija prasidėjo XVII-XVIII  a.  1795 m., po trečiojo Abiejų  Tautų
Respublikos teritorijos padalinimo, Užnemunė atiteko Prūsijai. 1807 m. šios žemės atiteko Napoleonui
Bonapartui, kuris sudarė Varšuvos kunigaikštystę. Veliuonos seniūnijos dalį (kairiajame Nemuno krante),
t.y.  Lukšių,  Sintautų,  Plokščių  bei  Ilguvos  parapijas  Napoleonas  atidavė  kunigaikščiui  Juozapui
Poniatovskiui. Po šio mirties 1813 m. visi minėti turtai atiteko jo seseriai Teresei Tiškevičienei. Visi šie
turtai  -  milžiniški  miškų  plotai,  keturių  parapijų  kaimai  -  vadinosi  bendru Zyplių  turtų  vardu,  o  patys
Zypliai buvo dvarelis su apie 60 margų žemės. Tuo metu Zypliams priklausė 155 kaimai ir apie 300 valakų
girios. Naujoji Zyplių savininkė T.Tiškevičienė savo turtų net nematė, nes nuolat gyveno Paryžiuje. Kai per
išlaidumą jai pritrūko pinigų,  Zyplių dvarą pardavė Polocko gubernijos dvarininkui Jonui Bartkovskiui.
Šis,  norėdamas  būti  arčiau  savo  turtų,  pasistatė  naują  dvarą  netoli  Lukšių  ir  pavadino  Naujaisiais
Zypliais. Šiam mirus dvaras atiteko podukrai Joanai Volfersaitei-Kučinskienei, kuri dvare negyveno ir į
dvarą  buvo  atvykusi  tik  du  kartus  (statant  ir  šventinant  bažnyčią).  Vėliau  Zypliai  atiteko  Liudvikai
Ostrovskienei,  kuri  Naujuosius Zyplius pardavė  grafui Tomui Potockiui.  1897 m. sudegė  visi  mediniai
dvaro pastatai, kurių vietoje buvo atstatyti mūriniai. Iki Pirmojo pasaulinio karo dvarą valdė Potockienė, o
1919  m.  Užnemunės  kraštą  užėmus  Lenkijos  kariuomenei  į  Zyplius  buvo  perkelta  Seinų  kunigų
seminarija, kuri čia veikė keletą metų. Vėliau iki Antrojo pasaulinio karo dvare veikė Žemės ūkio mokykla.
Po  karo  rūmuose  buvo  kolūkio  valdyba,  vėliau  -  gyvenamos  patalpos.  Šiandien  dvaras  -  vienas  iš
labiausiai lankomų objektų Šakių rajone. Čia nuolat vyksta projektų pristatymai, konferencijos, sueigos,
šventės, savaitgaliais rodomi kaimo teatrų spektakliai. Buvusioje dvaro arklidėje yra įrengta Zyplių dvaro
galerija,  čia  eksponuojama  daug  meno  dirbinių:  paveikslų,  rankdarbių,  medžio,  akmens  skulptūrų,
keramikos,  kalvystės,  stiklo  dirbinių.  Dvaro  svirne  veikia  keramikos  dirbtuvės,  vežiminėje  įsikūrė
Zanavykų  krašto  muziejus.  2012  m.  rudenį  baigti  dvaro  rūmų  restauracijos  darbai.  Čia  savo  darbus
eksponuoja įvairių sričių meninkai, įrengta įvairių radinių, susijusių su dvaro istorija, ekspozicija.

Pastaba
Prieš tvarkymo darbus atlikti istorinius fizinius tyrimus.

Dokumentai
Krauna dokumentus... 
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Tyrimai
J. Šaltenis, Vežiminės konstrukcijų žvalgomieji tyrimai, 2010 m.,
J. Šaltenis, Vežiminės konstrukcijų žvalgomieji tyrimai, 2010 m.,
J. Šaltenis, Vežiminės konstrukcijų žvalgomieji tyrimai, 2010 m.,
R. Valeckas, Ratinės architektūriniai tyrimai, 2010 m.,
R. Valeckas, Ratinės architektūriniai tyrimai, 2010 m.,
R. Valeckas, Ratinės architektūriniai tyrimai, 2010 m.,

Šaltiniai ir medžiagos
1. Lietuvos TSR kultūros paminklų sąrašas, V., 1973, p. 407
13.1. ADOMAITIENĖ, J. Buv. Zyplių dvaro sodyba. Tvartas. Techninis darbo projektas. Architektūrinė-statybinė 
dalis. Vilnius, 1975, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-36;
13.2. ADOMAITIENĖ, J. Buv. Zyplių dvaro sodyba. Oranžerija. Techninis darbo projektas. Architektūrinė - 
statybinė dalis. Vilnius, 1975, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-37;
13.3. ADOMAITIENĖ, J. Buv. Zyplių dvaro centriniai rūmai. Kolūkio administracinis-buitinis pastatas ir muziejus. 
Interjeras ir baldai. Eskizinis projektas. Vilnius, 1975, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-32;
13.4. ARONAS, N. Buv. Zyplių dvaro centriniai rūmai. Paruošiamieji darbai. Konstrukcijų tyrimai. Vilnius, 1987, 
Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-45; 
13.5. BALKUS, A. Šakių r., Lenino kolūkio darbuotojų buitinės patalpos ir valgykla (kairioji oficina) ir viešbutinio 
tipo gyvenamas namas pensininkams (dešinioji oficina). Techninis darbo projektas. Architektūrinė-statybinė d. 
Vilnius, 1973, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-11, 12;
13.6. BALKUS, A. Buv. Zyplių dvaro centriniai rūmai. Techninis darbo projektas. Architektūrinė-statybinė d., 
konstrukcijos. Vilnius, 1973, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-8;
13.7. BUČINSKAITĖ, A. Zyplių dvaro pastatų ansamblis. Centriniai rūmai. Paruošiamieji darbai. Architektūriniai 
apmatavimai. Vilnius, 1988, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-48; (foto iš šios bylos)
13.8. BUČINSKAITĖ, A. Zyplių dvaro pastatų ansamblis ir parkas. Centrinių rūmų avarinės būklės likvidavimo 
darbų brėžiniai. Priešprojektiniai darbai. Architektūrinė dalis. Vilnius, 1988, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 
375-46;
13.9. BUČINSKAITĖ, A. Buv. Zyplių dvaro kairioji ir dešinioji oficinos. Architektūriniai apmatavimai. Vilnius, 1972, 
Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-2;
13.10. BUČINSKAITĖ, A. Buv. Zyplių dvaro virtuvė. Architektūriniai apmatavimai. Vilnius, 1972, Vilniaus apskrities 
archyvas, F.2 375-4;
13.11. BUČINSKAITĖ, A. Buv. Zyplių dvaro centriniai rūmai. Architektūriniai apmatavimai. Vilnius, 1972, Vilniaus 
apskrities archyvas, F.2 375-1;
13.12. BUČINSKAITĖ, A. Buv. Zyplių dvaro perspektyvinio-funkcinio naudojimo principinė schema. 
Priešprojektiniai darbai. Architektūrinė dalis. Vilnius, 1973, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-5;
13.13. BUČINSKAITĖ, A. Buv. Zyplių dvaro centriniai rūmai. Eskizinis projektas. Architektūrinė-statybinė d. 
Vilnius, 1973, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-6;
13.14. BUČINSKAITĖ, A. Buv. Zyplių dvaro centriniai rūmai. Techninis darbo projektas. Architektūrinė-statybinė 
d., t. I. Vilnius, 1973, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-7;
13.15. BUČINSKAITĖ, A. Buv. Zyplių dvaro centriniai rūmai. Papildomi darbo brėžiniai prie architektūrinės-
statybinės dalies. Vilnius, 1975, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-44;
13.16. BUČINSKAITĖ, A. Zyplių parkas. Mažosios architektūrinės formos. Techninis darbo projektas. 
Architektūrinė-statybinė dalis. Vilnius, 1975, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-23;
13.17. BUČINSKAITĖ, A. Zyplių parkas. Išplanavimo techninis darbo projektas. Architektūrinė-statybinė dalis. 
Vilnius, 1975, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-25;
13.18. BUČINSKAITĖ, A. Buv. Zyplių dvaro sodyba. Techninis darbo projektas. Architektūrinė-statybinė dalis. 
Vilnius, 1974, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-20;
13.19. BRUZGELEVIČIŪTĖ, Violeta. Zyplių dvaro sodyba G212K. Kultūros vertybės pagrindinis dosjė. Vilnius, 
1996, 1999, Kultūros paveldo centro paveldosaugos biblioteka;
13.20. ČIBIRAS, L. Buv. Zyplių dvaro parko želdinių tyrinėjimas. Vilnius, 1975, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 
375-42;
13.21. GARMUVIENĖ, D. Zyplių dvaro pastatų ansamblis ir parkas. Centrinių rūmų avarinės būklės likvidavimo 
darbų brėžiniai. Priešprojektiniai darbai. Konstrukcinė dalis. Vilnius, 1988, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 
375-47;
13.22. JANUŠKEVIČIUS, Laimutis. Zyplių parkas. Iš Lietuvos parkai. Kaunas, 2004, p. 426-429;
13.23. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė. Zyplių dvaro sodyba, Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj. Saugomų elementų 
sąrašas (patikslintas). Fotofiksacija. Rekomendacijos valymo darbams ir daliniam konservavimui. Vilnius, 2002, 
Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 375-50;
13.24. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė. Zyplių dvaro sodybos rūmai (G212K1), Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj. 
Priešavariniai restauravimo darbai. Techninis projektas. Statinio architektūra, konstrukcijos. Vilnius, 2002, 
Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, 2002.46-01-TP-SAK.1-1;
13.25. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė. Zyplių dvaro sodybos pritaikymas kultūriniam turizmui (1616, G212K). Tubelių k., 
Lukšių sen., Šakių raj., Marijampolės aps. Zyplių dvaro sodybos pastatų; rūmų 1C1/p, oficinos 2A1/p, oficinos 
3A1/p, virtuvės 4H1/p, arklidės 6I1/p, sklypo sutvarkymo ir lauko inžinerinių tinklų rekonstravimas ir pritaikymas 
kultūriniam turizmui. Techninis projektas. Vilnius, 2009, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 
1894-6;
13.26. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė, LAINAUSKAITĖ, Audronė, VALUCKIENĖ, Nina. Zyplių dvaro sodybos 
pritaikymas kultūriniam turizmui (1616, G212K). Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj., Marijampolės aps. Sklypo 
sutvarkymo techninis projektas. Vilnius, 2009, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 1894-7;
13.27. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė, LAINAUSKAITĖ, Audronė. Zyplių dvaro sodybos pritaikymas kultūriniam turizmui 
(1616, G212K). Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj., Marijampolės aps. Zyplių dvaro sodybos pastatai: rūmai 1C1/p, 
oficina 2A1/p, oficina 3A1/p, virtuvė 4H1/p. Saugomų elementų sąrašas. Vilnius, 2009, Projektavimo ir 
restauravimo instituto archyvas, F.5 7923;
13.28. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė, LAINAUSKAITĖ, Audronė, TOMAŠEVSKAJA, Marija. Zyplių dvaro sodybos 
pritaikymas kultūriniam turizmui (1616, G212K). Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj., Marijampolės aps. Rūmų 
1C1/p (24737, G212K1) rekonstravimas ir pritaikymas kultūriniam turizmui. Architektūros, konstrukcijų techninis 
projektas. Vilnius, 2009, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 1894-8;
13.29. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė, LAINAUSKAITĖ, Audronė. Zyplių dvaro sodybos pritaikymas kultūriniam turizmui 
(1616, G212K). Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj., Marijampolės aps. Rūmų 1C1/p (24737, G212K1) 
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rekonstravimas ir pritaikymas kultūriniam turizmui. Tvarkomųjų paveldosaugos darbų projektas. Vilnius, 2009, 
Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 1894-9;
13.30. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė, LAINAUSKAITĖ, Audronė, BĖČIENĖ, Idalija. Zyplių dvaro sodybos pritaikymas 
kultūriniam turizmui (1616, G212K). Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj., Marijampolės aps. Rūmų 1C1/p (24737, 
G212K1) rekonstravimas ir pritaikymas kultūriniam turizmui. Tvarkomųjų paveldosaugos darbų projektas, interjerų 
atkūrimas. Vilnius, 2009, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 1894-10;
13.31. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė, LAINAUSKAITĖ, Audronė, TOMAŠEVSKAJA, Marija. Zyplių dvaro sodybos 
pritaikymas kultūriniam turizmui (1616, G212K). Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj., Marijampolės aps. Oficinos 
2A1/p (24739, G212K2) rekonstravimas ir pritaikymas kultūriniam turizmui. Tvarkomųjų paveldosaugos darbų 
projektas. Vilnius, 2009, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 1894-11;
13.32. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė, LAINAUSKAITĖ, Audronė, TOMAŠEVSKAJA, Marija. Zyplių dvaro sodybos 
pritaikymas kultūriniam turizmui (1616, G212K). Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj., Marijampolės aps. Oficinos 
3A1/p (24739, G212K3) rekonstravimas ir pritaikymas kultūriniam turizmui. Tvarkomųjų paveldosaugos darbų 
projektas. Vilnius, 2009, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 1894-13;
13.33. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė, LAINAUSKAITĖ, Audronė, TOMAŠEVSKAJA, Marija. Zyplių dvaro sodybos 
pritaikymas kultūriniam turizmui (1616, G212K). Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj., Marijampolės aps. Virtuvės 
4H1/p (24740, G212K4) rekonstravimas ir pritaikymas kultūriniam turizmui. Tvarkomųjų paveldosaugos darbų 
projektas. Vilnius, 2009, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 1894-15;
13.34. KAZAKEVIČIŪTĖ, Nijolė, LAINAUSKAITĖ, Audronė, TOMAŠEVSKAJA, Marija. Zyplių dvaro sodybos 
pritaikymas kultūriniam turizmui (1616, G212K). Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj., Marijampolės aps. Arklidės 
6I1/p (24742, G212K6) rekonstravimas. Tvarkomųjų paveldosaugos darbų projektas. Vilnius, 2009, Projektavimo 
ir restauravimo instituto archyvas, F.2 1894-17;
13.35. KAZLAUSKAITĖ, Elena. Zyplių dvaro sodyba, Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj. Rūmų (G212K1) fasadų ir 
dalies patalpų polichromijos tyrimai. Vilnius, 2002, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.5 7795;
13.36. KAZLAUSKAITĖ, Elena. Zyplių dvaro sodyba, Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj. Rūmų (G212K1) fasadų 
spalvinis sprendimas. Vilnius, 2002, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 375-52;
13.37. KNEIŽIENĖ, Vilnė. Buv. Zyplių dvaro sodybos (AtV624) Šakių raj. Individualaus apsaugos ir naudojimo 
reglamento dokumentacija. Vilnius, 1994, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 1556-297;
13.38. PIRMAITIS, R. Buv. Zyplių dvaro sodybos oranžerija ir tvartas. Architektūriniai apmatavimai. Vilnius, 1972, 
Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-3;
13.39. ŠIDIŠKIS, T. Zyplių dvaro pastatų ansamblis. Centrinių rūmų restauravimas-pritaikymas. Toponuotrauka ir 
požeminių tinklų nuotrauka. Vilnius, 1989, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-49;
13.40. TAURAS, A. Zyplių parkas. Iš Mūsų parkai. Vilnius, 1989, p. 46-48;
13.41. TOMAŠEVSKAJA, Marija. Zyplių dvaro sodyba, Tubelių k., Lukšių sen., Šakių raj. Priešavariniai ir 
restauravimo darbai. Konstrukcijų tyrimai. Vilnius, 2002, Projektavimo ir restauravimo instituto archyvas, F.2 
375-51;
13.42. VAITULEVIČIENĖ, E. Buv. Zyplių dvaro sodyba. Istoriniai-meniniai tyrimai, fotofiksacija. Vilnius, 1973, 
Vilniaus apskrities archyvas, F.1019, Ap.11, B.7837; 
13.43. VALECKAS, Rimas. Zyplių dvaro ratinės (vežiminės) 911/P (G212K8, 24744) rekonstrukcija ir pritaikymas 
Zanavykų krašto muziejui. Vilnius, UAB ,,Šiltas namas“, 2010. Šakių rajono savivaldybės administracijos Kultūros 
ir turizmo skyriaus archyvas;
13.44. VIRŠUTA, L. Buv. Zyplių dvaro rūmų teritorijos inžineriniai geologiniai tyrimai. Vilnius, 1973, Vilniaus 
apskrities archyvas, F.2 375-13;
13.45. ZAKYS, K. Buv. Zyplių dvaro sodyba. Mechaninės dirbtuvės (buv. tvartas). Architektūriniai apmatavimai. 
Vilnius, 1974, Vilniaus apskrities archyvas, F.2 375-15;
13.46. Zyplių dvaro, Lukšių valsč. Šakių apskrities buvusio Potockio Tamošiaus įpėdinių nuosavybėje 
parceliacijos planas, sustatytas 1923 m., LCVA, F.1250 Ap.4 B.12/66;
13.47. ŽALNIERIUS, A. Zyplių dvaro rūmų nuogrindų žvalgomųjų archeologinių tyrinėjimų ataskaita. Kaunas, 
2008, Kultūros paveldo centro archyvas, F.39, Ap.1, B.2849;
13.48. ŽALNIERIUS, A. Zyplių dvarvietės 2010 m. žvalgomųjų archeologinių tyrinėjimų ataskaita. Kaunas, 2011, 
Kultūros paveldo centro archyvas, F.39, Ap.1, B.3160;
13.49. ŽALNIERIUS, A. Zyplių dvarvietės 2011 m. žvalgomųjų archeologinių tyrinėjimų ataskaita. Kaunas, 2012, 
Lukšių seniūnija, Šakių raj.

Valstybės biudžeto lėšos tvarkybai
Krauna... 
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Unikalus objekto kodas
24739

Pilnas pavadinimas
Zyplių dvaro sodybos antra oficina

Adresas
Šakių rajono sav., Lukšių sen., Tubelių k.,

Įregistravimo registre data
1999-03-31

Statusas
Valstybės saugomas

Objekto reikšmingumo lygmuo yra
Nacionalinis

Rūšis
Nekilnojamas

Vertybė pagal sandarą
Į kompleksą įeinantis

Seni kodai
Kodas registre iki 2005.04.19:  G212K3

Priklauso kompleksui
Zyplių dvaro sodyba

Eil.Nr. komplekse
3

Vertingųjų savybių pobūdis
Architektūrinis (lemiantis reikšmingumą svarbus);

Vertingosios savybės

7.1.1.2. tūris - kompaktinis, stačiakampio plano, 1 a. su pastoge ir rūsiu po pastato PR dalimi (pastogės
galuose buvo įrengtos patalpos, žr. 13.42; -; TRP 3; BR Nr. 11-14; IKONOGR Nr. 50-53; FF Nr. 239-242, 251,
260, 264, 290, 290A; 2013 m.); stogo forma - pusvalminė (-; -; IKONOGR Nr. 51-53; FF Nr. 239-243, 251, 260,
264, 265; 2013 m.); stogo danga - skardos lakštų stogo dangos tipas (-; būklė gera; IKONOGR Nr. Nr. 50-53;
FF Nr. 239-243, 248, 251, 260, 263, 264; 2013 m.); kiti stogo elementai - tinkuoto plytų mūro dūmtraukių
viršstoginės dalies, užbaigtos nesudėtingo profilio karnizais, tipas (viršstoginė dūmtraukių dalis atkurta; -;
FF Nr. 239-241, 251, 260, 263; 2013 m.);

7.1.1.3. aukštų išplanavimas - kapitalinių sienų tinklas (-; -; BR Nr. 11, 12, 14; FF Nr. 239-242, 251, 260, 264,
270-272, 275, 278, 280, 281, 283, 284, 287; 2013 m.); sienų angos, nišos - fasadų stačiakampės langų ir
durų angos, nišos (-; būklė gera; IKONOGR Nr. 50-54; FF Nr. 239-245, 248, 249, 251, 252, 256, 260, 261,
264-266, 280, 281, 283, 284, 286, 287, 290A; 2013 m.); rūsio segmentinių sąramų durų, langų angos (-; būklė
gera; BR Nr. 11; FF Nr. 258, 259, 270, 271, 273-275; 2013 m.); stačiakampės vidaus durų angos (išskyrus
naujai įrengtas durų angas; būklė patenkinama; BR Nr. 12; FF Nr. 278, 281, 283-285, 287; 2013 m.);

7.1.1.4.  fasadų  architektūrinės  tūrinės  detalės  -  PR fasado įėjimo į  rūsį  tinkuoto  plytų  mūro  priestatas,
dengtas dvišlaičiu stogeliu (-; būklė gera; BR Nr. 11, 12; FF Nr. 239, 240, 242, 244, 248, 251; 2013 m.); ŠR
įėjimo lauko akmenų laiptai; PR, ŠV įėjimų lauko akmenų laiptų tipas (-; būklė gera; FF Nr. 239, 241, 242,
244, 251, 259, 264, 268; 2013 m.); fasadų apdaila ir puošyba - tinkuoto plytų mūro nesudėtingo profilio
pastogės ir frontonų šlaitų karnizai (-; būklė gera; FF Nr. 239-244, 248, 251, 260-262, 264, 265; 2013 m.);
tinko tipas (-; būklė gera; FF Nr. 239-244, 248, 251, 260, 261, 264, 265; 2013 m.);

Zyplių dvaro sodybos antra oficina

★★★★★
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7.1.1.5.  konstrukcijos  -  lauko  akmenų  pamatas  su  lauko  akmenų-molio  plytų  mūro  rūsio  sienomis  ir
tinkuoto plytų mūro cokoliu (pamatas netyrinėtas, žr. 13.32; būklė patenkinama, gera; FF Nr. 244, 248, 258,
259, 269-273, 275; 2013 m.); molio plytų mūro sienos (-; būklė patenkinama, gera; FF Nr. 239-244, 248, 251,
260,  261,  264,  265,  278, 280-284,  287;  2013 m.);  molio plytų  mūro cilindriniai,  su ramstine arka rūsio
skliautai  (-;  būklė  patenkinama,  gera;  BR Nr.  11;  FF Nr.  269-273,  275,  276;  2013 m.);  I  a.  medinė  sijinė
perdanga (perdangos  sijų  galai  protezuoti;  būklė  patenkinama,  gera;  FF Nr.  281-184,  287,  288;  2013 m.);
medinė  gegninė  stogo  konstrukcija  su  statramsčiais  ir  spyriais,  remiančiais  stogo  ilginius  (stogo
konstrukcija restauruota, atskiri pažeisti blogos būklės elementai pakeisti naujais, sujungiant mediniais kaiščiais;
būklė  gera;  BR  Nr.  13,  14;  FF  Nr.  289,  289A,  290;  2013  m.);  „S”  formos  metaliniai  inkarai  PR  ir  ŠV
frontonuose (restauruoti; būklė gera; FF Nr. 239-244, 264, 265; 2013 m.); lauko akmenų nuogrindos tipas
(nuogrinda atkurta pagal ŠR pusėje išlikusį fragmentą; būklė gera; BR. Nr. 11, 12; FF Nr. 239-242, 244, 248, 251,
258-260, 264, 268; 2013 m.); funkcinė įranga - medinių laiptų į pastogę tipas (-; būklė bloga; BR Nr. 12-14; FF
Nr. 278; 2013 m.); inžinerinė įranga - tinkuoto plytų mūro dūmtraukiai pastogėje (-; būklė patenkinama; BR
Nr. 13, 14; FF Nr. 289, 290; 2013 m.); stalių ir kiti gamiai - ŠR įėjimo dvivėrės dvisluoksnės medinės durys
su viršlangiu, iš išorės apkaltos rombo ornamentais; durų  metaliniai kalvio darbo apkaustai (durys  su
apkaustais restauruotos; būklė patenkinama, gera; IKONOGR Nr. 54; FF Nr. 251-255; 2013 m.); PR ir ŠV fasadų
dvivėrių  ir  vienvėrių  dvisluoksnių  medinių  durų  su  viršlangiais  ir  be  jų,  iš  išorės  apkaltų  rombo
ornamentais, tipas; durų metalinių kalvio darbo apkaustų tipas (durys ir apkaustai atkurti pagal autentiškus
pavyzdžius; būklė gera; IKONOGR Nr. 54; FF Nr. 239-242, 244-250, 264, 266, 267; 2013 m.); vienvėrių medinių
įsprūdinių vidaus durų, medinių profiliuotų durų apvadų tipas; metalinių dekoratyvinių vyrių tipas (-; būklė
bloga,  patenkinama;  FF  Nr.  284,  285,  285A;  2013 m.);  dvigubų  langų,  dalies  su  orlaidėmis  išoriniuose
rėmuose,  medinių  konstrukcijų,  jų  skaidymo  tipas,  varstymo  būdas;  langų  metalinių  apkaustų  tipas
(langai su apkaustais atkurti pagal autentiškus gaminius; būklė gera; IKONOGR Nr. 50-53; FF Nr. 239-243, 248,
251, 256, 257, 260, 261, 264, 265, 280, 284, 286, 286A, 287, 290A; 2013 m.);

7.1.1.6. lubų, sienų, kolonų apdaila - vidaus patalpų sienų tinko tipas (-; būklė bloga, patenkinama; FF Nr. 278,
280-284, 287; 2013 m.);  grindų,  pandusų,  laiptų pakopų  danga - rūsio keraminių plytų grindys (-;  būklė
patenkinama; BR Nr. 11; FF Nr. 270-275, 277; 2013 m.); ŠR įėjimo prieangio keraminių plytų grindų tipas
(pat. Nr. 1; būklė bloga; BR Nr. 12; FF Nr. 279; 2013 m.); vidaus patalpų medinių lentų grindų tipas (-; būklė
bloga, patenkinama; BR Nr. 12; FF Nr. 281, 283, 284; 2013 m.);

Pastaba
Prieš tvarkymo darbus atlikti istorinius fizinius tyrimus.

Dokumentai
1. KVAD direktoriaus įsakymas; 1999-03-31; Nr: 55 ; 
2. Dėl pripažinimo valstybės saugomu ;  2005-04-29; Nr: ĮV-190; 
3. Dėl duomenų patikslinimo; 2014-01-07; Nr: KPD-RM-2059; 
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0 2021 STATYBOS LEIDIMUI, RANGOS KONKURSUI  
LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA) 

                                                                                                                                          

Kvalif. patv.  
dok. Nr. 

 
   UAB “SODYBŲ SKYRIUS“ 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO  

(ZYPLIŲ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS) 
ŠAKIŲ R. SAV., LUKŠIŲ SEN., TUBELIŲ K., BERŽŲ G. 3 

TVARKYBOS DARBŲ,  PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Į 
VIEŠBUČIO PASKIRTĮ PROJEKTAS 

A162, 0506 PV N. Kazakevičiūtė  
DOKUMENTO ŽYMUO 

  
KOMPIUTERINES ĮRANGOS SĄRAŠAS 

    
    

LT 

 Užsakovas (statytojas):  
UAB “KUCHMISTRAI”  SS.23001-01-TP-BT-KĮS 

Lapas Lapų Laida 

 1 1 0 
 
 
 

         

 
 
 

PROJEKTUI PARENGTI NAUDOTOS LICENZIJUOTOS PROJEKTAVIMO 
PROGRAMINĖS ĮRANGOS SĄRAŠAS 

PAGAL TECHNINIO PROJEKTO DALIS 
 

 
Eil.Nr. 

 

 
Projekto dalies pavadinimas 

Naudotos projektavimo programinės 
įrangos pavadinimas 

 
1. Bendroji, architektūros, konstrukcijų dalys Auto CAD LT 2007,  

Office MS XP SBE 
2. Vandentiekio nuotekų dalis Autodesk – L/Nr. 390-39892580 

Microsoft Office – L/Nr.00132-303-
861-805 

3. Šildymo vėdinimo dalis 
 

Microsoft Windows 7 Professional; 
Microsoft Office 2010; 
ZwCAD 2023, ZwCAD 2018 

4. Dujotiekio dalis GeoMap 2017 
Microsoft Word 2007 
Microsoft Excel 2007 

5. Kompiuterinių ryšių (telekomunikacijų) 
dalis 

MS Office Word 
Brics CAD 

6. Pasirengimo statybai ir statybos darbų 
organizavimo dalis 
 

Auto CAD LT 2007 
Office MS XP SBE 
 

7. Statybos skaičiuojamosios kainos 
nustatymo dalis 
 

Office 2007 basic, Astera 

 









226

24

SKLYPO PLANAS. DANGǏ PLANAS  M 1:500

1
Lapas

1
Lapǐ

PV N.Kazakevičiūtė

UAB
SODYBǏ SKYRIUS

PDV A. Lainauskaitė
A162, 0506

kvalif.

Nr.

A029, 0511

Šakiǐ r. sav., Lukšiǐ sen., Tubeliǐ k., Beržǐ g. 3, TVARKYBOS DARBǏ,

SS. 23001-01-TP-SP-B.01

OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO,

LT
Statytojas: UAB  "KUCHMISTRAI"

atestato PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Į VIEŠBUČIO
 PASKIRTĮ PROJEKTAS

ZYPLIǏ  DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA (U.K. 24739)
Pastato U. Nr. 8485-5000-2030, Sklypo U. Nr. 4400-0438-4823

Dolomitinės išsijos 2/5 50 mm

Dolomit. frakcinės skaldos 5/8 mišinys    - 30 mm

Vidutiniagrūdis smėlis K f≥3 m/parą      - 2 50mm

Sutankintas gruntas

DOLOMITO ATSIJǏ DANGOS DETALƠ
(pơsčiǐjǐ takai)

Dolomitinė skalda M600 (E v2 MPa=120) - 1 50 mm

Geotekstilė

Tako kraštinis akmuo

ant betono C20/25





 

Digitally signed by 

Justinas Tamasauskas 

Date: 2024.08.09 

08:52:29 +03'00'



TIIIS žemėlapis su inžineriniais tinklais. 2024-08-07

Remontuojamas pastatas oficina Beržų g. 3, Tubelių k., Lukšių sen., Šakių r. sav.



PIRMO AUKŠTO PLANAS SU BUITINIŽ NUOTEKŽ TINKLAIS, M 1:100

LAPǏLAPAS

KVAL.
PATV.
DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

STATYTOJAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

LT SS. 23001-01-TP-
UAB „KUCHMISTRAIį Ƴ. k. 305666817
V. Kudirkos g. 61, LT-71126, Šakiai

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA (NKV kodas 24739)
Un.Nr. 8485-5000-2030, pastatas - oficina, naudojimo paskirtis -gyvenamoji (vieno buto),
žymơjimas plane 3A1/p, Un. sklypo Nr. 4400-0438-4823

A162, 0506 PV NIJOLƠ KAZAKEVIČIŪTƠ

UAB  SODYBǏ SKYRIUS
OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO
Šakiǐ r. sav., Lukšiǐ sen., Tubeliǐ k., Beržǐ g. 3
TVARKYBOS DARBǏ, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Ʋ
VIEŠBUČIO PASKIRTƲ PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

1 1

2

4 5 6 8 9

3 7

B

D E

G
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C

A

1

A

1-011-02

1-04

1-05

1-09

1-06

1-07 1-11

1-10

1-13

1-17

1-15

1-12

0,00 = 60,12

GIPSO KARTONO PERTVAROS

LP-2

1-01

1-06

1-03

1-05

1-02

1-04

m²Nr. PATALPǏ PAVADINIMAS
PATALPǏ EKSPLIKACIJA

1-11

1-12
1-13

1-14

1-15

1-16

1-17

LAIPTINƠ

LANKYTOJǏ WC (ir žmonơms su negalia)

TUALETO PATALPA

KAMBARYS
TUALETO PATALPA

10,86

31,60

11,73

18,55

15,48

KORIDORIUS

1-07

VIEŠBUČIO Nr.3:

1-09
1-10

VIEŠBUČIO Nr.2 (ir žmonơms su negalia):

KAMBARYS

TUALETO PATALPA

VIEŠBUČIO Nr.5 (ir žmonơms su negalia):
KAMBARYS

TUALETO PATALPA

VIEŠBUČIO Nr.4:

16,55

22,21

KAMBARYS

11,42

5,08

3,19
3,92

2,60

16,02

4,99

KULINARINIO TURIZMO PAŽINIMO
IR EDUKACINƠS ZONOS PATALPOS

1-08

KORIDORIUS1-08

1-03

1-16

1-14

9,42

VIEŠBUČIO Nr.1:
KAMBARYS

TUALETO PATALPA 3,18

4,46

VN.02

PLYTŽ MŹRAS (angž užmźrijimas)
 ARDYMO DARBAI (dŏė projeĖtiniž pėano sprendiniž)

TVARKYBOS DARBAI (įtaĖojantys projeĖto pėaninius sprendinius -
durys, laiptai, kt. elementai)

ESAMOS PERDANGOS MEDINŎS SIJOS
ESAMOS AUTENTIŠKOS SIENOS

SAUGOMI  ELEMENTAI

SUTARTINIAI ŽENKLAI

PASTABA:
1. ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (u.k. 24739)
FASADAI, LANGAI, LAUKO DURYS, MEDINƠS I A.
PERDANGOS SIJOS, STOGO KONSTRUKCIJOS SUTVARKYTI
PAGAL 2009 M. PARENGTĄ TVARKYBOS DARBǏ PROJEKTĄ

STATYBOS LEIDIMUI0
LAIDA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)IŠLEIDIMO DATA

IŠLEIDIMO DATA

VISO: 191,28

žm. sk.

15

2

2

2

2

2

BENDRO NAUDOJIMO PATALPA

KONDENCIONIERIǏ
VIETOS

STF1-2, d110
Iš IIa, nišoje
Ƴrengti reviziją

STF1-1, d110
Iš IIa, nišoje

122Esami
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am

as
 n

uo
te

kǐ
iš
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id

as
 d

11
0

F d160

Prd110
F1d110

Prd110, grindyse
sujungti su esamu išlaidu,

i-0,02

Prd110

d1
10F1

F1
d50

d110

~-0,58

+-0,00
grindǐ alt.

v.a.a. ~0,66

Prd110, grindyse
d50 d110

Prd110, grindyse
v.a.a.-~0,85

F1d110

d5
0

d50d110

F
1d1

10

d1
10

i>
0,0
2

v.a.a.-~0,97

SUTARTINIAI PAŽYMƠJIMAI
-F1-PROJEKTUOJAMI BUITINIǏ NUOTEKǏ TINKLAI
STF1-PROJEKTUOJAMI BUITINIǏ NUOTEKǏ STOVAI
v.a.a.-VAMZDŽIO APAČIOS ALTITUDĖ nuo grindǐ alt.

4099 PDV REGINA PODƠNIENƠ

i-0,02

d5
0

PASTABOS:
1. VAMZDYNUS  TVIRTINTI LAIKANTIS GAMINTOJǏ PATVIRTINTOMIS REKOMENDACIJOMIS.
2. ANT  F1  NUOTEKǏ STOVǏ  1,0 M AUKŠTYJE ƲRENGIAMOS  REVIZIJOS, KURIǏ  APTARNAVIMUI STOVE
       BǋTINA PALIKTI  ANGĄ SU LIUKELIAIS (20x20cm).
3. F1  NUOTEKǏ VAMZDŽIUS KLOTI SU NUOLYDŽIAIS NE  MAŽESNIAIS KAIP DN110 - 0,02; DN50 - 0,03 STOVǏ
      AR  IŠVADO  PUSƠN.
4. VAMZDŽIAMS KERTANT PERDANGAS TURI BǋTI MONTUOJAMOS  PRIEŠGAISRINƠS   MOVOS.
5. BUITINIǏ NUOTEKǏ STOVAS  IŠKELIAMAS  0,3 M  VIRŠ STOGO.
6. KERTANT VAMZDYNAMS  STATYBINES KONSTRUKCIJAS, JUOS KLOTI DƠKLE.
7. BUITINIǏ NUOTEKǏ VAMZDŽIAI  PO GRINDIMIS MONTUOJAMI  PVC d110, d50, VERTIKALǋS (STOVAI)
                           MONTUOJAMI BETRIUKŠMIAIS VAMZDŽIAIS.

Nuo kondicionieriǐ PEd25, baltos spalvos,
 prie lubǐ, uždengti

Apsaugoti nuo užšąlimo
 savireguliuojančiu el.kabeliu

Pasijungti per sifoną

Prieduobơ su dangčiu
vamzdynǐ(V1,T3,T4) ištuštinimui
~0,30x0,30x0,50h(tikslinti vietoje)

0,002

Pajungimą tikslinti vietoje

Žemyn

v.a.a.~-0,50

~6
50

0

~-0,68

gylƳ tikslinti vietoje

Ƴrengti reviziją
Vandens šildytuvas
            500l

PROJEKTAS



PASTOGŎS PLANAS SU BUITINIŽ NUOTEKŽ TINKLAIS, M 1:100

2 4 5 6 8 93 7
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LAPǏLAPAS

KVAL.
PATV.
DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

STATYTOJAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

LT SS. 23001-01-TP-
UAB „KUCHMISTRAIį Ƴ. k. 305666817
V. Kudirkos g. 61, LT-71126, Šakiai

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA (NKV kodas 24739)
Un.Nr. 8485-5000-2030, pastatas - oficina, naudojimo paskirtis -gyvenamoji (vieno buto),
žymơjimas plane 3A1/p, Un. sklypo Nr. 4400-0438-4823

A162, 0506 PV NIJOLƠ KAZAKEVIČIŪTƠ

UAB  SODYBǏ SKYRIUS
OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO
Šakiǐ r. sav., Lukšiǐ sen., Tubeliǐ k., Beržǐ g. 3
TVARKYBOS DARBǏ, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Ʋ
VIEŠBUČIO PASKIRTƲ PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

1 1

SUTARTI  ŽENKLAI
ESAMOS SIENOS IR STOGO KONSTRUKCIJŽ ELEMENTAI

2-05

2-02

2-03

2-06

2-04

0,00 = 60,12

STOGO DANGA

pjźvis per stogą auĖštyje nuo h 1,6 m

2-01

201

203

205

202

204

m² (skaičiuota
ik i H 1,6m )Nr. PATALPǏ PAVADINIMAS

MANSARDOS PATALPǏ EKSPLIKACIJA

LAIPTINƠ
VIEŠBUČIO Nr.6:

PRIEŠKAMBARIS

KAMBARYS
TUALETO PATALPA

15,11

206

KAMBARYS
TUALETO PATALPA

VIEŠBUČIO Nr.7:

14,29
22,41

10,03

53,30
4,04

K-2

VN.03

GIPSO KARTONO PERTVAROS, SIENŽ APŠILTINIMAS

TVARKYBOS DARBAI (įtaĖojantys projeĖto pėaninius sprendinius -
durys, laiptai, kt. elementai)

ESAMOS PERDANGOS MEDINŎS SIJOS

TP PROJEKTO ELEMENTAI  (durys)

SAUGOMI ELEMENTAI (mźriniai su tinĖo fragmentais
kaminai); buvusiž pertvarž (tinĖas ant baėanž) fragmentai

PASTABA:
1. ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (u.k. 24739)
FASADAI, LANGAI, LAUKO DURYS, MEDINƠS I A.
PERDANGOS SIJOS, STOGO KONSTRUKCIJOS, LIETAUS
NUVEDIMO SISTEMA SUTVARKYTI PAGAL 2009 M.
PARENGTĄ TVARKYBOS DARBǏ PROJEKTĄ

STATYBOS LEIDIMUI0
LAIDA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)IŠLEIDIMO DATA

IŠLEIDIMO DATA

 h 1,6 m

 h 1,6 m

 h 0,7 m

 h 0,7 m

VISO: 119,18

žm. sk.

2

2F1d50 d50

d110

STF1-1, d110
ventiliacijai, virš stogo 0,30m.

STF1-2, d110
Orlaidis su  vožtuvu,
1,0m nuo gr.

Prd110

d110
i-0,02

4099 PDV REGINA PODƠNIENƠ

SUTARTINIAI PAŽYMƠJIMAI
-F1-PROJEKTUOJAMI BUITINIǏ NUOTEKǏ TINKLAI
STF1-PROJEKTUOJAMI BUITINIǏ NUOTEKǏ STOVAI

KONDENCIONIERIǏ
VIETOS

KONDENCIONIERIǏ
VIETOS

PEd25, baltos spalvos,
 prie lubǐ, uždengti

Pasijungti per sifoną

Pasijungti per sifoną

PEd25
 prie lubǐ, uždengti

d110pastogơjeizoliuoti nuo kondensato

Ƴrengti reviziją
1,0m nuo gr.

PROJEKTAS



PIRMO AUKŠTO PLANAS SU VANDENTI EKIO  TI NKLAIS M 1:100

LAPǏLAPAS

KVAL.
PATV.
DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

STATYTOJAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

LT SS. 23001-01-TP-
UAB „KUCHMISTRAIį Ƴ. k. 305666817
V. Kudirkos g. 61, LT-71126, Šakiai

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA (NKV kodas 24739)
Un.Nr. 8485-5000-2030, pastatas - oficina, naudojimo paskirtis -gyvenamoji (vieno buto),
žymơjimas plane 3A1/p, Un. sklypo Nr. 4400-0438-4823

A162, 0506 PV NIJOLƠ KAZAKEVIČIŪTƠ

UAB  SODYBǏ SKYRIUS
OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO
Šakiǐ r. sav., Lukšiǐ sen., Tubeliǐ k., Beržǐ g. 3
TVARKYBOS DARBǏ, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Ʋ
VIEŠBUČIO PASKIRTƲ PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

1 1

2

4 5 6 8 9

3 7

B

D E

G

F

C

A

1

A

1-011-02

1-04

1-05

1-09

1-06

1-07
1-11

1-10

1-13

1-17 1-15

1-12

0,00 = 60,12

GIPSO KARTONO PERTVAROS

LP-2

1-01

1-06

1-03

1-05

1-02

1-04

m²Nr. PATALPǏ PAVADINIMAS
PATALPǏ EKSPLIKACIJA

1-11

1-12
1-13

1-14

1-15

1-16

1-17

LAIPTINƠ

LANKYTOJǏ WC (ir žmonơms su negalia)

TUALETO PATALPA

KAMBARYS
TUALETO PATALPA

10,86

31,60

11,73

18,55

15,48

KORIDORIUS

1-07

VIEŠBUČIO Nr.3:

1-09
1-10

VIEŠBUČIO Nr.2 (ir žmonơms su negalia):

KAMBARYS

TUALETO PATALPA

VIEŠBUČIO Nr.5 (ir žmonơms su negalia):
KAMBARYS

TUALETO PATALPA

VIEŠBUČIO Nr.4:

16,55

22,21

KAMBARYS

11,42

5,08

3,19
3,92

2,60

16,02

4,99

KULINARINIO TURIZMO PAŽINIMO
IR EDUKACINƠS ZONOS PATALPOS

1-08

KORIDORIUS1-08

1-03 1-16 1-14

9,42

VIEŠBUČIO Nr.1:
KAMBARYS

TUALETO PATALPA 3,18

4,46

VN.04

PLYTŽ MŹRAS (angž užmźrijimas)
 ARDYMO DARBAI (dŏė projeĖtiniž pėano sprendiniž)

TVARKYBOS DARBAI (įtaĖojantys projeĖto pėaninius sprendinius -
durys, laiptai, kt. elementai)

ESAMOS PERDANGOS MEDINŎS SIJOS
ESAMOS AUTENTIŠKOS SIENOS

SAUGOMI  ELEMENTAI

SUTARTINIAI ŽENKLAI

PASTABA:
1. ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (u.k. 24739)
FASADAI, LANGAI, LAUKO DURYS, MEDINƠS I A.
PERDANGOS SIJOS, STOGO KONSTRUKCIJOS SUTVARKYTI
PAGAL 2009 M. PARENGTĄ TVARKYBOS DARBǏ PROJEKTĄ

STATYBOS LEIDIMUI0
LAIDA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)IŠLEIDIMO DATA

IŠLEIDIMO DATA

VISO: 191,28

žm. sk.

15

2

2

2

2

2

BENDRO NAUDOJIMO PATALPA

KONDENCIONIERIǏ
VIETOS

Esamas vandentiekio
            Ƴvadas d50

V1d25 T3d25
 T4d20
Klojama grindyse šarve

STV1-2;STT3-2;ST4-2

STV1-1;STT3-1;ST4-1
d25;d25;d20, Ʋ IIa.

SUTARTINIAI PAŽYMƠJIMAI
-V1-projektuojami šalto vandentiekio    tinklai
-T3-projektuojami karšto  vandentiekio tinklai
-T4-projektuojami cirkuliacinio vandentiekio tinklai
   vamzdyno diametro pasikeitimas

     PASTABOS

1.Šalto vandentiekio  atvirai pakloti vamzdynai izoliuojami 20mm izoliacija nuo
rasojimo,  karšto - termoizoliacija 30mm.

2.Šaltojo vandentiekio jungiamasis vamzdis jungiamas prie maišomojo  čiaupo dešiniojo
atvamzdžio, karštojo - prie kairiojo.
3.Projekte numatomi daugiasluoksniai polietleniniai vandentiekio vamzdžiai, kur nurodoma
išorinis vamzdžio diametras.

4.Ant cirkuliacinio vamzdyno  turi bǌti Ƴrengiamas termostatinis temperatǌros reguliatorius.

4099 PDV REGINA PODƠNIENƠ

V1d25 T3d25
 T4d20

1200

Vandens apskaitos mazgas

 T4d20Prieduobơ su dangčiu
vamzdynǐ ištuštinimui
~0,30x0,30x0,50h(tikslinti vietoje) d25;d25;d20, Ʋ IIa.

 i-0,002

su skaitikliu DN15

 i-
0,

00
2

 T3d25
 T4d25

 i-0,002

Dơkle PEd90

d20

 d32

 d20  d20

V1d20

Vandens šildytuvas
            500l

 d16

PROJEKTAS



PASTOGŎS PLANAS SU PROJEKTUOJAMAIS VANDENTIEKIO
TINKLAI S, M 1:100

2 4 5 6 8 93 7

B

D E

G

F

C

A

LAPǏLAPAS

KVAL.
PATV.
DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

STATYTOJAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

LT SS. 23001-01-TP-
UAB „KUCHMISTRAIį Ƴ. k. 305666817
V. Kudirkos g. 61, LT-71126, Šakiai

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA (NKV kodas 24739)
Un.Nr. 8485-5000-2030, pastatas - oficina, naudojimo paskirtis -gyvenamoji (vieno buto),
žymơjimas plane 3A1/p, Un. sklypo Nr. 4400-0438-4823

A162, 0506 PV NIJOLƠ KAZAKEVIČIŪTƠ

UAB  SODYBǏ SKYRIUS
OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO
Šakiǐ r. sav., Lukšiǐ sen., Tubeliǐ k., Beržǐ g. 3
TVARKYBOS DARBǏ, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Ʋ
VIEŠBUČIO PASKIRTƲ PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

1 1

SUTARTI  ŽENKLAI
ESAMOS SIENOS IR STOGO KONSTRUKCIJŽ ELEMENTAI

2-05

2-02

2-03

2-06

2-04

0,00 = 60,12

STOGO DANGA

pjźvis per stogą auĖštyje nuo h 1,6 m

2-01

201

203

205

202

204

m² (skaičiuota
ik i H 1,6m )Nr. PATALPǏ PAVADINIMAS

MANSARDOS PATALPǏ EKSPLIKACIJA

LAIPTINƠ
VIEŠBUČIO Nr.6:

PRIEŠKAMBARIS

KAMBARYS
TUALETO PATALPA

15,11

206

KAMBARYS
TUALETO PATALPA

VIEŠBUČIO Nr.7:

14,29
22,41

10,03

53,30
4,04

K-2

VN.05

GIPSO KARTONO PERTVAROS, SIENŽ APŠILTINIMAS

TVARKYBOS DARBAI (įtaĖojantys projeĖto pėaninius sprendinius -
durys, laiptai, kt. elementai)

ESAMOS PERDANGOS MEDINŎS SIJOS

TP PROJEKTO ELEMENTAI  (durys)

SAUGOMI ELEMENTAI (mźriniai su tinĖo fragmentais
kaminai); buvusiž pertvarž (tinĖas ant baėanž) fragmentai

PASTABA:
1. ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (u.k. 24739)
FASADAI, LANGAI, LAUKO DURYS, MEDINƠS I A.
PERDANGOS SIJOS, STOGO KONSTRUKCIJOS, LIETAUS
NUVEDIMO SISTEMA SUTVARKYTI PAGAL 2009 M.
PARENGTĄ TVARKYBOS DARBǏ PROJEKTĄ

STATYBOS LEIDIMUI0
LAIDA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)IŠLEIDIMO DATA

IŠLEIDIMO DATA

 h 1,6 m

 h 1,6 m

 h 0,7 m

 h 0,7 m

VISO: 119,18

žm. sk.

2

2
Klojama grindyse šarve

STV1-1;STT3-1;ST4-1

STV1-2;STT3-2;ST4-2

4099 PDV REGINA PODƠNIENƠ

d25;d25;d20, iš Ia.

d25;d25;d20 iš Ia.
PEd20

V1,T3; PEd25

T4d20

 PEd20

SUTARTINIAI PAŽYMƠJIMAI
-V1-projektuojami šalto vandentiekio    tinklai
-T3-projektuojami karšto  vandentiekio tinklai
-T4-projektuojami cirkuliacinio vandentiekio tinklai
   vamzdyno diametro pasikeitimas

PROJEKTAS



Br.VN.06   PDV   R.Podơnienơ

3

ŽYMƠJIMAS
 1-  rutulinis ventilis ar sklendơ DN25
 2- atbulinio srauto ribotuvas  DN25
 3- Ƴvadinis šalto vandens skaitiklis DN15
Qmax-3,0m/h, Qnom-1,50m/h, Qmin-0,06 m/h, klasơ B.
4- čiaupas sistemos ištuštinimui, mơginiǐ paơmimui su trieigiu ventiliu, manometru.
 5-Vandens hidroforas, V-55l, P-9atm.,(spręsti vietoje)
6-Dvigubas filtras su keičiamomis kasetơmis, viena mechaninơ 5-10um,
                                                   kita-aktyvuotos anglies(spręsti vietoje)

Šalto vandens apskaitos mazgas

3

3

PASTABOS:
1.VAM montuojamas nuo 0,3 iki 1,0m aukščio, mažiausias atstumas  iki sienos 0,3 m.;
2. Montuojant VAM, lygiǐ tarpǐ vamzdžiǐ ruožus išlaikyti remiantis gamintojo
 rekomendacijomis ir taisyklơmis;
3. Montavimo darbus atlikti remiantis pateiktomis gamintojo rekomendacijomis;
4. VAM montuojamas šildamoje  (ne mažiau +5°) ir apšviestoje patalpoje;
5. Vandens skaitiklio rodyklơ ant skaitiklio korpuso turi sutapti su vandens tekơjimo kryptimi.
6. VAM patalpoje Ƴrengiamas trapas sist. išleidimui Ƴ kanalizaciją.

+0,30-0,50

Vandens Ƴvadas
PEd50, dơkle PEd90

23

4
d155DN 3DN

1 1

0,00

PEd32
PEd32

5
6 1



PROJEKTAS



PROJEKTAS



PROJEKTAS



PROJEKTAS



PROJEKTAS



PROJEKTAS



PROJEKTAS



PROJEKTAS



Patalpos planas su projektuojamu dujotiekiu M 1:50

LAPAS

KVAL.

PATV.

DOK. NR.

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

STATYTOJAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

LT SS. 23001-01-TP-

NKV kodas 24739)

Un.Nr. 8485-5000-2030, pastatas - oficina, naudojimo paskirtis -gyvenamoji (vieno buto),

A162, 0506 PV N

OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO

1 1D-B.01

STATYBOS LEIDIMUI0

LAIDA

1-011-02

1-04 1-05

1-09
1-06

1-07
1-11

1-10
1-13

1-17

1-15

1-12

LP-2

1-08

1-03 1-16 1-14

Dujofikuojamos patalpos vieta pastate

1-04

Taikos pr. 116U

LT-51152 Kaunas

tel. 8-37-208599

atestato Nr. 5835

PDV10267

5835

 Esamas m

jutiklio vieta

Varstomas langas su orlaide

D1 D1

D
1

D
1

20

20

Dujinis ildymo katilas C33x

32kw galingumo

S=
V=

H=2,5m

DN20Dujofikuojamos patalpos planas M1:50

SUTARTINIAI 

Projektuojamas dujotiekisD1

Dujinis 

Duj detektorius

U

Dujotiekio skersmuo

apsauginis vamzdis

Projektavimo riba

Pastabos:

1. patalpos viduje.

33X tipo su vertikaliu  

3.D

4

5

6

7 .

8

9. . Or

10

11

nei 1,5m. 

12

13

D
1

D
1

D1
20

20
20

33x" tipo

iki 32kw

G2,5T

V

PROJEKTAS









 

UAB 
SODYBŲ SKYRIUS 

Įm. kodas 121180588 
R. Jankausko 15-29, LT- 04315 Vilnius 

tel., : (8 699) 62 995 
 

 

STATYTOJAS 
(UŽSAKOVAS): 
 

UAB „Kuchmistrai“ Įmonės kodas: 305666817 
Adresas: V. Kudirkos g. 61, LT-71126 Šakiai  
Tel. +370 682 59460, el.p. redasm@gulbele.lt   

 

PROJEKTUOJAMO 
OBJEKTO 
DUOMENYS: 

 
Zyplių dvaro sodybos antra oficina (u.k. 24739) 

Adresas: Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3 
Zyplių dvaro sodyba (u.k. 1616) 

Unikalus pastato Nr. 8485-5000-2030 
Pastatas – oficina, naudojimo paskirtis – gyvenamoji (vieno buto),  
Unikalus sklypo Nr. 4400-0438-4823, kadastro Nr.8464/0005:366 

 

 
STATINIO 
PROJEKTO 
PAVADINIMAS: 
 

 
Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato  

(Zyplių dvaro sodybos antros oficinos) 
Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3,  

tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo  
į viešbučio paskirtį projektas 

 

ETAPAS Techninis projektas 

STATINIO 
PROJEKTO NUMERIS 

SS.23001-01 

STATYBOS DARBŲ 
RŪŠIS 

Paprastasis remontas 

PROJEKTO DALIS Bendroji (II dalis) 

BYLOS ŽYMUO SS. 23001-01-TP-BD-02 

LAIDA 0 

 

 

Projekto vadovė    Nijolė Kazakevičiūtė  
atest.Nr. A162 
NKPAS atest. Nr. 0506, tel. +370 
687 97796, e.p. nijole@pri.lt  
 

                                                       Vilnius, 2024 m.  

 



 

VILNIUS, 2023 03 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 

UAB „SENAMIESČIO PROJEKTAI“ 
ĮM. KODAS: ϯϬϮϳϲϰϰϴϳ 
KONSTITUCIJOS PR. ϭϮ-ϯϰϬ 
VILNIUS LT-ϬϵϯϬϴ 
TEL.: ϴ ϲϴϲ Ϯϭϴϯϲ 
INFO@SENAMIESCIO.LT 

DUOMENYS APIE 
PROJEKTUOTOJĄ: 

 UAB „SENAMIESČIO PROJEKTAI“ 
Įmonės kodas 302764487, Konstitucijos pr. 12-340,  
Vilnius LT-09308 
Tel.: 8 686 21836, info@senamiescio.lt 
Tyrimu vadovė Rasa Survilaitė-Stanulienė at. Nr. 
31729, 0014 

OBJEKTO DUOMENYS:  ZYPLIŲ DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA 
Šakiǐ r. sav., Lukšiǐ sen., Tubeliǐ k., Beržǐ g. 3 
Unikalus kodas KVR: 24739 
Objekto unikalus Nr.: 8485-5000-2030, 3A1/p 
Žemės sklypo unikalus Nr.: 4400-0438-4823 

TVARKYBOS DARBǏ 
PROJEKTO PAVADINIMAS: 

 ZYPLIŲ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS 
(U.K. 24739), ŠAKIŲ R. SAV., LUKŠIŲ SEN., 
TUBELIŲ K., BERŽŲ G. 3, KONSTRUKCIJŲ 
TYRIMAI 

UŽSAKOVAS:  UAB “SODYBŲ SKYRIUS” 
Įm. kodas 121180588 
R. Jankausko g. 15-29, LT-04312 Vilnius 

STATYTOJAS:  UAB „KUCHMISTRAI“ 
Įmonės kodas: 305666817 
V. Kudirkos g. 61, LT-71126 Šakiai  
Tel.: +370 682 59460, el. p.: redasm@gulbele.lt 

BYLA:  SP-0657-23-PD-KT 

ETAPAS:  KONSTRUKIJŲ TYRIMAI (PD-KT) 

Projekto vadovė 
At. Nr. A162, 0506  Nijolė Kazakevičiūtė 

 

Direktorius 
 

Edgar Mendelevič 

 
Tyrimǐ vadovė 

At. Nr. 31729, KPD 0014 
 

Rasa Survilaitė-Stanulienė 



 

 
 DOKUMENTǏ  SUDƠTIES  ŽINIARAŠTIS 
 

1. Antraštinis lapas 1 lapas 
2. Dokumentǐ sudơties žiniaraštis 2 lapas 
3. Kvalifikacijos atestatǐ kopijos 3-7 lapai 
4. Aiškinamasis raštas 8-15 lapai 
 Fotofiksacija su anotacija 15-30 lapai 

  PRIEDAI 
1. Leidimas 2023-02-27 Nr. 2AM-150-(12.2-AM) 31-32 lapai 
BRƠŽINIAI 
1. Rūsio planas, M1:200; I aukšto planas, M1:200; Pastogơs 

planas, M1:200; Stogo planas, M1:200 
PD-KT-01 33 lapas 

2. Skersinis stogo konstrukcijǐ pjūvis; Gegniǐ planas; Spyriǐ 
išklotinơ ties ašimi „Bį, „Dį; Stygǐ planas 

PD-KT-02 34 lapas 

3. Apmatavimǐ brơžiniai su žymơjimais PD-KT-03 35 lapas 
4. Apšiltinimo stogo detalơ DD-1; Nuogrindos pjūvis 1-1; Detalơ 

D-1 
PD-KT-04 36 lapas 

 
 
 
 
 









KVAL. 
PATV. 
DOK. NR. 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (U.K. 24739), 

ŠAKIǏ R. SAV., LUKŠIǏ SEN., TUBELIǏ K., BERŽǏ G. 3, 
KONSTRUKCIJǏ TYRIMAI 

31729, 0014 PDV R. Survilaitė-Stanulienė 2023 03 
STATINIO PAVADINIMAS

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA 
(U.K. 24739) 0877 Konstr. J. Mendelevičius 2023 03 

DOKUMENTO PAVADINIMAS
Aiškinamasis raštas 

Laida 
0 

Kalba 
UŽSAKOVAS 

UAB "SODYBǏ SKYRIUS“ 
DOKUMENTO ŽYMUO Lapas Lapǐ 

SP-0657-23-PD-KT-AR LT 1 8 

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (UNIK. KODAS 24739) 
ŠAKIǏ RAJ. SAV., LUKIŠKIǏ SEN., TUBELIǏ K. 

KONSTRUKCIJǏ TYRIMAI 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. BENDROJI DALIS
Tyrimai atlikti UAB „Sodybǐ skyriusį, PV N. Kazakevičiūtơ užsakymu. Tyrimǐ tikslas 

parengti duomenis ir rekomendacijas tvarkybos projektui rengti. 
Pasinaudota šia dokumentacija: 

1. KVR KPD išrašas (kodas 24739)
2. Zypliǐ dvaro sodybos (1616, G212K) pritaikymas kultūriniam turizmui. Oficinos 3A1/p

(kodas 24739, G212K3) rekonstravimas ir pritaikymas kultūriniam turizmui PRI.09.14-
03-TP, UAB „Projektavimo ir restauravimo institutasį, PV N. Kazakevičiūtơ, PDV M.
Tomaševskaja, A. Lainauskaitơ, 2009 m.

3. Zypliǐ dvaro sodybos antros oficinos (u. k. 24739) Šakiǐ r. sav., Lukšiǐ sen., Tubeliǐ k.,
būklơs vertinimo ataskaita ir kalendorinis priežiūros planas. Ataskaitos Nr. 2022-FX-052,
FIXUS Mobilus, 2022 m.

4. Zypliǐ dvaro sodybos antros oficinos (u. k. 24739) Šakiǐ r. sav., Lukšiǐ sen., Tubeliǐ k.
planǐ ir pjūviǐ architektūriniai fotogrametriniai apmatavimai, CAD&F projekt servisas,
2022 m.
2023 metais 01 mơn. atlikti vizualiniai ir instrumentiniai tyrimai, fotofiksacija. Išnagrinơta

ikonografinơ medžiaga. 

2. ESAMOS DOKUMENTACIJOS APŽVALGA

2.1. Ištrauka iš [1]: 

„Vertingosios savybės 
 7.1.1.2. tūris - kompaktinis, stačiakampio plano, 1 a. su pastoge ir rūsiu po pastato PR

dalimi (pastogės galuose buvo Ƴrengtos patalpos, žr. 13.42; -; TRP 3; BR Nr. 11-14; IKONOGR
Nr. 50-53; FF Nr. 239-242, 251, 260, 264, 290, 290A; 2013 m.); stogo forma - pusvalminė (-; -;
IKONOGR Nr. 51-53; FF Nr. 239-243, 251, 260, 264, 265; 2013 m.); stogo danga - skardos
lakštų stogo dangos tipas (-; būklė gera; IKONOGR Nr. Nr. 50-53; FF Nr. 239-243, 248, 251,
260, 263, 264; 2013 m.); kiti stogo elementai - tinkuoto plytų mūro dūmtraukių viršstoginės
dalies, užbaigtos nesudėtingo profilio karnizais, tipas (viršstoginė dūmtraukių dalis atkurta; -;
FF Nr. 239-241, 251, 260, 263; 2013 m.);

 7.1.1.3. aukštų išplanavimas - kapitalinių sienų tinklas (-; -; BR Nr. 11, 12, 14; FF Nr. 239-242,
251, 260, 264, 270-272, 275, 278, 280, 281, 283, 284, 287; 2013 m.); sienų angos, nišos -
fasadų stačiakampės langų ir durų angos, nišos (-; būklė gera; IKONOGR Nr. 50-54; FF Nr.
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239-245, 248, 249, 251, 252, 256, 260, 261, 264-266, 280, 281, 283, 284, 286, 287, 290A; 2013 
m.); rūsio segmentinių sąramų durų, langų angos (-; būklė gera; BR Nr. 11; FF Nr. 258, 259, 
270, 271, 273-275; 2013 m.); stačiakampės vidaus durų angos (išskyrus naujai Ƴrengtas durų 
angas; būklė patenkinama; BR Nr. 12; FF Nr. 278, 281, 283-285, 287; 2013 m.); 

 7.1.1.4. fasadų architektūrinės tūrinės detalės - PR fasado įėjimo į rūsį tinkuoto plytų mūro
priestatas, dengtas dvišlaičiu stogeliu (-; būklė gera; BR Nr. 11, 12; FF Nr. 239, 240, 242, 244,
248, 251; 2013 m.); ŠR įėjimo lauko akmenų laiptai; PR, ŠV įėjimų lauko akmenų laiptų
tipas (-; būklė gera; FF Nr. 239, 241, 242, 244, 251, 259, 264, 268; 2013 m.); fasadų apdaila ir
puošyba - tinkuoto plytų mūro nesudėtingo profilio pastogės ir frontonų šlaitų karnizai (-;
būklė gera; FF Nr. 239-244, 248, 251, 260-262, 264, 265; 2013 m.); tinko tipas (-; būklė gera;
FF Nr. 239-244, 248, 251, 260, 261, 264, 265; 2013 m.);

 7.1.1.5. konstrukcijos - lauko akmenų pamatas su lauko akmenų-molio plytų mūro rūsio
sienomis ir tinkuoto plytų mūro cokoliu (pamatas netyrinėtas, žr. 13.32; būklė patenkinama,
gera; FF Nr. 244, 248, 258, 259, 269-273, 275; 2013 m.); molio plytų mūro sienos (-; būklė
patenkinama, gera; FF Nr. 239-244, 248, 251, 260, 261, 264, 265, 278, 280-284, 287; 2013
m.); molio plytų mūro cilindriniai, su ramstine arka rūsio skliautai (-; būklė patenkinama,
gera; BR Nr. 11; FF Nr. 269-273, 275, 276; 2013 m.); I a. medinė sijinė perdanga (perdangos
sijų galai protezuoti; būklė patenkinama, gera; FF Nr. 281-184, 287, 288; 2013 m.); medinė
gegninė stogo konstrukcija su statramsčiais ir spyriais, remiančiais stogo ilginius (stogo
konstrukcija restauruota, atskiri pažeisti blogos būklės elementai pakeisti naujais, sujungiant
mediniais kaiščiais; būklė gera; BR Nr. 13, 14; FF Nr. 289, 289A, 290; 2013 m.); „S” formos
metaliniai inkarai PR ir ŠV frontonuose (restauruoti; būklė gera; FF Nr. 239-244, 264, 265;
2013 m.); lauko akmenų nuogrindos tipas (nuogrinda atkurta pagal ŠR pusėje išlikusƳ
fragmentą; būklė gera; BR. Nr. 11, 12; FF Nr. 239-242, 244, 248, 251, 258-260, 264, 268; 2013
m.); funkcinė įranga - medinių laiptų į pastogę tipas (-; būklė bloga; BR Nr. 12-14; FF Nr. 278;
2013 m.); inžinerinė įranga - tinkuoto plytų mūro dūmtraukiai pastogėje (-; būklė
patenkinama; BR Nr. 13, 14; FF Nr. 289, 290; 2013 m.); stalių ir kiti gamiai - ŠR įėjimo
dvivėrės dvisluoksnės medinės durys su viršlangiu, iš išorės apkaltos rombo ornamentais; durų
metaliniai kalvio darbo apkaustai (durys su apkaustais restauruotos; būklė patenkinama, gera;
IKONOGR Nr. 54; FF Nr. 251-255; 2013 m.); PR ir ŠV fasadų dvivėrių ir vienvėrių
dvisluoksnių medinių durų su viršlangiais ir be jų, iš išorės apkaltų rombo ornamentais, tipas;
durų metalinių kalvio darbo apkaustų tipas (durys ir apkaustai atkurti pagal autentiškus
pavyzdžius; būklė gera; IKONOGR Nr. 54; FF Nr. 239-242, 244-250, 264, 266, 267; 2013
m.); vienvėrių medinių įsprūdinių vidaus durų, medinių profiliuotų durų apvadų tipas;
metalinių dekoratyvinių vyrių tipas (-; būklė bloga, patenkinama; FF Nr. 284, 285, 285A; 2013
m.); dvigubų langų, dalies su orlaidėmis išoriniuose rėmuose, medinių konstrukcijų, jų
skaidymo tipas, varstymo būdas; langų metalinių apkaustų tipas (langai su apkaustais atkurti
pagal autentiškus gaminius; būklė gera; IKONOGR Nr. 50-53; FF Nr. 239-243, 248, 251, 256,
257, 260, 261, 264, 265, 280, 284, 286, 286A, 287, 290A; 2013 m.);

 7.1.1.6. lubų, sienų, kolonų apdaila - vidaus patalpų sienų tinko tipas (-; būklė bloga,
patenkinama; FF Nr. 278, 280-284, 287; 2013 m.); grindų, pandusų, laiptų pakopų danga -
rūsio keraminių plytų grindys (-; būklė patenkinama; BR Nr. 11; FF Nr. 270-275, 277; 2013
m.); ŠR įėjimo prieangio keraminių plytų grindų tipas (pat. Nr. 1; būklė bloga; BR Nr. 12; FF
Nr. 279; 2013 m.); vidaus patalpų medinių lentų grindų tipas (-; būklė bloga, patenkinama; BR
Nr. 12; FF Nr. 281, 283, 284; 2013 m.);”
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2.2. Ištrauka iš [2] 2009 m.: 

„Konstrukcijų būklės Ƴvertinimas. 
1. Ʋvadas. Pastatas – su išorinėmis ir vidinėmis mūrinėmis laikančiomis sienomis. Po

dalimi pastato yra rūsys su mūriniais skliautais. Perdanga iš vožtinių lentų. Virš pirmo aukšto 
Ƴrengtos medinės sijinės perdangos. Pastogėje Ƴrengtos gyvenamos patalpos iš medinio karkaso 
užpildyto raudonomis plytomis irkalkių skiediniu. Stogo konstrukcija –medinė, gegnės remiasi Ƴ 
dvi eiles stovų spyrių ir ilginių sistemas, stovai per ilginius remiasi Ƴ I aukšto sijas, dalis gegnių 
galų keista arba stiprinta papildomais elementais. Gegnės remiasi Ƴ viršutinius ilginius. Esamų 
gegnių skerspjūvio matmenys 15x17 cm, atstumas tarp gegnių ašių apie 125-146cm. Gegnių 
autentiškas jungimas -mediniais kaiščiais. Stogo rėmai inkaruojami prie sienų S formos 
metaliniais inkarais. 

2009m. gegužės m. apžiūrėta oficinos stogo konstrukcija. Vizualinių tyrimų metu 
mechaniniu būdu (kaltu) patikrinta medinių elementų fizinė būklė. Apžiūros duomenys pateikti 
brėžinyje KT-01,02,03 ir fotofiksacijoje. 

2. Pamatai pagal 2009 metų atliktus inžinerinius – geologinius tyrimus Ƴgilinti ~1,4 m,
rūsio sienos Ƴgilintos ~2,8 m (abs. alt. 56,40). Pamatai iš lauko riedulių su skiediniu. Gruntinis 
vanduo pašalinamas autentišku drenažu. Pamatai remiasi Ƴ dulkingą kietai plastingą priemolƳ. 

Pamatai patenkinamos būklės, išskyrus Ƴšalo zonoje ištrupėjusiais siūles. Nuogrinda yra 
prie rytinio fasado. 

3. Sienos. Pastato sienos iš raudonų plytų mūro su kalkių skiediniu patenkinamos būklės.
Yra plyšių. 

4. I aukšto perdangos sijos nepatenkinamos būklės: galai supuvę, nėra hidroizoliacijos
tarp medžio ir mūro. I aukšto perdangos sijos tarp ašių A-B-5-7 iškabinta prie ilginio varžtais. 

5. Stogo konstrukcija atitinka STR 2.05.04:2003 įPoveikiai ir apkrovosį reikalavimų
sniego apkrovai. Tyrimų metu nustatyta, kad stogo konstrukcijos elementai nukentėjo dėl 
pastovaus vandens veikimo: netvarkingo lietaus vandens nuvedimo nuo stogo, stogo 
konstrukcijos daugelyje vietų buvo Ƴmirkusios. Gegnių galai karnizo zonoje remontuoti pakeisti ir 
paremti. Pavieniai konstrukcijų elementai –stovai ,spyriai, ilginiai, taip pat pažeisti puvinio. 
Dalies spyrių nėra. 

6. Stogo danga skardos lakštai virš medinių supuvusių skiedrų, stogo danga nėra sandari,
blogos būklės, skarda surūdijusi, lietaus nuvedimo sistema pažeista, nebėra latakų. 

Išvados ir tvarkymo darbų siūlymai. 
1. Pamatai patenkinamos būklės, būtina restauruoti Ƴšalo zonoje pažeistą mūrą. Būtina

Ƴrengti nuogrindą, ir Ƴrengti paviršinio vandens pašalinimui drenažą aplink pastatą. 
2. Sienos. Plytų mūro sienos patenkinamos būklės. Būtina injekuoti plyšius, restauruoti

sąramas ir karnizą, restauruoti plytų sienų paviršių. 
3. Stogo konstrukcija nepatenkinamos fizinės būklės. Tvarkant pastato stogo konstrukciją

siūloma - demontavus dangą pakeisti atskirus pažeistus elementus arba jų dalys. Vietoje blogos 
būklės elementų Ƴdedami nauji pritašomi pagal buvusius elementus, sujungiami mediniais 
kaiščiais. I aukšto perdangų sijų galus būtina protezuoti, jų kiekis turi būti tikslinamas pašalinus 
perdangos užpilą. Keičiamos medienos kiekis tikslinamas vykdant tvarkomuosius darbus. Pastato 
tvarkymo metu būtina iškviesti projektuotojus blogos būklės elementų kiekiui patikslinti. 

Protezuojant gegnių galus būtina Ƴrengti ritininę hidroizoliaciją. Naudojama natūraliu 
būdu gerai išdžiuvusi ir impregnuota mediena, geriausiai tos pačios rūšies. Visa stogo mediena 
apdorojama mišiniais, užtikrinančiais apsaugą nuo insekcidų pagal 2 pavojingumo klasę (pagal 
DIN EN ISO 9001:1994 normas) ir ilgalaikio poveikio antipirenais, užtikrinančiais sunkiai 
degios medienos grupę (RE 60). 
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4. Stogo danga. Stogo danga cinkuotos skardos lakštų nepatenkinamos būklės, ją reikia
keisti. Keistini blogos būklės grebėstai. 

Ekspertė M.Tomaševskaja, KPD atest. Nr. 0567į 

„Konstrukcinė dalis. 
Konstrukcijų skaičiavimai atlikti remiantis galiojančiais normatyviniais dokumentais. 

Konstrukcijų laikomosios galios skaičiavimai atlikti , remiantis STR 2.05.04:2003 įPoveikiai ir 
apkrovos”, STR 2.05.07:2005 „Medinių konstrukcijų projektavimasį, STR 2.05.08: 2005 
„Plieninių konstrukcijų projektavimasį reikalavimais. Atitvarų šiluminiai skaičiavimai atlikti, 
remiantis STR 2.05.01:2005 į Pastatų atitvarų šiluminė technika” ir RSN 156-94 įStatybinė 
klimatologija” reikalavimais. 

Konstrukcijų gaisriniai reikalavimai Ƴvykdyti remiantis STR 2.01.04:2004 įGaisrinė 
sauga. Pagrindiniai reikalavimai”. Pagal funkciją pastatas priklauso P 1.2 statinių grupei. 
Pastatas yra I atsparumo ugniai laipsnio ir 3 gaisro apkrovos kategorijos. Leidžiama statinio 
gaisrinio pavojingumo klasė-C1. Pastato laikančių konstrukcijų atsparumas ugniai R 60, 
nelaikančių EI 15, aukštų, pastogės perdangos-REI 45, vidinės sienos-REI 60. Stogas atitinka 
BRoof degumo klasę. 

Sniego apkrova (I sniego rajonas) 120 kg/m2 ; 
Vėjo apkrova (I vėjo apkrovos rajonas ) 24 m/s (0,36 kPa ) 
Pastatas – su išorinėmis ir vidinėmis mūrinėmis laikančiomis sienomis. Virš pirmo aukšto 

Ƴrengta sijinė perdanga. Stogo konstrukcija –medinė, rėminė-gegninė. Stogo projektas atliktas 
pagal konstrukcijų būklės Ƴvertinimą Sprendiniai bus tikslinami statinio projekto vykdymo eigoje. 

Pamatai. Išorinių sienų pamatai atkasami, pažeistos vietos restauruojamos, Ƴrengiama 
teptinė mineralinė hidroizoliacija ir drenažas. Po to Ƴrengiama nuogrinda. 

Sienos. Plytų mūro sienos patenkinamos būklės. Būtina injekuoti plyšius, restauruoti 
sąramas ir karnizą, restauruoti plytų sienų paviršių. 

Lauko laiptai suprojektuoti iš monolitinio betono C 20/25, XC2, armuoti S400, S500 
plieno klasės tinklais. Laiptų apdailai naudojamos betoninės trinkelės. Esami lauko akmens 
laiptai restauruojami. 

Perdanga. Šiame projekte nepateikiami perdangų stiprinimo sprendiniai. Sijų būklę 
būtina patikrinti nuvalius esamą perdangos užpilą. 

Stogas. Esamas šlaitinis stogas -medinių gegninių laikančiųjų konstrukcijų 
nepatenkinamos fizinės būklės. Stogo konstrukcija atitinka STR 2.05.04:2003 įPoveikiai ir 
apkrovosį reikalavimus sniego apkrovai. 

Stogo konstrukcija paliekama esama, keičiant atskirus supuvusius elementus ir jų dalis, 
protezuojant gegnių galus. Tvarkyti pastato stogo konstrukcijas siūloma demontavus dangą. 
Vietoje blogos būklės elementų Ƴdedami nauji pritašomi pagal buvusius elementus, sujungiami 
mediniais kaiščiais. Medienos klasė C24. Keičiamos medienos kiekis tikslinamas vykdant 
tvarkomuosius darbus. Pastato tvarkymo metu būtina iškviesti projektuotojus blogos būklės 
elementų kiekiui patikslinti. Protezuojant gegnių galus Ƴrengiama ritininė hidroizoliacija. 
Naudojama natūraliu būdu gerai išdžiuvusi ir impregnuota mediena, geriausiai tos pačios rūšies. 
Visa stogo mediena apdorojama mišiniais, užtikrinančiais apsaugą nuo insekcidų pagal 2 
pavojingumo klasę (pagal DIN EN ISO 9001:1994 normas) ir ilgalaikio poveikio antipirenais, 
užtikrinančiais sunkiai degios medienos grupę (RE 60). 

Stogo danga. Stogo danga skardos lakštų nepatenkinamos būklės, ji keičiama Ƴ lygios 
cinkuotos skardos 0,45mm lakštų dangą. Keičiami blogos būklės grebėstai. Stogo danga 
suprojektuota su akmens vatos 25 cm storio apšiltinimo sluoksniu. 

Darbus vykdyti gręžtai pagal šių paveldo tvarkybos reglamentų reikalavimus: 
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PTR 2.03.03:2006 Medinės konstrukcijos. Bendrieji reikalavimai; 
PTR 3.03.01:2005 Nekilnojamojo kultūros paveldo statinio darbų projekto ar tvarkomųjų 

paveldosaugos darbų projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizės atlikimo taisyklės 
PTR 2.03.04:2008 Betono, molio, medinių konstrukcijų tvarkyba 
Darbų vykdymo nurodymai: 
I aukšto sijų stiprinimas šiame etape neprojektuojamas, vykdant darbus turi būti 

užtikrintas saugus darbų atlikimas. Darbų eiliškumas bus nustatomas darbų eigoje, dalyvaujant 
projektuotojams, esant reikalui pirmo aukšto. perdanga laikinai išramstoma. 

I aukšto perdangos sijų tyrimas ir perdangos stiprinimo sprendinių pateikimas būtinas 
kitame pastato projektavimo etape. 

Projekto dalies vadovė M. Tomaševskaja, AM atest. Nr.16166, KPD atest. Nr. 0567į 

2.4. Ištrauka iš [3]: 
įZyplių dvaro sodybos antros oficinos 2022 m. birželio mėn. būklės vertinimo išvados: 
Stogas ir viršstoginiai elementai. Stogo ir kaminų būklė gera, pažeidimų nepastebėta. 
Vandens nuvedimo sistema. Per trumpi ir išsikraipę latakai, per mažai laikiklių. 
Statinio konstrukcijos. Pirmo aukšto medinių protezuotų sijų sandūros sujungtos tik 

metaliniais elementais, nesukabinant jų tarpusavyje, pastogėje yra aktyvi medƳ graužiančių 
kenkėjų veikla, kaminai netinkami eksploatacijai. Cokolis ir apatinė sienų dalis šiek tiek pažeisti 
druskų. 

Fasadai. Fasadų tinko apdaila paveikta druskų, nuolatos drėgmės veikiamose fasado 
dalyse yra susiformavusių biopažaidos (dumblių, kerpių) apnašų. 

Interjeras. Rūsyje dėl aukšto gruntinio vandens lygio sienos nuolatos veikiamos drėgmės, 
ant mūro formuojasi biopažaida, ant langų susidaro kondensatas. 

Aplinka. Būklė gera, šalia augantys aukšti medžiai kol kas tiesioginės grėsmės pastatui 
nekelia.” 

3. BǋKLƠS ĮVERTINIMAS (2023 metai)
Pastatas 2010 metais buvo tvarkytas pagal UAB įProjektavimo ir restauravimo institutas” 

parengtą 2009 m. projektą [3]: 
Buvo sutvarkyti: 

 Stogo laikančios konstrukcijos: rơmai, gegnơs, mūrločiai; 
 Stogo danga ir krituliǐ nuvedimo sistema – lakštinơs cinkuotos skardos ant lentǐ pakloto 

su apšiltinimu ir apkalimu, lietloviai ir lietvamzdžiai; 
− Suremontuotos ir dalinai pakeistos perdangos sijos; 
− Dalinai atstatytas vožtiniǐ lentǐ paklotas; 
− Atlikti pirmo aukšto grindǐ ir pamatǐ zondažai; 
− Atlikta dalinơ vertikali hidroizoliacija ir alsuojanti nuogrinda [3];
− Sutvarkyti fasadai ir jǐ apskardinimai. 
 Pastaba: Pastatas neeksploatuojamas. 2023 metais sausio-vasario mơn. buvo atlikti 
vizualiniai ir instrumentiniai (mūro drơgmơs ir užterštumo) tyrimai. 

Vizualiniais tyrimais nustatyta (žiūr. fotofiksaciją su anotaciją Pav. 1-46): 
3.1. Fasadai (Pav. 1-9).  
Fasadai buvo tvarkyti pagal 2009 m. projektą AS ir SK dalis [3]: sutvarkytas cokolis 

(remontuotas, dažytas), fasadai (remontuoti, dažyti), dūmtraukiai (remontuoti, dažyti). 



SP-0657-23-PD-KT-AR 
Lapas Lapǐ Laida 

6 8 0 

Pagrindiniai fasadǐ trūkumai: cokolis pažeistas biopažeidơjǐ (apsamanojęs) (Pav. 3, 4, 6), 
apipelijęs  ir apvarvơjęs (Pav. 7), užtrynimas horizontaliose paviršiuose sutrūkinơjęs. Cokolinơje 
dalyje pastebimi sąraminiai Ƴtrūkimai (Pav. 7) (sąramos pleištinơs). Virš cokolinơs dalies dažai ir 
užtrynimas pakelti tirpiǐ druskǐ (Pav. 3). Virš šios zonos tinko drơgnis yra normǐ ribose (W=4-
6%). Druskose dominuoja sulfatai ir chloridai (mơginys 2). 

3.2. Nuogrinda ir lauko laiptai (Pav. 1, 2, 9) 
Pastato perimetru Ƴrengta alsuojanti nuogrinda (b~70 cm) su lauko akmenǐ danga ant 

žvyro.  Perimetru Ƴrengta vertikali mineralinơ izoliacija ir drenuojančios membranos apsauginis 
sluoksnis. Ʋrengti stambiǐ lauko akmenǐ lauko laiptai ant skiedinio ir betono pagrindo vietoje 
nurodytǐ [2] betoniniǐ. 

3.3. Pamatai 
Pagal inžinierinius geologinius duomenis pamatai yra Ƴgilinti ~1,4 m (pagal [2]). Rūsyje 

~30-40 cm žemiau rūsio grindǐ lygio. Gruntinio vandens lygis svyruoja ir pavasarƳ siekia rūsio 
grindǐ lygƳ. 

3.4. Rǌsys (Pav. 11-23) 
Rūsys yra tarp ašiǐ „1-4į, Ƴgilintas ~230 cm nuo esamos nuogrindos lygio (alt. -2,83). 

Ʋơjimas Ƴ rūsƳ organizuotas iš lauko per mūrinƳ priebutƳ su dvišlaičiu skardiniu stogu (remonto 
metu pakeistas). Laiptai monolitiniai betoniniai (pakopǐ hvid.~21 cm, bvid.=23 cm su „snapeliaisį). 
Laiptai ant grunto. RūsƳ sudaro dvi patalpos tarpusavyje atskirtos plytǐ mūro (2 plytǐ storio) 
sienute. Rūsio lauko sienos lauko akmenǐ. Skliautai cilindriniai ½ plytos storio su liunete ties 
Ƴơjimu Ƴ rūsƳ. Ašyje „2į skliautas sustiprintas 1 ½ plytos storio laikančia arka, kuri laiko ir pirmo 
aukšto sieną ašyje „2į. Skliautai yra cilindriniai dviejǐ rūšiǐ: virš Ƴơjimo lơkštas ½ plytos storio 
sumūrytas perrišant; virš patalpǐ – lơkštas ½ plytos storio sumūrytas eglute. 

Grindys iš plytǐ suklotǐ plokščiai (d~7 cm) perrišant ant molio aslos. Ašiǐ „Aį ir „1į 
susikirtimo kampe Ƴrengtas iš plytǐ sumūrytas drenažinis šulinis (~30 cm gylio ~60x60 cm), 
kanalizuotas. Tyrimo metu GVL buvo ~30 cm žemiau rūsio grindǐ lygio. Rūsys buvo tinkuotas 
plonasluoksniu kalkiǐ tinku, kuriuo liko tik pơdsakai.  

Pagrindiniai rūsio defektai: 
 Atskiros sienǐ ir skliautǐ plytos yra eroduotos (Pav. 12). Mūras yra užterštas pagrinde 

nitratais [3] (žiūr. Tyriminę dalƳ); 
 Tinkas daugelyje vietǐ išnykęs (Pav. 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22); 
 Betono laiptai apdaužyti (Pav. 21, 22); 
 Pakurǐ angos užkištos, nevalytos (Pav. 14); 
 Grindys ir sienos prieangyje – šlapios (W10%) (Pav. 13, 14, 16); 
  Lauko akmenǐ sienos prie Ƴơjimo užterštos biopažeidơjais (samanomis) (Pav. 17). 

3.5. Sienos 
Pirmo aukšto sienos yra pilnavidurơs, keraminiǐ plytǐ. Dūmtraukiǐ sienos yra 2,5 plytos 

storio, fasadǐ sienos ~2 plytǐ storio su ½ storio nišomis po langais (dalinai užmūrytos). Kitos 
kapitalinơs sienos yra 1-1½ plytos storio. Rūsio sienos yra ~65 cm storio po lauko sienomis.  

Sąramos virš stačiakampiǐ langǐ pleištinơs 1 plytos storio, virš segmentiniǐ langǐ arkinơs 
– segmentinơs 1 ½ plytos storio.

Pagrindiniai sienǐ defektai – nežymiai viršnorminơ drơgmơ zonoje prie grindǐ (W=6-8%), 
Ƴtrūkimai ties primūrijimais ir sąraminiai Ƴtrūkimai virš pleištinơmis sąramomis. Dūmtraukiǐ 
mūras yra perdegęs, eroduotas, supleišijęs.  
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3.6.  Perdangos (Pav. 32-40) 
Perdangos sijos yra suremontuotos, dalinai pakeistos. Perdangos sijos remiasi Ƴ išilgines 

fasado ir vidines sienas. Sijǐ aukštis ~28-30 cm, plotis ~22-24 cm, žingsnis ~1,2-1,4 m. Virš 
suremontuotǐ (pakeistǐ) sijǐ vietomis išliko, vietomis Ƴrengtas vožtiniǐ lentǐ paklotas (atskiros 
patalpos po remonto buvo laikinai eksploatuotos). Sijǐ anga nuo 5,1 iki 5,8 m h/l=28/510=1/18, 
h/l=28/580=1/21, kas atitinka empirinơms taisyklơms. Perdangǐ būklơ gera. Lubǐ ir grindǐ 
konstrukciją būtina atstatyti pagal šiuolaikinius reikalavimus. 

Ties dūmtraukiais perdangoje Ƴrengtos pralaidos (manoma, kad čia buvo virenơ).  
Perdangą virš pastogơs patalpos tarp ašiǐ „1-2į sudaro stogo konstrukcijos rygeliai, 

vožtiniǐ lentǐ paklotas (d=4 cm) užpildytas „gruzuį. Čia sijos turi viršnorminƳ ƳlinkƳ 
(f/l1:100[f/l]=1/250). 

3.7. Grindys (Pav. 29, 30, 31) 
Šurfuose aptikti buvusios krosnies pamatai (Pav. 29). Šurfe (Pav. 31) nustatyta grindǐ 

konstrukcija: grindlentơs d=36 mm, gulekšniai d=50 mm ~50 cm žingsniu, molio asla. 
Koridoriuje tarp ašiǐ „B-Dį prie ašies „6į grindys yra keraminiǐ plytǐ ~27x13x7 perrišant ant 
molio aslos (Pav. 30). Medinơs grindys ir medinis paklotas susidơvơję. 

3.8. Stogas (Pav. 24-27, 2, 10) 
Stogo konstrukcijos suremontuotos, išskyrus fachverką ir pastogơs patalpos perdangą tarp 

ašiǐ „1-2į. 
Stogo konstrukcija dviejǐ štuliǐ su dviem mūrločiais. Štulơs (ilginiai rơmas) surišti 

rygeliais ties kiekviena gegne. Štulơs dviejǐ ilginiǐ su spyriais. Gegniǐ žingsnis ~1,2-1,4 m. Tarp 
ašiǐ „1-2į štulơ sustandinta Ƴrengus fachverką, kuris tarnauja pastogơs patalpos sienos karkasu. 
Virš patalpos Ƴrengta perdanga kurios karkasą sudaro stogo rygeliai. 

Stogo danga naujai (2010 m.) Ƴrengta - cinkuotos skardos su pakabinamu lietloviu 15x15 
cm. Stogo danga apšiltinta. 

Instrumentiniais ir laboratoriniais tyrimais nustatyta: 
Tyrimams atlikti paimtas vienas mơginys. Drơgmơs rodmenys nustatyti instrumentiniais 

neardomaisiais tyrimais, prietaisu „Testo 310į. Mėginių paėmimo vietos pažymėtos brėžinyje 
PD-KT-03. Medienos drơgnis matuojant prietaisu yra Wvid=12-15% ir yra normos ribose 
(Wnorm=20%). 

1 lentelơ: Vandenyje tirpiǐ druskǐ pusiau kiekybinơ analizơ. Duomenǐ lentelơ. 

Žym. Nr. 

Paviršiaus 
paơmimas 

Bandinys Drơgnis 

Užterštumas 

Aukštis 
h (m) 

Gylis d 
(cm) 

Cl- 
(0,04) 

SO4 
2-

(0,5) 
NO3 

(0,04) ΣS pH 

Nr. 1. 
Rūsio 
lubos 

<2,0* 0 Plytų 

Žr. PP-
KT-01. 
12-15 
proc. 

± ± + 

Nr. 2. 
Fasadų 
sienų 
tinkas 

0,5* m 
virš 

cokolio 
0 Šviesiai 

pilka 

Žr. PP-
KT-01. 
12-15 
proc. 

+ + 
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4. IŠVADOS IR REKOMENDACIJOS
Tiriamas pastatas, tiksliau jo likusieji elementai yra geros būklơs. Tvarkomǐjǐ darbǐ 

projekte siūloma numatyti: 
1. Rūsyje Ƴrengti priverstinƳ vơdinimą per išvalytus kanalus;
2. Restauruoti rūsio plytǐ ir lauko akmenǐ mūrą, jƳ nukenksminant (antiseptikuojant). Jei

rūsio sienos bus dengiamos plonasieniu tinku, paviršiǐ būtina apdoroti druskǐ surišơju
pagal gamintojǐ technologiją. Perrinkti rūsio grindis, klojant prie išlyginamojo sluoksnio;

3. Fasado remontą, užtaisant mikroplyšius ties druskǐ kristalizacijos vietomis: pašalinti
užtrynimą, apdoroti druskǐ surišơju ir pertrinti paviršiǐ alsuojančiǐ užtrynimu, fasadą
perdažyti;

4. Interjero tinką remontuoti taikant restauracines technologijas, abortuojant autentišką
tinką. Palangiǐ dalyje iki ~30 cm aukščio lauko sienǐ perimetru sienas apdoroti druskǐ
surišơju ir padengti mineraline izoliacija. Ʋtrūkimus sienose – susiūti ir injekuoti;

5. Grindis keisti I aukšte ir pastogơje. Grindys šiuolaikinơs su apšiltinimu ir išlyginamuoju
sluoksniu.
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FOTOFIKSACIJA SU ANOTACIJA 

Pav. 1-10. FASADǏ BǋKLƠS APRAŠAS 
Fasadai remontuoti 2009-1010 metais. Būklơ patenkinama, gera. Stogas pakeistas 

cinkuota skarda. Lietloviai stačiakampiai ~15x15 cm su atramomis (Pav. 2, 10) užteršti. 
Lietvamzdžiai cinkuotos skardos, apvalūs d~110 m, kanalizuoti (Pav. 6, 9). Nuogrinda alsuojanti, 
lauko akmenǐ danga (Pav. 9). Cokolis tinkuotas, daugelyje vietǐ pažeistas biopažeidơjǐ (Pav. 4, 
6, 7, 9) su pažeistǐ užtrynimu atskirose vietose (Pav. 8). Pastebơti sąraminiai nežymus plyšiai 
(Pav. 7). Virš cokolio (Pav. 1, 3) fasadǐ sausose vietose yra tinko erozijos pơdsakǐ dơl 
viršnorminio druskǐ kiekio tinke ir mūre. 

Pav. 11-23. Rǌsiǐ bǌklơs fotofiksacija 
Rūsys yra po pastato dalimi. Ʋơjimas Ƴ rūsƳ iš lauko per sumūrytą priebutƳ. Rūsio sienos 

lauko akmenǐ išskyrus siena tarp rūsio patalpǐ ir priebučiu, kur siena keramzitiniǐ plytǐ 
27x13x6,5 cm (Pav. 12, 14, 16, 17, 21, 22). Sienos yra patenkinamos būklơs pažeistos 
biopažeidơjǐ (Pav. 17) ir atskirǐ suaižơjusiǐ plytǐ (Pav. 12). Laiptai Ƴ rūsƳ betoniniai ant grunto 
(Pav. 16, 21, 22). Skliautai cilindriniai keraminiǐ plytǐ sumūrytǐ eglute (salơse) ir ½ plytos 
priebutyje (Pav. 11, 15, 18, 19) su laikančia 2 plytǐ storio arka tarp patalpǐ (Pav. 15, 19). 
Galinơje patalpoje Ƴrengta sumūryta prieduobơ su nuvedimu Ƴ nuotekǐ tinklus (Pav. 23). Rūsio 
grindys suklotos ant molio aslos, plytos plokščiai (d=6,5 cm) su „raštuį (Pav. 13, 14, 16). Rūsio 
sienos ir skliautai buvo užtrinti kalkiniu skiediniu (išliko fragmentai Pav. 11, 14, 16, 18, 19, 20, 
22). 

Pav. 24-28. STOGO KONSTRUKCIJǏ FOTOFIKSACIJA 
Stogo konstrukcija laikančiǐ rơmǐ (kas 4 gegnę) su dviem „štulơmį su spyrinơmis 

atramomis (Pav. 24, 25, 26, 37, 40, 44). Dalis elementǐ pakeisti 2010 metais remonto metu (Pav. 
25, 26). Ʋrengtas apšiltinimas ir apkalimas lentomis (Pav. 24, 25, 26). Mediena vietomis pažeista 
kirvarpǐ (Pav. 27). Dūmtraukiai  nehermetiški (Pav. 28). 

Pav. 29-31. GRINDǏ FOTOFIKSACIJA 
Pirmo aukšto grindys grindlenčiǐ ant molinơs aslos (pav. 29, 31). Koridoriaus grindys 

plytǐ suklotǐ paeiliui ant molio aslos (d=6,5 cm) (Pav. 30). Grindys susidơvơjusios.  

Pav. 32-45. PERDANGǏ FOTOFIKSACIJA 
Perdanga mediniǐ sijǐ su vožtinơmis lentomis (išliko atskirose patalpose ir fragmentuose) 

(Pav. 32, 39, 41, 42, 45). Perdangos sijos remontuotos 2010 metais remonto metu protezuojant 
(Pav. 33, 34, 35, 37, 40, 41) su antdơklais arba keičiant sijas (Pav. 34, 38, 39, 42). Pirminơs sijos 
buvo atviros, vơliau apkaltos lentomis iš apačios ir tinkuotos (Pav. 45). Sijǐ būklơ gera.  
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ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (U.K. 24739)

ŠAKIǏ R. SAV., LUKŠIǏ SEN., TUBELIǏ K., BERŽǏ G. 3
KONSTRUKCIJǏ TYRIMAI

UAB "SODYBǏ SKYRIUS"

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (U.K. 24739)

ŠAKIǏ R. SAV., LUKŠIǏ SEN., TUBELIǏ K., BERŽǏ G. 3

SP-0657-23-PD-KT-01

RǋSIO PLANAS, M1:200; I AUKŠTO PLANAS, M1:200;
PASTOGƠS PLANAS, M1:200; STOGO PLANAS, M1:200

Konstr.0877 J. Mendelevičius

PVA162, 0506 N. Kazakevičiǌtơ 2023 03

2023 03

PASTABA:

1. Zypliǐ dvaro sodybos antros oficinos (u. k. 24739) Šakiǐ r. sav., Lukšiǐ sen., Tubeliǐ k., bǌklơs
vertinimo ataskaita ir kalendorinis priežiǌros planas. Ataskaitos Nr. 2022-FX-052, FIXUS Mobilus,
2022 m. su pakeitimais.
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DOKUMENTO PAVADINIMAS

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (U.K. 24739)

ŠAKIǏ R. SAV., LUKŠIǏ SEN., TUBELIǏ K., BERŽǏ G. 3
KONSTRUKCIJǏ TYRIMAI

UAB "SODYBǏ SKYRIUS"

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (U.K. 24739)

ŠAKIǏ R. SAV., LUKŠIǏ SEN., TUBELIǏ K., BERŽǏ G. 3

SP-0657-23-PD-KT-02

SKERSINIS STOGO KONSTRUKCIJǏ PJǋVIS; GEGNIǏ PLANAS;
SPYRIǏ IŠKLOTINƠ TIES AŠIMI "B", "D"; STYGǏ PLANAS

Konstr.0877 J. Mendelevičius

PVA162, 0506 N. Kazakevičiǌtơ 2023 03

2023 03

PASTABA:
1. Zypliǐ dvaro sodybos (1616, G212K) pritaikymas kultǌriniam turizmui. Oficinos 3A1/p (kodas
24739, G212K3) rekonstravimas ir pritaikymas kultǌriniam turizmui PRI.09.14-03-TP, UAB
„Projektavimo ir restauravimo institutas“, PV N. Kazakevičiǌtơ, PDV M. Tomaševskaja, A.
Lainauskaitơ, 2009 m. su pakeitimais.
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ŠAKIǏ R. SAV., LUKŠIǏ SEN., TUBELIǏ K., BERŽǏ G. 3
KONSTRUKCIJǏ TYRIMAI

UAB "SODYBǏ SKYRIUS"

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (U.K. 24739)

ŠAKIǏ R. SAV., LUKŠIǏ SEN., TUBELIǏ K., BERŽǏ G. 3

SP-0657-23-PD-KT-03

APMATAVIMǏ BRƠŽINIAI SU ŽYMƠJIMAIS

Konstr.0877 J. Mendelevičius

PVA162, 0506 N. Kazakevičiǌtơ 2023 03

2023 03

1 - Grindlentơs d~40
2 - Gulekšniai 100x50, kas 700
3 - Asla

4 - 12 plytos skliautas
5 - Keraminiǐ plytǐ grindys -70
6 - Asla

I A. APMATAVIMǏ PLANAS SU ŽYMƠJIMAIS, M1:150
IŠILGINIS PJǋVIS SU ŽYMƠJIMAIS, M1:150

:

1

2

- Mơginio paơmimo vieta (rǌsys)

- Mơginio paơmimo vieta (fasadas)



APŠILTINIMO STOGO DETALƠ DD-1 NUOGRINDOS PJǋVIS 1-1
DETALƠ D-1

1. NUOGRINDA ND-1 ĮRENGIAMA VISǏ SIENǏ PERIMETRU
2. DRENAŽAS NEĮRENGIAMAS

PDV

Kalba

LT

Laida

0

Lapas Lapǐ
1 1

KVAL.

PATV.

DOK. NR.

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

31729/ 0014 R. Survilaitơ-Stanulienơ 2023 03

UAB „ “

STATINIO PAVADINIMAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (U.K. 24739)

ŠAKIǏ R. SAV., LUKŠIǏ SEN., TUBELIǏ K., BERŽǏ G. 3
KONSTRUKCIJǏ TYRIMAI

UAB "SODYBǏ SKYRIUS"

ZYPLIǏ DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (U.K. 24739)

ŠAKIǏ R. SAV., LUKŠIǏ SEN., TUBELIǏ K., BERŽǏ G. 3

SP-0657-23-PD-KT-04

APŠILTINIMO STOGO DETALƠ DD-1; NUOGRINDOS PJǋVIS 1-1

Konstr.0877 J. Mendelevičius

PVA162, 0506 N. Kazakevičiǌtơ 2023 03

2023 03
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

I. BENDRI DUOMENYS 
Projektinių pasiūlymų pavadinimas: Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) 

pastato Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3, tvarkybos darbų, paprastojo 
remonto ir paskirties keitimo į viešbučio paskirtį projektiniai pasiūlymai 

Projektuojamas statinys: Zyplių dvaro sodybos oficina, gyvenamosios paskirties 
(vieno buto) pastatas. 

Statytojas: UAB „Kuchmistrai“ Įmonės kodas: 305666817; Adresas: V. Kudirkos g. 
61, LT-71126 Šakiai; Tel. +370 682 59460,  

Statinio adresas: Beržų g. 3, Tubelių k., Liukšių sen., Šakių r. sav 
Statinio kategorija: ypatingasis statinys– nekilnojamoji kultūros vertybė. 
Pastato  unikalus Nr. 8485-5000-2030 
Žemės sklypo unikalus Nr. 4400-0438-4823, kadastro Nr. 8464/0005:366 Lukšių k.v. 
Statinio paskirtis – esama gyvenamoji (vieno buto pastatas), keičiama į viešbučio 

paskirtį. 
Darbų rūšis: paprastasis remontas;  
 
II. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS: 
Zyplių dvaro sodybos (u.k. 1616) antros oficinos (u.k. 24739), esančios Beržų g. 3, 

Tubelių k., Liukšių sen., Šakių r. sav., vidaus patalpų paprastojo remonto projektiniai pasiūlymai 
parengti remiantis užsakovo UAB „Kuchmistrai“ pateiktais sklypo ir pastato juridiniais 
dokumentais, technine (projektavimo) užduotimi, anksčiau (2009m) parengtais ir įgyvendintais 
pastato fasadų, stogo ir teritorijos tvarkybos darbų projektais; nekilnojamosios kultūros vertybės 
apskaitos dokumentais, paveldo tvarkybos darbų (PTR) ir statybos darbų (STR) nuostatomis, 
esamos būklės analize ir tyrimais (architektūros, konstrukcijų, polichromijos), fotofiksacija, 
2021m. pastato vidaus fotogrametriniais apmatavimas.  

 
III. KULTŪROS VERTYBIŲ REGISTRO DUOMENYS:  
Pagal Kultūros paveldo vertinimo tarybos akto Nr. KPD-RM-2059 vertingųjų savybių 

aprašymą, Zyplių dvaro sodybos antros oficinos pastato (u.k. 24739) statusas – valstybės 
saugomas, objekto reikšmingumo lygmuo – nacionalinis. 

 
IV. TYRIMŲ APŽVALGA IR REKOMENDACIJOS. 
Istorinės medžiagos apžvalga. 
Istoriniai – meniniai tyrimai, aut. menotyrininkė E.Vaitulevičienė, 1973m. VAAF5, 824. 
Zyplių dvaro savininkas J.Bartkovskis XIX a. vid. pastatė dvarą netoli Lukšių ir 

pavadino Naujaisiais Zypliais. Dvaras iš pagrindų pertvarkytas XIX a. pabaigoje, tame tarpe ir 
oficina, pastatų architektūrinis ansamblis įgavo istorizmo epochos bruožus. 1919 m. į Zyplius iš 
Seinių persikėlė Kunigų seminarija ir čia dirbo keletą metų. Vėliau nuo 1924m. iki II-ojo 
pasaulinio karo dvare veikė žemės ūkio mokykla. Istoriniai duomenys teigia, kad 1924m. 
perduodant pastatus žemės ūkio mokyklai oficinos pastato „...sienos mūro, stogas dengtas 
malksnomis (gontais), skylėtas“, pastate planuojama apgyvendinti darbininkų šeimas.“ Po II 
pasaulinio karo iki 2009m. oficinose buvo gyvenamos patalpos, pastatai buvo suskaidytas į 
smulkias patalpas. 

Geologinių tyrimų išvados 
Geologiniai tyrimai atlikti 2009m. gegužės mėnesį, atliko geologas V.Vaitiekūnas. 
Geologinį pjūvį sudaro technogeniniai (tIV) gruntai bei limnoglacialinės (lgIIIbl) 

nuogulos. Pilto grunto sluoksnio storis tirtose vietose 0,5-1,6m. Sluoksnį sudaro piltas priemolis, 
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priesmėlis su dirvožemiu, organinės medžiagos priemaiša. Giliau slūgso kietai plastingas 
dulkingas priemolis, pasitaiko vandeningo dulkingo smėlio lęšių su molio juostomis, 
tarpsluoksniais. Tyrimų metu sklype sutiktas paviršinis kritulių vanduo, įsifiltravęs į pamatų 
duobes bei vanduo, besilaikantis dulkingo smėlio lęšiuose. Vanduo gręžiniuose ir kasiniuose 
nusistovi 1,1-2,0 m. gylyje. Į didesnę kasinių dalį vandens nepritekėjo. 

Pamatai. Tirtų pastatų riedulių pamatai įgilinti 1,4-1,7m, rūsio vietoje – 2,3m. Pamatų 
pagrindas kietai plastingas priemolis, pasitaiko dulkingo smėlio. 

Išvados. Pilto grunto sluoksnio storis prie tirtų pamatų 0,5-1,6m. Giliau slūgso kietai 
plastingas dulkingas priemolis (R0-200kPa), pasitaiko dulkingo smėlio lęšių (R0-100-150kPa). 

Gruntinis paviršinis vanduo tyrimų metu slūgsojo 1,1-2,0m gylyje, lietingu metu 
vandens lygis gali dar pakilti. 

Atkasti pamatai įgilinti 1,4-1,7m, rūsio 2,3m. Pamatų stovis geras, rišamasis skiedinys 
neišdūlėjęs. Pastatų fasaduose ryškių plyšinių deformacijų dėl pamatų nuosėdžio netolygumų 
nepastebėta, pasitaiko tik arkinių sąramų įtrūkiai. 

Polichromijos tyrimai. 
Zyplių dvaro sodybos antroje oficinoje (u.k.24739, unikalus daikto Nr.8485-5000-2030) 

polichrominiai tyrimai vykdyti 2021 m. rugsėjo mėnesį. Tyrimus vykdė architektė I.Bėčienė. 
Tyrimų tikslas išsiaiškinti ar buvo patalpos polichromiškai dekoruotos. Jeigu taip - 

atidengto polichrominio dekoro pobūdį, parengti dekoro raportų šablonus. Kultūros vertybių 
registro duomenimis pastatas statytas XIX a. viduryje. 

Išvados ir rekomendacijos: atlikus polichrominius tyrimus Zyplių dvaro sodybos antroje 
oficinoje (u.k.24739) paaiškėjo, kad pastačius pastatą visos patalpos buvo išdažytos išbalintos 
ochros spalvos klijiniais dažais. Šitaip dažytos patalpos kurį laiką (10-15 metų) buvo 
naudojamos. Jau sekančio remonto – perdažymo metu, XX a. pradžios- I ketvirčio laikotarpyje, 
kai kurios patalpos polichromiškai dekoruojamos trafaretų pagalba klijiniais dažais, kaip tuo 
laikotarpiu įprasta. Spalvos naudotos švelnios, pastelinės, ryškiau išskiriant ornamento motyvą. 
Šiuo metu stratigrafinių sluoksnių skaičius patalpų sienose labai skiriasi, svyruoja nuo dviejų iki 
devynių sluoksnių. Taip atsitinka, kai eilinių remontų metu sienos šveičiamos, valomos. 

Dalies oficinos patalpų sienos nebuvo dekoruotos. Kai kuriose patalpose atidengtos 
ryškesnių spalvų horizontalios juostelės, atskiriančios apatinę sienų dalį nuo viršutinės, Tai 
“utilitarinis” dažymas, būdingas XX a. I-os pusės-vidurio laikotarpiui, ne dekoravimas. 

Rekomenduojama atliekant tvarkybos darbus bei pritaikant antros oficinos interjerus 
naujai paskirčiai, panaudoti tyrimų metu surinktą medžiagą ir dekoruoti patalpas praėjusio 
amžiaus pradžios trafaretiniu polichrominiu dekoru. 

Architektūros tyrimai. 
Zyplių dvaro sodybos antroje oficinoje (u.k.24739, unikalus daikto Nr.8485-5000-2030)  

žvalgomieji architektūriniai tyrimai vykdyti 2023 m. vasario mėnesį. Tyrimus vykdė architektas 
E.Purlys. Pastato fasadai neseniai suremontuoti, tyrinėta tik jo viduje. Kultūros vertybių registro 
duomenimis pastatas statytas XIX a. viduryje, pastato mūrų, tinko sluoksnių ir architektūrinių 
elementų apžiūra rodo, kad pastatas patyrė bent vieną pertvarkymą XIXa. pabaigoje ar XX a. 
pirmoje pusėje ir ne kartą remontuotas bei perplanuotas XX a. II pusėje. 

Rengiant projektą pastato pritaikymui būsimai paskirčiai planuojama išsaugoti XIX-XX 
a. I pusėje suformuotus pagrindinius pastato plano struktūros elementus ir pagrindinius 
architektūrinius elementus, nekeisti susiformavusios sienų bei pagrindinių erdvių struktūros. 
Žvalgomųjų 2023 m. architektūrinių tyrimų uždavinys buvo užčiuopti XX a. II pusėje užmūrytus 
ar deformuotus architektūrinius elementus, surasti nugriautų pastato struktūros elementų 
pėdsakus, suformuluoti uždavinius būsimiems, detalesniems architektūros tyrimams. Vienas 
būsimų uždavinių būtų sudaryti detalesnę pastato mūrų raidos kartogramą, išsiaiškinti XIXa. 
pabaigoje ar XX a. I pusėje padarytus pertvarkymus.  

Žvalgomųjų architektūrinių tyrimų apžvalga ir rekomendacijos: 
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a). Rūsys su įėjimu iš išorės įrengtas pastato .rytiniame kampe. Išorinės rūsio sienos 
mūrytos iš gan tvarkingomis eilėmis mūrytų lauko akmenų. Tarpai tarp akmenų šiose sienose 
užkaišioti skaldytų akmenų nuoskilomis. Skersinė siena, skliautai ir architektūriniai elementai 
suformuoti iš raudonų plytų. Iš to paties tipo plytų pastatyta ar apdailinta galinė rūsio siena. Gali 
būti, kad iš lauko akmenų mūrytos sienos yra anksčiau čia stovėjusio pastato reliktas. Iš plytų 
formuoti elementai skirtini namo tūrio, kokį mes šiandien matome statybos laikotarpiui.  

b). Pastato statyba skirtina XIX a. pabaigai. Namo statybos meto sienas žymi raudonų 
plytų mūrai rišti kalkiniu, vidutinio rupumo skiediniu. Šiuo metu sumūrytos namo išorinės sienos 
ir didžioji dalis vidinių sienų, suformuoti pastato tūriai. Aiškiausiai pastato statybos meto mūrai 
matomi rūsio sienose ir skliautuose. Rūsio sienos iš akmenų, greičiausia skirtinos ankstesnės 
statybos pastatui. Ar ankstesnės statybos mūrų likę pirmo aukšto lygyje nenustatyta. 

c). XIX a. pabaigoje ar, greičiau, XX a. pradžioje būta nemažos pastato rekonstrukcijos. 
Dėl pernelyg siauros žvalgomųjų tyrimų apimties rekonstrukcijos mąstas ir pasikeitimai plane 
nenustatyti, dabar tik aišku, kad šiuo metu buvo sumūryta naujų pertvarų, o esamose sienose 
buvo pertvarkomas kai kurių durų angų išdėstymas. Vienas elementų liudijančių XX a. pradžioje 
vykusius pertvarkymus yra rūsyje. Mūro atodangoje 001 matome skliaute, įėjimo zonoje buvusią 
žymiai gilesnę nei dabar buvusią angą, kitaip nei kituose architektūriniuose elementuose iš lauko 
akmenų suformuoti durų į rūsį angokraščiai. Sprendžiant iš šių element kaitos pirmieji laiptai į 
rūsį buvo ne išorėje, kaip dabar, o viduje. Pirminę laiptinę turėjo dengti į patalpos erdvę iškilęs 
skliautukas. Kol kampinėje pirmo aukšto patalpoje esančioje tarp ašių DE24 virš grindų buvo 
iškilęs laiptinės skliautukas durys tarp patalpų DE24 ir EG23 vargu ar galėjo būti. 

d). Kampinėje pirmo aukšto patalpoje tarp ašių CA89, prie įėjimo į pastatą buvo rūkykla- 
virenė(?) su virš jos kylančiu kaminu (108). Natūroje, kambario sienose likę gaubto kontūrai, o 
perdangoje – kamino išorinį kontūrą žyminčios sijos (108-2, 108-3). Rūkykla nugriauta vieno iš 
XXa. II pusėje vykusių pertvarkymų metu. Vietoj jos sumūrytas nedidelio skerspiūvio kaminas. 
Netinkuoti rūkyklos viduje buvę mūro plotai uždengti tinku iš pilkšvai rusvo, gerokai tamsesnio 
nei anksčiau dengtas ant sienos skiedinio. 

e). Vidinėje sienos pusėje po visais langais buvo palangių nišos. Didžioji jų dalis XXa. II 
pusėje vykusių pertvarkymų metu užmūryta. 

f). Pirmo aukšto erdvę tarp ašių “5” ir “6” skaido dvi beveik vienodo (34 ir 38 cm) storio 
sienos su durų angomis. Viena iš jų, esanti ašyje “E” perdengta sąrama iš plytų. Natūroje, ašyje 
“E” buvusių durų angokraščiuose likę plačios durų staktos atspaudai. Anga kitoje erdvę 
skaidančioje sienoje buvo perdengta medine sąrama. Iki pat XXa. II pusėje vykusių pertvarkymų 
durų šioje angoje, atrodo, nebuvo. Trečia pertvara pusės plytos storio, skirtina XX a. II pusės ar 
XXI a.pr. pertvarkymams. 

g). XX a. viduryje ir XX a. II pusėje vykę pertvarkymai žymiai menkesnės apimties nei 
namo funkcionavimo pradžioje ir susiję jie daugiausia su šildymo įrenginių pertvarkymais, 
perstatymais. Būta bent dviejų pertvarkymo etapų. Vieną iš jų žymi kalkinis, labai silpnos 
struktūros, birus, pilkšvai rusvas mūro skiedinys bei tinkas, kitą – mūrui bei tinkui naudotas labai 
molingas skiedinys. Šio meto darbų metu buvo užmūrytos beveik visos palangių nišos, nugriauta 
89AC kambaryje stovėjusi rūkykla, o taip pat du kambarius šildžiusi, sienoje ašyje 4 stovėjusi 
didelė krosnis. Kada buvo įrengti du nedideli kambarėliai pastogėje, kol kas nevisai aišku. 
Kambarių pastogėje įrengimas, greičiausia iššaukė laiptų formos pakeitimą, skersinės sienos ties 
laiptų konstrukcijos viršutine dalimi apardymą. Iki šio laiko buvę laiptai galėjo būti tik labai 
statūs, jų vieta dar nesurasta.  

h). XIXa. pabaigoje ar, greičiau, XX a. I pusėje buvo įrengti du nedideli kambariai 
pastogės galuose. Išliko šiuo metu sumontuotos kambarių lubos ir fachverkinės vieno kambario 
sienos. Abu frontonai metaliniais, fasaduose matomais inkarais pritvirtinti prie išilginių pastato 
stogą laikančių konstrukcijų. 

i). Po žvalgomųjų, taikomojo pobūdžio architektūrinių tyrimų pastato architektūros raida 
lieka pernelyg menkai ištyrinėta, iki šiol negalime sudaryti pastato mūrų raidos kartogramos. 
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Tyrimus būtina pratęsti projekto vykdymo priežiūros metu, kai dėl vienokių ar kitokių priežasčių 
atsidengs didesni ar mažesni sienų mūro plotai ar bus atkasti nugriautų pastato sienų bei galimai 
anksčiau pastato kontūre stovėjusių statinių pamatų fragmentai. Šiandien apie permainas 
pakeitusias pirminio pastato struktūrą žinome tik iš laiptinės į rūsį ir durų 115 vietos sienoje 
pertvarkymo. Kita galimybė detaliau ištirti pastato architektūros ir plano kaitą, sudaryti pastato 
architektūros raidos retrospekcijas atsiras tik vyksiančio remonto metu. 

Konstrukcijų tyrimai. 
1. Būklės įvertinimas (2023 metai) 
Pastatas 2010 metais buvo tvarkytas pagal UAB „Projektavimo ir restauravimo 

institutas” parengtą 2009 m. projektą [3]. Buvo sutvarkyti: 
Stogo laikančios konstrukcijos: rėmai, gegnės, mūrločiai; Stogo danga ir kritulių 

nuvedimo sistema – lakštinės cinkuotos skardos ant lentų pakloto su apšiltinimu ir apkalimu, 
lietloviai ir lietvamzdžiai; Suremontuotos ir dalinai pakeistos perdangos sijos; Dalinai atstatytas 
vožtinių lentų paklotas;  Atlikti pirmo aukšto grindų ir pamatų zondažai; Atlikta dalinė vertikali 
hidroizoliacija ir alsuojanti nuogrinda [3]; Sutvarkyti fasadai ir jų apskardinimai. 

Pastaba: Pastatas neeksploatuojamas. 2023 metais sausio-vasario mėn. buvo atlikti 
vizualiniai ir instrumentiniai (mūro drėgmės ir užterštumo) tyrimai. 

2. Vizualiniais tyrimais nustatyta (žiūr. fotofiksaciją su anotaciją Pav. 1-46) 
(Pateikta konstrukcijų tyrimų byloje): 

2.1. Fasadai (pav. 1-9). 
Fasadai buvo tvarkyti pagal 2009 m. projektą AS ir SK dalis [3]: sutvarkytas cokolis 

(remontuotas, dažytas), fasadai (remontuoti, dažyti), dūmtraukiai (remontuoti, dažyti). 

Pagrindiniai fasadų trūkumai: cokolis pažeistas biopažeidėjų (apsamanojęs) (Pav. 3, 4, 
6), apipelijęs ir apvarvėjęs (Pav. 7), užtrynimas horizontaliose paviršiuose sutrūkinėjęs. 
Cokolinėje dalyje pastebimi sąraminiai įtrūkimai (Pav. 7) (sąramos pleištinės). Virš cokolinės 
dalies dažai ir užtrynimas pakelti tirpių druskų (Pav. 3). Virš šios zonos tinko drėgnis yra 
normų ribose (W=4- 6%). Druskose dominuoja sulfatai ir chloridai (mėginys 2). 

2.2. Nuogrinda ir lauko laiptai (pav. 1, 2, 9) 
Pastato perimetru įrengta alsuojanti nuogrinda (b~70 cm) su lauko akmenų danga ant 

žvyro. Perimetru įrengta vertikali mineralinė izoliacija ir drenuojančios membranos apsauginis 
sluoksnis. Įrengti stambių lauko akmenų lauko laiptai ant skiedinio ir betono pagrindo vietoje 
nurodytų [2] betoninių. 

2.3. Pamatai 
Pagal inžinierinius geologinius duomenis pamatai yra įgilinti ~1,4 m (pagal [2]). 
Rūsyje 

~30-40 cm žemiau rūsio grindų lygio. Gruntinio vandens lygis svyruoja ir pavasarį siekia rūsio 
grindų lygr. 

2.4. Rūsys (pav. 11-23) 
Rūsys yra tarp ašių „1-4į, įgilintas ~230 cm nuo esamos nuogrindos lygio (alt. -2,83). 

Įėjimas į rūsį organizuotas iš lauko per mūrinį priebutį su dvišlaičiu skardiniu stogu (remonto 
metu pakeistas). Laiptai monolitiniai betoniniai (pakopų hvid.~21 cm, bvid.=23 cm su 
„snapeliais“). Laiptai ant grunto. Rūsį sudaro dvi patalpos tarpusavyje atskirtos plytų mūro (2 
plytų storio) sienute. Rūsio lauko sienos lauko akmenų. Skliautai cilindriniai ½ plytos storio su 
liunete ties įėjimu į rūsį. Ašyje „2į skliautas sustiprintas 1 ½ plytos storio laikančia arka, kuri 
laiko ir pirmo aukšto sieną ašyje „2į. Skliautai yra cilindriniai dviejų rūšių: virš įėjimo lėkštas 
½ plytos storio sumūrytas perrišant; virš patalpų – lėkštas ½ plytos storio sumūrytas eglute. 

Grindys iš plytų suklotų plokščiai (d~7 cm) perrišant ant molio aslos. Ašių „A“ ir „1“ 
susikirtimo kampe įrengtas iš plytų sumūrytas drenažinis šulinis (~30 cm gylio ~60x60 cm), 
kanalizuotas. Tyrimo metu GVL buvo ~30 cm žemiau rūsio grindų lygio. Rūsys buvo 
tinkuotas plonasluoksniu kalkių tinku, kuriuo liko tik pėdsakai. 
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Pagrindiniai rūsio defektai: 
− Atskiros sienų ir skliautų plytos yra eroduotos (Pav. 12). Mūras yra užterštas 

pagrinde nitratais [3] (žiūr. tyriminę dalį); 
− Tinkas daugelyje vietų išnykęs (Pav. 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22); 
− Betono laiptai apdaužyti (Pav. 21, 22); 
− Pakurų angos užkištos, nevalytos (Pav. 14); 
− Grindys ir sienos prieangyje – šlapios (W>10%) (Pav. 13, 14, 16); 
− Lauko akmenų sienos prie įėjimo užterštos biopažeidėjais (samanomis) (Pav. 17). 

2.5. Sienos 
Pirmo aukšto sienos yra pilnavidurės, keraminių plytų. Dūmtraukių sienos yra 2,5 

plytos storio, fasadų sienos ~2 plytų storio su ½ storio nišomis po langais (dalinai užmūrytos). 
Kitos kapitalinės sienos yra 1-1½ plytos storio. Rūsio sienos yra ~65 cm storio po lauko 
sienomis. 

Sąramos virš stačiakampių langų pleištinės 1 plytos storio, virš segmentinių langų arkinės 
– segmentinės 1 ½ plytos storio. 

Pagrindiniai sienų defektai – nežymiai viršnorminė drėgmė zonoje prie grindų (W=6-
8%), įtrūkimai ties primūrijimais ir sąraminiai įtrūkimai virš pleištinėmis sąramomis. 
Dūmtraukių mūras yra perdegęs, eroduotas, supleišijęs. 

2.6. Perdangos (pav. 32-40) 
Perdangos sijos yra suremontuotos, dalinai pakeistos. Perdangos sijos remiasi r 

išilgines fasado ir vidines sienas. Sijų aukštis ~28-30 cm, plotis ~22-24 cm, žingsnis ~1,2-1,4 
m. Virš suremontuotų (pakeistų) sijų vietomis išliko, vietomis įrengtas vožtinių lentų paklotas 
(atskiros patalpos po remonto buvo laikinai eksploatuotos). Sijų anga nuo 5,1 iki 5,8 m 
h/l=28/510=1/18, h/l=28/580=1/21, kas atitinka empirinėms taisyklėms. Perdangų būklė gera. 
Lubų ir grindų konstrukciją būtina atstatyti pagal šiuolaikinius reikalavimus. 

Ties dūmtraukiais perdangoje įrengtos pralaidos (manoma, kad čia buvo virenė). 
Perdangą virš pastogės patalpos tarp ašių „1-2į sudaro stogo konstrukcijos rygeliai, 

vožtinių lentų paklotas (d=4 cm) užpildytas „gruzu“. Čia sijos turi viršnorminį įlinkį 
(f/l>1:100>[f/l]=1/250). 

3.7. Grindys (Pav. 29, 30, 31) 
Šurfuose aptikti buvusios krosnies pamatai (Pav. 29). Šurfe (Pav. 31) nustatyta grindų 

konstrukcija: grindlentės d=36 mm, gulekšniai d=50 mm ~50 cm žingsniu, molio asla. 
Koridoriuje tarp ašių „B-Dį prie ašies „6į grindys yra keraminių plytų ~27x13x7 perrišant ant 
molio aslos (Pav. 30). Medinės grindys ir medinis paklotas susidėvėję. 

3.8. Stogas (PAV. 24-27, 2, 10) 
Stogo konstrukcijos suremontuotos, išskyrus fachverką ir pastogės patalpos perdangą 

tarp ašių „1-2“. 
Stogo konstrukcija dviejų štulių su dviem mūrločiais. Štulės (ilginiai rėmas) surišti 

rygeliais ties kiekviena gegne. Štulės dviejų ilginių su spyriais. Gegnių žingsnis ~1,2-1,4 m. 
Tarp ašių „1-2“ štulė sustandinta įrengus fachverką, kuris tarnauja pastogės patalpos sienos 
karkasu. Virš patalpos įrengta perdanga kurios karkasą sudaro stogo rygeliai. 

Stogo danga naujai (2010 m.) įrengta - cinkuotos skardos su pakabinamu lietloviu 
15x15 cm. Stogo danga apšiltinta. 

Instrumentiniais ir laboratoriniais tyrimais nustatyta: 
Tyrimams atlikti paimtas vienas mėginys. Drėgmės rodmenys nustatyti 

instrumentiniais neardomaisiais tyrimais, prietaisu „Testo 310į. Mėginių paėmimo vietos 
pažymėtos brėžinyje PD-KT-03. Medienos drėgnis matuojant prietaisu yra Wvid=12-15% ir yra 
normos ribose (Wnorm=20%). 

1 lentelė: Vandenyje tirpių druskų pusiau kiekybinė analizė. Duomenų lentelė pateikta 
konstrukcijų tyrimų byloje. 
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3. Išvados ir rekomendacijos 
Tiriamas pastatas, tiksliau jo likusieji elementai yra geros būklės. Tvarkomųjų darbų 

projekte siūloma numatyti: 
1. Rūsyje įrengti priverstinį vėdinimą per išvalytus kanalus; 
2. Restauruoti rūsio plytų ir lauko akmenų mūrą, ir nukenksminant 

(antiseptikuojant). Jei rūsio sienos bus dengiamos plonasieniu tinku, paviršių būtina apdoroti 
druskų surišėju pagal gamintojų technologiją. Perrinkti rūsio grindis, klojant prie išlyginamojo 
sluoksnio; 

3. Fasado remontą, užtaisant mikroplyšius ties druskų kristalizacijos vietomis: 
pašalinti užtrynimą, apdoroti druskų surišėju ir pertrinti paviršių alsuojančių užtrynimu, fasadą 
perdažyti; 

4. Interjero tinką remontuoti taikant restauracines technologijas, abortuojant 
autentišką tinką. Palangių dalyje iki ~30 cm aukščio lauko sienų perimetru sienas apdoroti 
druskų surišėju ir padengti mineraline izoliacija. Įtrūkimus sienose – susiūti ir injekuoti; 

5. Grindis keisti I aukšte ir pastogėje. Grindis projektuoti šiuolaikines su 
apšiltinimu ir išlyginamuoju sluoksniu. 

 
V. ANKSČIAU ATLIKTI TVARKYBOS DARBAI: 
Pastatas. Pagal 2009m. parengtą Zyplių dvaro sodybos pritaikymo kultūriniam turizmui 

oficinos tvarkybos darbų projektą (PRI.09.14-03-TD.1) 2009-11 m. buvo sutvarkyti oficinos 
fasadai, pamatai, įrengta pamatų hidroizoliacija iš lauko pusės, alsuojanti lauko akmenų dangos 
nuogrinda, langai, lauko durys, I a. medinės sijinės perdangos, stogo medinių konstrukcijų ir 
dangos pakeitimo vietoj šiferio į cinkuotos skardos dangą darbai, įrengta lietaus nuvedimo 
sistema. Atliekant darbus buvo demontuotos menkavertės pertvaros, dalis nevertingų krosnių. 
Nebuvo įrengta žaibosauga. 

Teritorijos tvarkymas. Pagal 2009m. parengtą projektą Zyplių dvaro sodybos 
centrinės reprezentacinės dalies teritorija, kurioje yra antros oficinos pastatas įrengti takai, veja, 
prie įėjimų įrengti lauko akmenų laiptai. Į pastatą atvesti inžinerinių tinklų įvadai: elektra, ryšiai, 
dujotiekis, vandentiekis, nuotekos, lietaus nuotekynė, drenažas, todėl iš lauko pusės dėl 
inžinerinių tinklų tiesimo žemės paviršius nebus judinamas. 

 
VI. TVARKYBOS DARBŲ PROJEKTINIAI SPRENDINIAI. 
Vadovaujantis PTR 3.08.01:2013 „Tvarkybos darbų rūšys“ ir nekilnojamojo paveldo 

objekto vertingųjų savybių apsaugos reikalavimais pagal vertingųjų savybių detalų aprašymą 
numatomi šie tvarkybos darbai pirmos oficinos vidaus patalpose: 

Restauravimo darbai:  
1. Keramikinių plytų grindų dangos restauravimas rūsyje, pirmo a. dvejuose patalpose 

(koridoriuose  
2. I a. ir pastogės sienų mūro, tinko restauravimas, išsaugant ir eksponuojant esamus 

zondažus, įvertintus polichromijos tyrimų ataskaitoje.  
3. Rūsio skliautinės perdangos ir sienų mūro restauravimas 
4. Autentiškų kaminų pastogėje mūro restauravimas. 
5. Ia. perdangos išlikusių eksponuojamų autentiškų medinių sijų paviršių 

restauravimas; 
6. Stogo medinių autentiškų konstrukcijų, fachverkinės konstrukcijos restauravimas;  
7. Buvusių autentiškų angų užmūrijimų išvalymas ir angokraščių restauravimas. 
8. Pastogės dalies išlikusių lubų, klotų vožtiniai, ir perdangos sijų restauravimas. 
Remonto darbai:  
1. Dūmtraukių buv. angų ir vagų sienose remontas (suirusių vietų išvalymas, 

užmūrijimas pilnavidurėmis molio plytomis. 
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2. Dažymo darbai – lygus sienų dažymas ir polichrominio trafaretinio dekoro 
atkartojimas pagal išlikusius trafaretinius ornamentus  (kaip analogas įvykdyti darbai pirmoje 
oficinoje). 

3. Grindų iš lentų ir natūralaus medžio parketlenčių įrengimas. 
4. Ia. ir pastogės durų remontas, duris projektuojant su profiliuotais apvadais pagal 

išlikusius autentiškus pavyzdžius.  
5. Ia. ir pastogės langų palangių įrengimas.  
6. Medinių laiptų remontas, atkuriant pagal analogą – pirmos oficinos medinius 

laiptus. 
7. ŠR lauko akmenų laiptų remontas. 
8. Betoninių laiptų į rūsį remontas. 

Avarijos grėsmės pašalinimo (apsaugos techninių priemonių įrengimo) darbai:  
1. Konstrukcijų sprendiniai:. lauko sienų pamatų iš vidaus pusės mineralinės 

hidroizoliacijos įrengimas, sanuojančio tinko įrengimas lauko sienų perimetru 
apatinėje dalyje, rūsio drenažo įrengimas 

2. Elektros sistema ir apsauga nuo žaibo. 
3. Gaisrinė signalizacija 
4. Apsauginė signalizacija 

Zyplių dvaro sodybos antros oficinos (u.k. 24739) vidaus patalpų vertingosios savybės, 
nurodytos 2014-01-07 Kultūros paveldo vertinimo tarybos akte Nr. KPD-RM-2059 išsaugomos 
projekto sprendiniuose. Projektiniai sprendiniai atitinka architektūros, konstrukcijų ir 
polichromijos tyrimų išvadas ir rekomendacijas. 

 
VII. TVARKOMŲJŲ STATYBOS DARBŲ SPRENDINIAI: 

Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių 
k., Beržų g. 3, tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbučio paskirtį 
projektiniai pasiūlymai parengti, remiantis UAB „Kuchmistrai“ pateikta technine užduotimi 
(technine specifikacija).  

Patalpų išplanavimas ir remonto darbai projektuojami, pritaikant naujai – viešbučio, 
paskirčiai. Pirmame aukšte projektuojami 4 numeriai, pastogėje – 2 numeriai, į kuriuos 
patenkama centre esančia laiptine. Pirmame aukšte 2 numeriai pritaikomi žmonėms su negalia. 
Visus numerius sudaro dvi patalpos – kambarys ir sanmazgas. Pirmame aukšte projektuojama 
edukacijų patalpa, turinti du išėjimus į lauką, šalia projektuojamas sanmazgas. 

Projektuojami paprastojo remonto darbai: vidaus palengvintų pertvarų įrengimas, grindų 
pasluoksnių įrengimas, žmonių su negalia panduso įrengimas prie ŠR lauko laiptų (pandusas iš 
metalinių lengvų konstrukcijų, ant gręžtinių poliukų. Lauko akmenų nuogrindos prie panduso 
remontas. 

Vidaus inžineriniai tinklai: šildymo, vėdinimo, 3 patalpų oro kondicionavimo, 
vandentiekio, nuotekų. Visi lauko tinklai į pastatą yra atvesti. Šie tvarkomieji statybos darbai, 
pritaikant pastatą eksploatacija – viešbučio paskirčiai, bus projektuojami ir atliekami, išsaugant 
pastato vertingąsias savybes, nepažeidžiant jų. 

Žmonių su negalia specifinių poreikių tenkinimo sprendiniai. 
Žmonėms su negalia yra užtikrinta galimybė patekti į pastatą iš vienos pusės, prie vienų iš 

lauko laiptų projektuojamas pandusas. Pro šį įėjimą su pandusu patenkama į pirmame aukšte 
esančius du pritaikytus numerius ir į bendro naudojimo edukacijų patalpą, prie įėjimo koridoriuje 
yra sanmazgas, pritaikytas žmonėms su negalia. Visų durų, pritaikytų ŽN  judėjimui, anga tarp 
varčių yra > 85 cm. pločio. Nuo automobilio stovėjimo vietos, skirtos ŽN, atstumas yra ne 
daugiau 50m. Lauke takų dangos užtikrina judėjimą ŽN. 

Pagrindinių įėjimų, praėjimų išdėstymo sprendiniai. 
Pastato funkciniai ryšiai: į pastato rūsį yra 1 įėjimas. Į pirmą aukštą – 3 įėjimai. Viduje 

tarp pirmo aukšto ir pastogės, kurioje yra du numeriai (4 žmonės), suprojektuota laiptinė. 
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Pastato atitvarų elementų tipai ir medžiagos. 
Sienų ir perdangų medžiagos – nekeičiamos. Lauko sienos keraminių sienų mūro, iš lauko 

ir vidaus pusių tinkuoto, neapšiltinamos. Iš vidaus – tinkuotas mūras, su trafaretinės dekoro 
polichromijos fragmentais. 

Stogo danga – lygios skardos lakštai. Mansardinio  aukšto perdanga apšiltinta. 
Langai - dvigubi, medinės konstrukcijos, langai pagaminti 2009-11m. nauji, pagal esamų 

langų dekoro ir skaidymo tipą. 
Vidaus durys –pirmo ir mansardinio aukštų medinės įsprūdinės konstrukcijos, dalis lauko 

durų su apšiltinimu, pagamintos 2009-11 m. 
Sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai. 
Sanitarinių įrenginių skaičiavimai atliekami pagal STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės 

paskirties statiniai“ suvestinė redakcija 2016-06-29. Kiekviename viešbučio numeryje 
projektuojami sanmazgai: kriauklė, unitazas, vonia arba dušas. Prie edukacijų patalpos, kurioje 
numatoma 15 žmonių, projektuojamas vienas sanmazgas, pritaikytas ir ŽN. 

Planuojamos veiklos poveikis paveldo objekto vertingosioms savybėms bei 
kraštovaizdžiui. 

Projektuojamas pastatas – Zyplių dvaro sodybos (u. k. KVR 1616) antroji oficina (u. k. 
KVR 24739) yra pastatų komplekso sudėtinė dalis. 

Nekilnojamosios kultūros paveldo vertybės apsaugos reikalavimai: 
1. Statinio tipinis apsaugos reglamentas (LRV 2002-01-21 nutarimas Nr.152). 
2. PTR 3.06 01:2014 „Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės“ 

reikalavimai, suvestinė redakcija 2018-07-10. 
3. Paveldo tvarkybos reglamentai. 
4. Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos 2014-01-07 aktas Nr. KPD-RM-

2059. 
5. Prieš žemės darbų pradžią būtini žvalgomieji archeologiniai tyrimai inžinerinių tinklų 

įrengimo vietose (jeigu bus įrengiami).  

6. Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologinių radinių ar 
nekilnojamojo daikto vertingųjų savybių, valdytojas ar darbus atliekantys asmenys apie tai 
privalo pranešti savivaldybės paveldosaugos padaliniui. Statybos darbai gali būti sustabdomi LR 
Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 9 str.3 d. numatyta tvarka. 

Antrosios oficinos (u. k. KVR 24739) kultūros paveldo objekto tvarkomųjų statybos darbų 
projektinių pasiūlymų sprendiniuose nėra numatyti darbai, galintys sunaikinti ar kitaip pakenkti 
pastato vertingosioms savybėms. Pastato istorinės tūrinės – erdvinės struktūros nekeičiamos. 
Planuojama veikla neturės poveikio kraštovaizdžiui. 
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OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO 6.1. ŠAKIŲ R. 
SAV., LUKŠIŲ SEN., TUBELIŲ K., BERŽŲ G. 3, TVARKYBOS DARBŲ, PAPRASTOJO 

REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Į VIEŠBUČIO PASKIRTĮ 7.1 PROJEKTAS 

PROJEKTAVIMO UŽDUOTIS (TECHNINĖ SPECIFIKACIJA) 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Reikalavimai 

  I. Bendra informacija 
1. Statytojas (užsakovas) UAB „Kuchmistrai“ Įmonės kodas: 305666817 

2. Projekto pavadinimas Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato 
Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3, tvarkybos 
darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbučio 
paskirtį projektas 

3. Statinio adresas Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3 
4. Projektuojamo statinio 

klasifikacija 
Gyvenamos paskirties (vieno buto) (6.1) keičiama į viešbučio 
(7.1) paskirtį. 
(STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 

5. Projektuojamo statinio 
kategorija 

Ypatingasis statinys – kultūros paveldo statinys Zyplių dvaro 
sodybos antroji oficina (u.k.24739) 
Zyplių dvaro sodybos (u.k. 1616) teritorija 

6.  Projektuojamo statinio 
statybos rūšis 

Tvarkybos darbai,  
paprastasis remontas. 

7. Statinio duomenys ir 
rodikliai 

Pastato unik. Nr.8485-5000-2030; 
Pastatas – oficina, naudojimo paskirtis – gyvenamoji (vieno 
buto), žymėjimas plane 3A1/p; 
Bendras plotas (esamas) –253,52 kv. m; 
Užstatymo plotas (esamas) –274,00 kv. m; 
Tūris (esamas) 1123 kub. m. 
Aukštų skaičius – 1 a su mansarda ir rūsiu 
Oficinos pastate projektuoti kultūros paskirties (edukacines, 
dvaro laikotarpio ekspozicines) patalpas ir poilsio paskirties (6 
numeriai) patalpas 

8. Žemės sklypo rodikliai Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3 

Kadastro Nr. 8464/0005:366  Lukšių k.v.; 
Unikalus Nr. Nr. 4400-0438-4823; 
Sklypo plotas 46,1966 ha; 
Sklypo naudojimo paskirtis – konservacinė; 
Naudojimo būdas – kultūros paveldo objektų žemės sklypai; 
Užstatyta teritorija – 4,8284 ha. 
Pagal nuomos sutartį prie oficinos pastato nuomojamas sklypas 
0,5056 ha. 
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9. Esamos statinio 
konstrukcijos 

Pamatai - akmenų, plytų mūro, juostiniai; 
Sienos - plytų mūro, tinkuotos; 
Perdangos – rūsio cilindrinis skliautas, pirmo aukšto – 

medinės sijinės; 
Stogas – skardos, apšiltintas. 

  II. Reikalavimai techniniam projektui (TP) 
  Techninis projektas rengiamas pagal projektinius pasiūlymus 

atlikus viešinimo procedūras Infostatyboje ir gavus Šakių r. sav. 
pritarimą.  

10. Techninio projekto ir 
tvarkytos darbų 
projekto apimtis 

Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ 

1. Parengti techninį projektą su projekto dalimis, 
privalomomis pagal teisės aktų reikalavimais:  

a) bendrąją  
b) statinio architektūros 
c) statinio konstrukcijų 
d) šildymo, vėdinimo  
e) vandentiekio ir nuotekų šalinimo  
f) dujotiekio; 
g) pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo  
h) statybos skaičiuojamosios kainos nustatymo  

Pastaba: gaisrinės saugos aprašas pateikiamas bendroje dalyje 
2. Kartu su techniniu projektu parengti Tvarkybos darbų 

projektą pagal PTR 3.06.01: 2014 Kultūros paveldo 
tvarkybos darbų projektų rengimo taisykles su šiais 
sprendiniais: 

a) architektūros, konstrukcijų; 
Apsaugos techninių priemonių įrengimo sprendiniai: 
c) elektrotechnikos, žaibosaugos; 
d) gaisro aptikimo ir signalizavimo;  
e) tvarkybos darbų skaičiuojamosios kainos nustatymo. 

Tyrimai: 
Projektuotojas atlieka architektūrinius tyrimus, konstrukcijų 

esamos būklės įvertinimą.  
Užsakovas pateikia anksčiau atliktų polichrominių tyrimų 

ataskaitą, vidaus patalpų fotogrametrinius architektūrinius 
apmatavimus. 
Projektuotojas atlieka projektų derinimus ir gauna tvarkybą ir 

statybą leidžiančius dokumentus. 
  III. Reikalavimai projektavimo paslaugoms 
11. Reikalavimai tvarkybos 

darbų projekto 
sprendiniams 

Tvarkybos darbų projektas rengiamas vadovaujantis 
vertinimo tarybos akto duomenimis ir tyrimų išvadomis:  

1. Antros oficinos pastato vidaus patalpų architektūrinių 
elementų, apdailos, istorinių dangų, stalių gaminių 
tvarkybos darbų – konservavimo, restauravimo, remonto 
sprendiniai. 

2. Mūrinių ir medinių (perdangos, stogo) konstrukcijų 
tvarkybos sprendiniai. 

3. Avarijos grėsmės pašalinimo – apsaugos techninių 
priemonių įrengimo sprendiniai: rūsio drenažo 
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sprendiniai;, elektros instaliacijos, žaibosaugos, gaisrinės 
signalizacijos, apsauginės signalizacijos sprendiniai. 

Projektuojant ar atnaujinant apsaugos technines priemones 
būtina: vadovautis galiojančiais STR ir PTR; nepažeisti 
valstybės saugomo pastato vertingųjų savybių; pagal galimybes 
laidus, kabelius kloti paslėptu būdu; projektuojant įvertinti 
griovelių laidams, kabeliams įrengimą bei jų užtaisymą pastato 
sienose. 

Pastaba: antros oficinos pastato fasadai ir stogas sutvarkyti 
pagal 2009m. parengtą projektą. 

12. Reikalavimai TP 
sprendiniams 

Išreikšti statytojo sprendinių idėją, pritaikant naudojimui – 
kultūros ir poilsio paskirčiai kultūros paveldo objektą. Pagal 
galiojančius teisinius aktus pastatą pritaikyti žmonių su negalia 
poreikiams. 

  Architektūrinė dalis. Pateikti pritaikymo kultūros ir poilsio 
paskirčiai išplanavimo sprendinius. 

  Konstrukcijų dalis. Pateikti grindų dangų įrengimo, angų 
sąramų sustiprinimo sprendinius.  

  Vandentiekio, nuotekų dalis. 
Projektuojami vidaus vandentiekio (šalto, karšto, cirkuliacinio) 
ir buitinių nuotekų šalinimo tinklai prisijungiant prie esamų 
lauko vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų. 

  Šildymo, vėdinimo dalis.  
Pagal galimybes panaudoti ventiliacijai buvusių dūmtraukių 
kanalus. Projektuoti dujinį šildymo katilą, patalpose numatyti 
radiatorius ir grindinio šildymo sistemą. 

  Pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimas. 
Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 

1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“, 
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. 
lapkričio 7 d. įsakymu Nr. D1-738 „Dėl Statybos techninio 
reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ patvirtinimo“ (suvestinė redakcija nuo 2020-09-22), 
8 priedo 18 skirsniu parengiami pasirengimo statybai ir statybos 
darbų organizavimo sprendiniai. 

13. Kitos paslaugos, 
susijusios su 
projektavimo 
paslaugomis 

Veikiant pagal Statytojo įgaliojimą atliekami (gaunami) 
projekto rengimo dokumentai: 

1. Projektinių pasiūlymų viešinimo procedūra ir 
pritarimas projektiniams sprendiniams; 

2. Tvarkybos darbų projektavimo sąlygos; 
3. Specialieji paveldosaugos reikalavimai; 
4. KPD leidimas atlikti kultūros paveldo objekto 

tvarkybos darbus; 
5. Statytojo atstovavimas KPD skyriuose. KPEPIS 

sistemoje, Infostatyboje. 
14. Projektavimo paslaugų 

trukmė  
Numatyta sutartyje. 

15. Paslaugų teikėjui 
pateikiamos 
dokumentų, reikalingų 

1. Statinio projektavimo užduotis (techninė specifikacija). 
2. Statinio bei jam naudoti priskirto žemės sklypo 

nuosavybės ir/ar valdymo teisę patvirtinantys dokumentai; 
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statinio projekto 
dokumentams parengti, 
kopijos: 

3. Įgaliojimas projektuotojo paskirtam projekto vadovui 
atstovauti Užsakovą KPD KPEPIS sistemoje ir Infostatyboje. 

4. Polichromijos tyrimų ataskaita, vidaus fotogrametriniai 
architektūriniai apmatavimai. 

16. Projekto rengimo 
dokumentams taikomi 
teisės aktai, 
nekilnojamojo kultūros 
paveldo vertybės 
apsaugos reikalavimai. 

Projektavimo dokumentai turi atitikti tvarkybos darbų ir 
statybos darbų projektų rengimo reikalavimus, nurodytus 
atitinkamuose teisės aktuose. Projekto sprendiniai turi 
nepažeisti objekto vertingųjų savybių, 

17.  Nurodymai sprendinių 
derinimui, jų pritarimui 

Projektas rengiamas suderinus sprendinius su Užsakovu 
(statytoju): 

1. Prieš teikiant derinti projektinius pasiūlymus; 
2. Prieš teikiant projektą ekspertizei organizuoti. 
Projektas turi būti patvirtintas Užsakovo (Statytojo). 

18. Nurodymai statinio 
projekto dokumentų 
komplektavimui, 
įforminimui ir 
pateikimui. 

Projektas turi būti parengtas lietuvių kalba. 
Projektuotojas Užsakovui pateikia: 

1. Vieną kompiuterinę laikmeną ekspertizei organizuoti. 
2. Tris parengto Projekto popierinius egz. ir vieną 

kompiuterinę laikmeną su pdf  formatu po statybos leidimo 
gavimo. 

19. Ekspertizės atlikimas Ekspertizę organizuoja Užsakovas. Projektui privaloma atlikti 
specialiąją ir bendrąją ekspertizes. 

 

Parengė  PV N.Kazakevičiūtė 

 

Suderinta Statytojo (užsakovo) įgaliotas asmuo 

UAB :Kuchmistrai“ direktorius   

Arūnas Tarnauskas 

















  OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) 
PASTATO ŠAKIŲ R. SAV., LUKŠIŲ SEN., TUBELIŲ K., 

BERŽŲ G. 3, TVARKYBOS DARBŲ, PAPRASTOJO 
REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Į VIEŠBUČIO 

PASKIRTĮ PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ  
VIEŠO SVARSTYMO SU VISUOMENEI 

ATASKAITA 

2023-07-31 

Vadovaujantis LR Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnyje nustatytais atvejais, LR 
Statybos įstatymo 20 straipsnio nuostatomis bei statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė" VIII skyriaus „Visuomenės informavimas apie 
numatomą statinių (jų dalių) projektavimą ir visuomenės dalyvavimas svarstant statinių (jų 
dalių) projektinius pasiūlymus" nuostatomis, informuojame, kad prašymas informuoti visuomenę 
apie parengtus statinio projektinius pasiūlymus buvo pateiktas Šakių rajono savivaldybės 
administracijos direktoriui (jo įgaliotam savivaldybės administracijos valstybės tarnautojui). 
Informacija apie rengėją, statytoją, susipažinimo bei pasiūlymų, pateikimo tvarką buvo paskelbta 
2023-07-12 statybos leidimų ir statybos valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje 
„Infostatyba", 2023-07-12 Šakių rajono savivaldybės internetiniame tinklapyje, taip pat 2023-
07-12 ant pastato (prie statytojui priklausančios  sklypo ribos) buvo pritvirtintas informacinis 
stendas. Su parengtais projektiniais pasiūlymais buvo galima susipažinti iki 2023-07-12 darbo 
dienomis projektuotojo patalpose Gedimino per. 21, Vilnius (suderinus telefonu ar el. paštu). 

Viešas susirinkimas, kaip ir buvo planuota ir skelbta, įvyko 2023-07-27, 15 val. Zyplių dvaro 
pastate, priklausančiame statytojui UAB „Kuchmistrai“ Susirinkime dalyvavo UAB „Sodybų 
skyrius" specialistai: susirinkimo pirmininkas (projekto vadovas) ir sekretorius bei statytojo įgalioti 
atstovai: tai užfiksuota 2023-07-27 protokole. 

Baigus projektinių pasiūlymų rengimo viešo svarstymo su visuomene procedūrą, 
konstatuojama, kad: 

1. Viešo svarstymo susirinkimas įvyko numatytu laiku, tai užfiksuota 2023-07-27 protokolu. 
2. Iki viešo visuomenės supažindinimo su projektiniais pasiūlymais suinteresuotos visuomenės 

raštiškų pasiūlymų nebuvo gauta. 
3. Susirinkimo metu visuomenės atstovai nedalyvavo. 
4. Iki viešo susirinkimo nebuvo gauta pasiūlymų. 
5. Projektinių pasiūlymų viešo svarstymo su visuomene procedūra yra baigta, pradedamas 

rengti techninis projektas. 
 
PRIDEDAMA: 1. Protokolas; 

2. Dalyvių sąrašas; 
3. Skelbimo nuotraukos. 

Susirinkimo pirmininkas: PV Nijolė Kazakevičiūtė 
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OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO  
ŠAKIŲ R. SAV., LUKŠIŲ SEN., TUBELIŲ K., BERŽŲ G. 3, TVARKYBOS DARBŲ, 

PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Į VIEŠBUČIO  PASKIRTĮ 
 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ VIEŠO SUSIRINKIMO PROTOKOLAS. 
 

Data:       2023-07-27 15:00 val.  
Adresas: susirinkimas vyko UAB „Kuchmistrai“ patalpose Zyplių dvaro sodyboje Šakių r. sav., Lukšių 
sen., Tubelių k., Beržų g. 3. 
Informacija apie numatomą projektuoti statinį ir jo projektinius pasiūlymus:  
Oficina, gyvenamos paskirties (vieno buto) pastatas, unikalus Nr. 8485-5000-2030, Zyplių dvaro sodybos 
antra oficina (u.k. 24739); Žemės sklypo unikalus Nr. 4400-0438-4823, kadastro Nr. 8464/0005:366, 

Zyplių dvaro sodyba (u.k. 1616). 
Statinio naudojimo esama ir numatoma paskirtis: esama - gyvenamosios paskirties (vieno buto) 
pastatas ir numatoma - viešbučio paskirties pastatas. 
Statytojas: UAB „Kuchmistrai“ 
Objekto pavadinimas:  
Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Šakių r. sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3, 
tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbučio paskirtį projektas. 
Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi, patvirtinta 
2023-07-03 Šakių r. sav. administracijos Ūkio, architektūros ir investicijų sk. vyriausiojo specialisto – 
Šakių rajono vyriausiojo architekto  
Projektinius pasiūlymus parengusio Projektuotojo (juridinio ar fizinio asmens) įgalioto atstovo (-ų) 
duomenys: UAB „Sodybų skyrius“ R. Jankausko 15-29, LT- 04315 Vilnius, projekto vadovė Nijolė 
Kazakevičiūtė 
Iki viešo susirinkimo gautų pasiūlymų įvertinimas: Iki viešo susirinkimo visuomenės atstovai 
pasiūlymų nepateikė.  

Viešo susirinkimo pirmininkas – UAB „Sodybų skyrius“ projekto vadovė Nijolė Kazakevičiūtė. 
Viešo susirinkimo sekretorius – UAB „Sodybų skyrius“ architektė Audronė Lainauskaitė. 
Susirinkime dalyvavo:  

R M – statytojo atstovas 

J B – statytojo atstovė 

Nijolė Kazakevičiūtė, UAB „Sodybų skyrius“ projekto vadovė, nijole@pri.lt, +37068797796 

Audronė Lainauskaitė, UAB „Sodybų skyrius“ proj. d. vad., architektė, audra@pri.lt, +37061459215. 

Per valandą nuo nustatytos viešo susirinkimo pradžios (15 val.) neatvyko nė vienas visuomenės 
atstovas. Viešo susirinkimo pirmininkas Nijolė Kazakevičiūtė konstatavo, kad viešojo supažindinimo 
procedūra atlikta, o visuomenė nesuinteresuota projektiniais pasiūlymais. 

 
Viešo susirinkimo pirmininkas                                    Nijolė Kazakevičiūtė  
                                                                                  UAB „Sodybų skyrius“ projekto vadovė 
 
Viešo susirinkimo sekretorius                                      Audronė Lainauskaitė  
                                                                                      UAB „Sodybų skyrius“  
                                                                                      projekto dalies vadovė, architektė  



 

 

 

Skelbimas viešinimui su informacija apie projektinius pasiūlymus 



Sveiki. 
Lietuvos Respublikos statybos leidimų ir statybos valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje 
„Infostatyba“ pasikeitė prašymo / pranešimo / dokumento būsena. 
Tipas: Prašymas pritarti projektiniams pasiūlymams 
Registracijos data: 2023-08-02 
Registracijos Nr.: PSP-44-230802-00042 
Būsena: Pasiūlymams pritarta 
Statinio projekto pavadinimas: Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Šakių r. sav., Lukšių 
sen., Tubelių k., Beržų g. 3, tvarkybos darbų, paprastojo remonto ir paskirties keitimo į viešbučio paskirtį 
projektas 
Statytojas (-ai): UAB "Kuchmistrai" 
Adresas (-ai): Šakių rajono sav., Lukšių sen., Tubelių k., Beržų g. 3 

IS „Infostatyba“ 

 

Šis laiškas buvo išsiųstas automatiškai, į jį atsakyti nereikia. 
Jūsų asmens duomenys IS „Infostatyba“ yra tvarkomi tik teisės aktuose apibrėžtais teisėtais pagrindais. 
Atsisakyti IS „Infostatyba“ siunčiamų automatinių pranešimų galite Jūsų paskyros nustatymuose. 
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